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MEMORIA DE INFORMACION. ANALISIS Y DIAGNOSTICO

14

1. OBJETO Y TRAMITACION L

,’/AL w.R8/07.

El presente documento define el Plan General Municipal: el desarrollo del municipio; s&modéle de
crecimiento, aprovechamiento de sus recursos y superacion de sus debilidades;, a-las“efectos de
garantizar la adecuacion del modelo municipal de ocupacion del territorio al modelc de crdenacién
del territorio de su ambito definido por lo instrumentos de ordenacion del territorio vigentes, asi
como con las politicas territoriales y ambientales de la Comunidad Foral.

El Plan General Municipal se redacta por encargo del Ayuntamiento de Arbizu, y de acuerdo con la
Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de ordenacion del territorio y urbanismo modificada por la
Ley Foral 6/2009 de 5 de junio, de medidas urgentes en materia de urbanismo y vivienda.

El contenido del Plan General Municipal estd compuesto por
e Estrategia y Modelo de Ocupacién Territorial
e Plan Urbanistico Municipal

La Estrategia y Modelo de Ocupacion Territorial (EMOT) fue aprobada en Sesién del pleno del
Ayuntamiento de Arbizu el dia 25 de mayo de 2010, y publicada en el Boletin de Navarra n268-4 de
junio de 2010.

Durante el proceso de exposicidén publica se presentaron seis sugerencias con propuestas relativas
a:

= Ampliacidn de suelo para crecimiento residencial en diferentes zonas colindantes al suelo
urbano del Plan General que se revisa.

= Determinaciones de ordenacion detallada.

= Accesibilidad al nucleo urbano y al suelo industrial, trafico de vehiculos pesados y
aparcamientos.

Las sugerencias fueron informadas por el equipo redactor.

El Servicio de Calidad Ambiental del Departamento de Desarrollo Rural y Medio ambiente del
Gobierno de Navarra emitié informe sobre la EMOT en enero de 2011.

La EMOT se aprueba por la Comisién de Ordenacion del Territorio el 6 de abril de 2011. El Concierto
previo acordado por el Departamento de Vivienda y Ordenacién del Territorio, recoge los criterios
que deben servir de base para la redaccién del Plan Urbanistico Municipal.

El Plan Urbanistico Municipal se formaliza en los siguientes documentos:
e Memoria informativa vy justificativa
e Ordenanzas de tramitacién de licencias, edificacién y urbanizacién
e Planos de informacioén
e Planos de ordenacién estructural y pormenorizada
e (Catadlogo del patrimonio
e Estudio de viabilidad econédmico-financiera

e Estudio de incidencia ambiental
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2. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES

22:7

14
¢ Lla sostenibilidad como objetivo, no como un aditivo si no como elemgnig transvesEal Guesr 1
dotard de coherencia y rigor a cada una de las determinaciones del Plafi. Entendenmpsdas/.

sostenibilidad en su acepcion mas amplia, abarcando cuestiones que afectarrai'metiofisico, al
hecho histdrico y cultural, a lo social y econédmico, y como no, al urbanisma:

e El medio natural como valor aitadido, que complementa y justifica las decisiones adoptadas
en el ambito urbano. La comprension del municipio como un conjunto formado por el pueblo,
los rios y arroyos, el espacio agricola-forestal y el espacio natural, conjunto indivisible y que
debe ser interpretado en su totalidad, enriquecerad sin duda la propuesta final.

e El crecimiento urbano en armonia potenciando el cardcter rural de Arbizu. La Unica manera
de no crecer sin medida, hasta diluir el actual cardcter rural en los previsibles nuevos
crecimientos urbanos es buscando continuamente el equilibrio y la armonia.

e La fidelidad al paisaje cultural y la historia, que garantice una evolucién coherente vy fiel a
nuestros principios esenciales. En un ambito tan rico y diverso como el que nos ocupa esta
fidelidad garantizara el éxito en el futuro.

3. ENCUADRE TERRITORIAL. PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL.

El Plan de Ordenacién territorial POT 2 Navarra Atlantica, con aprobacién definitiva de fecha 21 de
julio de 2011, incluye el municipio de Arbizu en el dmbito de la subdrea 9.4. Sakana Central y
Oriental.

Esta subarea se extiende longitudinalmente a lo largo del fondo del valle entre los dos macizos
montafiosos, sierra de Aralar y sierra Andia, e incluye ademas los municipios de Arakil, Arruazu,
Bakaiku, Ergoiena, Etxarri-Aranatz, Irafieta, Irurtzun, lturmendi, Lakuntza y Uharte-Arakil.

Como criterios generales para el desarrollo de los nucleos que sirvan de base a las determinaciones
del planeamiento municipal, el POT establece los siguientes criterios de intervencion:

. Las determinaciones de planeamiento deberan respetar los valores preexistentes relativos a las tramas
urbanas de interés, las tipologias edificatorias tradicionales y los dmbitos singulares del tejido urbano,
planteando sus contenidos en armonia con las invariantes formales y materiales que caracterizan a los
nucleos de poblacién.

. En virtud de lo enunciado en el punto anterior, deberdn considerarse los aspectos relativos a la escala,
ritmos y texturas, composicion, entonacion, en general, de las actuaciones, en aquellos espacios en que
por presentar un especial caracter de ambiente urbano, se requieran soluciones acordes o andlogas a las
caracteristicas del lugar.

o El desarrollo de los nucleos de poblacidn se dirigird preferentemente hacia espacios y enclaves que
completen la trama urbana existente, prescindiendo, en la medida de lo posible, de previsiones que
induzcan al desarrollo expansivo del tejido urbano.

o Deberan preservarse igualmente las panoramicas y fondos visuales que por su interés deban ser objeto
de proteccion.

o El planeamiento deberd establecer las medidas necesarias para proporcionar contenido de actividad a
los distintos dmbitos del tejido urbano, induciendo al refuerzo funcional de los espacios degradados. En
su caso, como se ha reiterado la revitalizacién deberia apoyarse en procesos de reforma integral de los
ambitos deteriorados.
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o Se consideraran, respetaran y pondran en valor los paisajes culturales que determine el ROT g8lcomo
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los enclaves que participen de la condicidon de miradores naturales o urbanos, sehalades-con-cavractero

excluyente en la documentacion grafica. A5/

Con caracter especifico para la subarea 9.4, el POT establece las siguientes determifiaciongesi..

1. Objetivos generales:

e Mantener el lento ritmo de aumento de la poblacidn

e Mantener el empleo en el sector industrial.

e Reforzar el papel de la subdrea en el drea polinuclear central.
e Coordinar planes y estrategias con las dreas vecinas

e Reducir la movilidad rodada reforzando los servicios y equipamientos de la subdrea que
disminuyan la dependencia de Irurtzun y Pamplona

e Reforzar el sistema de infraestructuras energéticas, telecomunicaciones y red
e Reforzar el sistema de especializacidn industrial y la oportunidad de dreas logisticas

e Mantener la ganaderia y el sector productivo primario en condiciones de sostenibilidad vy
rentabilidad.

2. Modelo de desarrollo territorial

e Sistema de comunicaciones: en una de las vias de alta capacidad, se une a las buenas
comunicaciones rodadas, la existencia del ferrocarril

e Funcionalmente, dependen de la propia area, salvo en aspectos especializados, lo que da a la
sub-area un comportamiento muy compacto.

e Junto con el drea 9.3 constituye la mancomunidad de servicios de la Sakana, superando la
tradicional separacién Barranca-Burunda

e En el sistema funcional de la Comunidad Navarra, centralidad funcional Altsasu/Alsasua e
Irurtzun.

e La produccion industrial se reparte por las localidades con especial incidencia en Irurtzun y
Etxarri-Aranatz.

e El comercio se distribuye ligeramente por los nucleos con mayor intensidad en Etxarri- Aranatz e
Irurtzun.

e Constituye un corredor logistico de primer orden que da origen a actividad turistica inducida.

e En el periodo 2000-2007, la poblacién en la Comunidad Foral ha crecido de media un 16,32%, el
area POT 2 ha crecido un 4,72%,

e En el periodo 2000-2007 la subdrea 9.4 ha evolucionado demograficamente: Arakil: 3,06%o.
Arbizu: 13,64%o0. Arruazu: 5,71%o. Bakaiku:-8,73%o. Etxarri-Aranatz: 13,81 %.. Ergoiena: -12,26%o.
Uharte-Arakil: 0,74%o. Irafieta: -3,57%o. lturmendi: 0,00%o. Lakuntza: 22,37%e.. Irurtzun: 5,95%o.
(Global 9.4: 5,41%)

3. Ordenacién del patrimonio natural y cultural

3.1 Objetivos generales para la ordenacion del patrimonio natural y cultural

e Evitar el deterioro, proteger y mejorar el estado de los sistemas fluviales y su conectividad
territorial. Reforzar la funcionalidad de los humedales y otros ecosistemas relacionados con el
ciclo hidrolégico.

e Reforzar el uso sostenible del agua como recurso estratégico, potenciar su uso eficiente,
prevenir el deterioro y mejorar la cantidad y calidad del recurso.

e Contribuir a prevenir y paliar los riesgos personales, minimizar las pérdidas econdmicas y
otros efectos negativos colaterales de las inundaciones, sequias potenciales y otros riesgos
naturales.
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e Prevenir la pérdida del suelo agrario como recurso no renovable y reforzar la-prot@gcionsy
227
restauracion de su productividad potencial. 14
e Contribuir a paliar los efectos negativos de la contaminacion del aire, delagua y-de foscstiglos 7 725
derivados de las actividades regionales y del cambio global. Minifmizas g contapifacitn/ .
sonora y luminica y mejorar la calidad del medio ambiente en el medio urbatioy-peritisno. i

e Reforzar el uso sostenible de los recursos naturales, integrar y mejorar 13 biodiversidéd y su
conectividad en el Modelo de Desarrollo Territorial con propuestas de areas de especial
proteccidn del patrimonio natural, tal y como prevé la normativa, y determinaciones para el
suelo no urbanizable de proteccion y preservacion.

e Valorizar la diversidad y multifuncionalidad de los paisajes regionales, proteccion de la
riqueza paisajistica del medio rural y recuperacion del mosaico natural en zonas simplificadas.

e Considerar las actividades del sector primario, especialmente las agropecuarias, como un
factor valioso en la conservacion de la biodiversidad y del paisaje navarros, que deben ser, en
algunos casos potenciadas y valoradas.

e Proteccion, preservacion y recuperacion de los valores paisajisticos sobresalientes, de
importancia suprarregional, de referencia regional y subregional, identitarios y cotidianos
para la mejora de la calidad de vida y como recurso al servicio del desarrollo econémico.

e Valorizar la importancia de las redes peatonales integradas por las vias histéricas, pecuarias,
caminos rurales, rutas y senderos en la integracidon entre campo-ciudad y mejora de la
conectividad de la trama comarcal y regional como base para el ocio y el turismo.

e Facilitar la produccién de energia renovable mediante su implantacion ordenada.

e Proteger de forma activa y poner en valor del patrimonio cultural, arquitecténico, urbano y
arqueoldgico, asi como los itinerarios de interés, y otros bienes culturales. Fomentar su uso, y
su insercion en iniciativas integrales de recuperacién social y econdmica del territorio,
preferentemente en el marco de proyectos que integren y pongan en relacién otros bienes y
lugares de interés ambiental y paisajistico.

e Impulsar la rehabilitacion del patrimonio arquitectdnico y urbano, vinculdndola a politicas de
equipamientos y vivienda, asi como al crecimiento y ordenacién racional de los nucleos.

e Fomentar un desarrollo urbano sostenible apoyado en la relacion campo-ciudad y en la
proteccidn y restauracién paisajistica de los nucleos

Medio fisico y recursos naturales

SUELOS DE PROTECCION

Suelos protegidos por legislacion sectorial

- SNU de Proteccién por valor Ambiental: Espacios Naturales. SNUPrtLS:EN
- SNU de Proteccién por Explotacion Natural: Montes de Utilidad Puablica. SNUPrtLS:MUP

Areas de especial proteccidn (vinculante para el territorio)

- SNU de Proteccién por valor Ambiental: Sistemas fluviales. SNUPrtA:SF
- SNU de Proteccién por valor Ambiental: Conectividad Territorial SNUPrtCT

- SNU de Proteccidon por valor Ambiental: Masas de vegetacidon con interés para su
proteccién. SNUPrtA:MV

- SNU de Proteccidn por valor Paisajistico: Hitos y Paisajes Naturales SNUPrtP:H/PN
- SNU de Proteccién por valor Paisajistico: Paisajes Singulares SNUPrtP:PS
- SNU de Proteccién por valor Cultural: Caminos Histéricos: SNUPrtCH

Zonas susceptibles de riesgos (vinculante para el territorio)

- SNU de Proteccién por Prevencion de Riesgos: Zonas inundables. SNUPrtR:ZI
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SUPERFICIE PROTEGIDA

Arbizu: i
- Legislacion sectorial........cccvenen.e... 63,59% '7 5
- Areas de especial proteccion......... 1,96% <
= Totaleeeie 64,79%

Patrimonio cultural, arquitecténico y urbano

1.

PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO:
Propuesta del POT: inclusion como zonas PERI los cascos de Etxarri-Aranatz y Uharte Arakil.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO:

Todo el 4rea Aralar y Area Yacimientos romanos en fondo de Valle (via romana) y en torno a
Etxarri-Aranatz.

OTROS BIENES DE INTERES CULTURAL

Vinculacién de rutas culturales con centros de Investigacion y centros de Interpretacion:
- Via de romanizacidn y puentes romanos.

- Torres heliograficas.

- Cafiada

Paisaje urbano

Criterios y Normas para la Ordenaciéon y Proteccion: responsabilidad del planeamiento
municipal.
Propuestas POT: control municipal a partir de Ordenanzas de tipologias, volumen, ocupacion
del suelo.

Regulacion municipal de alturas en edificacion. Caracterizacion de la morfologia de los
nucleos.

4. Ordenacion del sistema urbano

4.1

Objetivos y modelo de sistema urbano

Impulsar el crecimiento demografico, basado en el crecimiento vegetativo y la emigracion.

Potenciar el papel de Irurtzun como nucleo intermedio que ocupa una posicién estratégica de
rétula en la interseccion de los ejes viarios principales del dmbito (N-1 y A-15). Y también de
Etxarri-Aranatz (N-1y NA-7100).

Aprovechar el potencial econémico derivado de ser un espacio de transicién entre el Area
Polinuclear Central y areas de oportunidad de las regiones vecinas (lrurtzun-Lakuntza-Etxarri-
Aranatz-Alsasua).

Ambito vertebrador nivel regional: Irurtzun.

Nucleos vertebradores de interés subregional: Etxarri-Aranatz-Arbizu-Lakuntza (constituyen
un espacio-corredor foco de actividad econédmica y empleo).

Nucleos vertebradores de interés Subdrea 9.2: Ninguno

Nucleos de poblaciéon: Iturmendi, Bakaiku, Lizarraga, Arruazu, Unanu, Dorrao/Torrano, Uharte
Arakil, Irafieta, Ihabar, Hiriberri/Villanueva, Satrustegi, Zuhatzu, Ekai, Etxarren, Egiarreta,
Etxeberri, Urritzola, Errotz, Izurdiaga, Aizkorbe, Muridinueta.
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Fragmento del plano n°4.1.2 del POT: Modelo de sistema urbano. Cooperacién y coordinacion

Se adopta como unidad territorial de referencia para el POT subarea funcional como espacio mads
adecuado e idéneo para concretar las propuestas territoriales, entendiendo por Areas y Subdreas
los @mbitos para la planificacion estructurante y operativa y para el gobierno del territorio.

4.2 Sistema de asentamientos y desarrollo residencial
REGULACION DEL CRECIMIENTO POBLACIONAL
- ESCENARIO 3: Poblacidén afio 2015: 10.864 hb.
Poblacién afio 2025: 12.000 hb.
POLITICA PUBLICA DE SUELO

Minimos de reserva de Vivienda Protegida en funcidon de la poblacion de cada nucleo
(planeamiento municipal), destinado a sub-area.

CRITERIOS Y RECOMENDACIONES PARA EL DESARROLLO Y EXPANSION DE LOS NUCLEOS
- Estudios municipales de necesidad de vivienda.
- Desarrollos moderados en base a las horquillas de minimos y maximos recomendadas.

4.2 Sistema de equipamientos y dotaciones de cardcter territorial

e Equipamientos sanitarios: ampliar dotacién asistencial especializada de la mujer.

Posibilidad de crear subunidades que atiendan especificamente la demanda (Alsasua).
Ampliar la dotacién de “centros de salud mental” (Alsasua).

e Consolidar el nivel actual de equipamientos de “centro de salud” y mejora de las instalaciones
(Alsasua).

e Creacion en Ziordia de “consultorio médico”.

e Equipamientos sociales: extender la red de centros de dia para ancianos (Alsasua).
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existente en el centro educativo San Miguel de Aralar Il (Alsasua). bl

Consolidar el actual nivel de dotaciones educativas de la ensefianz
(Alsasua/Altsasu).

e Equipamientos culturales: Crear una dotacion de interpretacion d
Urbasa-Andia (Olazagutia). .

e Equipamientos administrativos: policia local agrupacién municipios (Etxarri-Aranatz e
Irurtzun).

4.2 Sistema econémico y productivo
DETERMINACIONES RELATIVAS AL SISTEMA ECONOMICO Y PRODUCTIVO:
- Area estructurante de oportunidad en Arakil
LOCALIZACION DE AREAS DE ACTIVIDAD Y EMPLEO:
- Las actuales con las ampliaciones ya previstas. Granjas ganaderas dispersas por el medio

LOCALIZACION DE AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL

- En area estructurante de oportunidad

EQUIPAMENTOS SUPRAMUNICIPALES

TR m——

CONTIODE  BSACO LOCAACION
WGRCATE D ACTIVEAE EmOARC
PO

Fragmento del plano n°4.2 del POT: Sistema urbano. Asentamientos y desarrollo residencial, equipamientos, y sistema
econdémico

Principios y criterios generales para la ordenacién urbanistica
COORDINACION DE PLANEAMIENTO LOCAL: no se propone
e Lakuntza, Arbizu, y Etxarri Aranaz

- Coordinacién en la identificacidn y proteccion comun de elementos del paisaje natural,
conectividad entre sierra de Andia y sierra de Aralar.

- Coordinacién en rutas culturales y equipamiento asociados.

- Coordinacién en materia de desarrollo urbanistico de areas de actividades econdmicas
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4. EVALUACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y GRADO DE CUMPLIMIENFO /4
%
4.1. DETERMINACIONES DEL PLAN MUNICIPAL

45/0712

El Ayuntamiento de Arbizu cuenta con un Plan Municipal redactado de acuerdo a-a-Ley forsl ,iQ/9ﬁ %5
de Ordenacién del territorio y urbanismo, aprobado definitivamente por Order’foral 3444/1958 de
21 de diciembre de la Consejera de Medio Ambiente, Ordenacidn del Territorio"y Vivienda, vy

publicado en el Boletin Oficial de Navarra de fecha 15 de enero de 1999.
Las determinaciones principales del planeamiento que se revisa son:
= Vivienda

El Plan Municipal establece una prevision de 310 viviendas nuevas, que corresponden a un
crecimiento de 606 habitantes, pasando de 942 habitantes en 1997 a una nueva poblacion de
1.548, basandose en:

- El crecimiento de poblacién del 0,9% anual

- El fuerte aumento del empleo de los tres afios anteriores a la aprobacién del Plan(1995-
1997) debido al crecimiento industrial de la zona con un desempleo en Arbizu del 2%

- Elinterés turistico: rural y linglistico

El Plan prevé el desarrollo de la ordenacion a través de diecisiete unidades de ejecucion,
qguince unidades residenciales y dos industriales.

El nuevo tejido residencial previsto se ordenaba en quince unidades de ejecucién, cinco en
suelo urbano y el resto en suelo urbanizable, bien sobre suelo de nueva inclusién o bien suelo
que estando incluido como urbano en el plan anterior (Normas subsidiarias de 1992), no se
habia desarrollado como tal.

En la actualidad no se han cumplido las previsiones del Plan de llegar a un techo poblacional de
1.548 habitantes, siendo a 1 de enero de 2008 la poblacidon de Arbizu de 1.074 habitantes, de
tal modo que con fecha de septiembre de 2008, apenas se encontraban ejecutadas
parcialmente cinco de las quince unidades de ejecucién: UE-1, UE- 5, UE-3.6, UE- 3.7, UE-10.1y
UE-10.3,y UE-17.1.

Sin embargo en los uUltimos meses este panorama ha cambiado totalmente, encontrandose en
estos momentos en ejecucion la mayoria de las unidades delimitadas.

= Equipamientos y espacios libres

El Plan Vigente consideraba suficientes los equipamientos existentes en Arbizu, aunque
destacaba carencias en las necesidades socioculturales, asi como en parques y jardines. Las
necesidades socioculturales van a quedar cubiertas a corto plazo con la construccién de una
biblioteca y ludoteca en el bajo cubierta del Ayuntamiento, ya restaurada para tal uso.

Para el vigente Plan era urgente obtener los terrenos de Olatzea, que han pasado
recientemente a propiedad municipal. Actualmente se encuentra ya en funcionamiento la
escuela infantil, de 0-3 afios. El resto de la parcela se prevé destinar a espacio libre de uso
publico.

= Suelo industrial y servicios

El poligono industrial de Utzubar se ha desarrollado casi al 100% y ya se esta urbanizando la
ampliacion prevista que casi duplica su superficie; esta ampliacion se tramité a partir de una
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modificacion del Plan vigente. No obstante el Ayuntamiento se esta planteando la prev‘r‘sién]de
nuevos terrenos para necesidades futuras. 15

En cuanto a servicios se acaba de inaugurar el Hotel y restaurante Olatzga.de prop;edad
municipal, tampoco previsto en el Plan, con el fin de activar el turismo de&l munICIpIO oo | PON 35

La realidad y necesidad del municipio de Arbizu en cuanto a suelo industrial y oferta de
servicios ha sobrepasado las previsiones del Plan vigente, dejando a éste totalmente cbsoleto.

= Medio fisico.

El Plan Municipal vigente, en lo referente al suelo no urbanizable, contiene un analisis del
medio fisico centrado en los usos del suelo, identificando:

- Forestal: terrenos boscosos o arbolados, pero no los terrenos sin cultivar y desarbolados.
- Sin uso especifico: terrenos de cultivos y praderas.

- Pastos y praderas: terrenos no cultivados y desarbolados.

Esta clasificacién se transforma en la siguiente categorizacién del suelo no urbanizable:

- Suelo forestal: los terrenos determinados como uso forestal en los planos de informacion,
es decir excluidos los terrenos forestales desarbolados.

- Suelo de mediana productividad agricola y ganadera: terrenos de pastizales del SE del
término. Curiosamente no se incluyen la mayor parte de los campos de cultivos y praderas.

- Suelo genérico (hay que recordar que de acuerdo con la LFOTU 10/1994 es la categoria con
menor proteccién): La mayor parte de los terrenos de cultivos y praderas.

- Cauce fluvial — Aguas protegidas: ademas de los cauces incluye una amplia banda de orillas
y margenes de los rios.

No hay referencias a Yacimientos arqueoldgicos, Senderos balizados y areas de acogida.
Montes de Utilidad Publica, LIC, Habitats de interés comunitario.

4.2. DESARROLLO DEL PLAN MUNICIPAL Y GRADO DE CUMPLIMIENTO

4.2.1. Modificaciones del Plan Municipal
Desde la entrada en vigor del Plan Municipal se han tramitado las siguientes modificaciones:
e Cambio de sistema de actuacidn y delimitacion de la UE-3.

Se modifica la delimitacién agrupando todas las unidades de la 3.1 a la 3.10 en una uUnica UE-3.
Se modifica el sistema de actuacién de las UE de la 3.1 a 3.10, previsto como reparcelacion
voluntaria a cooperacidn y se elimina la obligacién de Proyecto de urbanizacién conjunto para
toda la unidad.

e Modificacion de la delimitacion de la UE-3.6

La modificacién tiene por objeto la ampliacion de la UE-3.6 clasificando como suelo urbano e
incorporando a la misma los 295 m” correspondientes a la parcela catastral 679, situada entre
la UE y un camino de servidumbre al este. El total de la superficie se amplia hasta 1.152 m?, sin
modificar los aprovechamientos urbanisticos, ni las cesiones, ni el nimero maximo de
viviendas.

e Modificacion del sistema de actuacion de la UE-5.

Pagina 12 de 343



@' y % o
BON 54, de 17 de marzo de 2017 5 Buletin Oficial

IDE NAVARRA

¢  Modificacién de delimitacién de la UE-7.
14
Se modifica la delimitacion de la UE-7 y se modifica al mismo tiempo el sisteria de actuacion:

- la UE 7.1 con reparcelacidn voluntaria y un solo propietario OFALZE

- la UE 7.2 con reparcelacidn voluntaria o compensacién y varios propietarios

El resto de las determinaciones previstas, alineaciones, alturas, materiales, etc., no se
modifican.

e  Ampliacidn del poligono industrial.

La ampliacién de 97.050m” para suelo industrial, de las parcelas comunales 870 y 871, y
propiedad del Ayuntamiento 348, 349, 350, 351, 353 y 355, del poligono 1, modificando su
clasificacion de suelo no urbanizable a suelo urbanizable sectorizado de uso industrial.

El cambio de uso de parcelas en el poligono actual de tres parcelas de equipamiento (860, 843,
884) y parte de otra parcela (842) de zona verde a parcela edificable y de una parcela
edificable (849) a equipamiento.

e  Modificacion articulo 23 de la normativa urbanistica

Se modifica el contenido del articulo 23 sustituyendo el indice de edificabilidad asignado a las
parcelas de suelo urbano consolidado por los parametros de alineaciones y altura
determinados graficamente.

e  Modificacion de la delimitacion de la UE-8

Se modifica el limite del suelo urbano, incorporando la parcela 722, aumentando la superficie
de la unidad, sin incremento de aprovechamiento.

e  Moadificacion del limite suelo urbano y de la delimitacién de la UE-4.
La modificacién tiene por objeto
1.- Clasificar la parcela 822b como suelo urbanizable
2.- Cambiar la clasificacion del sector de suelo urbano no consolidado a suelo urbanizable
3.- Incluir parcela 822b en la UE, aumentando la superficie, y por tanto el aprovechamiento.
4.- Destinar el aprovechamiento de los propietarios particulares a vivienda libre
5.- Destinar el aprovechamiento del Ayuntamiento a VPO
6.- Modificacién de la ordenacién de calles y espacios publicos

7.- Establecer para VPO numero de plantas, alineaciones y caracteristicas estéticas y
tipoldgicas

8.- Limitar la superficie construida y nimero de viviendas.

La modificacién del nimero de viviendas supone el aumento de 11 viviendas libres que preveia
el Plan a 5 libres y 24 de proteccidn oficial, un total de 29.

e  Maodificacion general, coeficientes de homogeneizacion

La modificacidon tiene por objeto establecer coeficientes de homogeneizacidén por usos que en
el Plan Municipal no estaban previstos.
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e  Modificacién articulo 23
14
Se modifica el contenido del Articulo 23.- Criterios para computar el aproyeehamieito ep-suelo

urbano 'y urbanizable, limitando las condiciones para los trasladés-ae edifiéé'bﬁl'f/dqqg" 7
establecidos en el articulo. ol i

e  Moadificacidn estructurante particular UE-8, parcelas 718, 720, 722b del suéloné
urbanizable.)

Se clasifican parte de las parcelas 718, 720 y 722B de suelo no urbanizable como suelo
urbanizable, incluyéndolas en la UE-8.

Los datos de la unidad, tras la modificacion, quedan:
Superficie total de la unidad 3.558,61
Superficie de parcelas privadas 2.324,61m2
Nudmero viviendas: 11

e  Modificacion pormenorizada de parte del articulo 24 de la modificacion estructurante del
Plan Municipal, ampliacién del poligono industrial de Utzuar.

Se modifica el articulo 24 relativo a la altura de las edificaciones.
e  Moadificacidon puntual pormenorizada del articulo 25 del Plan Municipal.

Se modifica el articulo 25 relativo a las parcelaciones en suelo no urbanizable

Modificaciones del Plan Municipal tramitadas o en tramitacidn:

Documento Fecha aprobacion
Cambio sistema de actuacién y delimitacion UE-3 AD-19/02/2001
Cambio de clasificacién y delimitacion UE-3. AD-01/06/2001
Modificacion del sistema de actuacién de la UE-5 AD-02/08/2001
Modificacion de la delimitacion y sistema de actuacion UE-7 AD-12/09/2001
Ampliacién poligono industrial AD-21/07/2006
Modificacién del Articulo 23 AD-09/03/2007
Cambio de clasificacién y delimitacién de la UE-8 AD-13/04/2007
Cambio de clasificaciéon y delimitacion UE-4 AD-30/05/2007
Determinacion de Coeficientes homogeneizacion AD-13/02/2008
Modificacidn del Articulo 23 AD-08/10/2008
Modificacidon pormenorizada de parte del articulo 24 de la AD-04/2009
modificacion estructurante Ampliacién Poligono industrial de Utzuar

Cambio de clasificaciéon y delimitacion de la UE-8 AP 4/11/2008
Modificacidn puntual pormenorizada del articulo 25 Al 8/04/2009
Modificacidn estructurante 2. Ampliacién poligono industrial Utzuar Al 1/10/2009
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4.2.2. Estudios de Detalle &
/[ ——y
En desarrollo de las determinaciones del Plan Municipal y sus determinaciones:sefiafnreddctadodos

45/07

siguientes Estudios de Detalle: = 3

Documento Fecha aprohaciety’/==
Estudio de detalle. Parcela 679, poligono 2 en UE-3.6 de Loinaz AD-26/02/2003
Estudio de detalle. Parcela 812-A, 912-B poligono 1 AD-27/08/2003
Estudio de detalle. Parcela 712, poligono 2 en UE-1 AD-19/08/2005

Estudio de detalle. Parcelas 965, 968 y 999 del poligono 1 (UE-17.1) AD-04/08/2006

Estudio de detalle. Parcela 776, poligono 1 AD-02/10/2006
Estudio de detalle UE-17.1 AD-02/10/2006
Estudio de detalle. Parcelas 1,2,3,4 y 5 de la UE-5 AD-04/06/2007
Estudio de detalle. Parcela 776 del poligono 1 AD-07/09/2007
Estudio de detalle. UE-17.1 AD-04/01/2008
Estudio de detalle. UE-9 AD-24/03/2008
Estudio de detalle. Parcela 1012, poligono 1 AD-19/05/2008
Estudio de detalle. UE-4 AD-30/07/2008

Estudio de detalle. Traslado de volimenes de las parcelas 1047 y 1048 | Al- 7/04/2009
(UE-17.1) del poligono 1 a la parcela 566-1

Estudio de detalle. Parcela 668, Poligono 1 -

Estudio de detalle. Modificado Parcela 578. Traslado de volumen -

Estudio de detalle. Establecimiento de volumen para un zaguan de -
entrada a un local situado en la calle Fernando Urkia, 50, bajo

Estudio de detalle. Parcela 680 UE-3.8 -

Estudio de detalle. En parcela n237 del poligono industrial -

4.2.3. Unidades de ejecucion

En la siguiente tabla se recoge el estado de las unidades de ejecucion previstas en el Plan

Municipal.

Unidad de ejecucion Estado

UE-1 Ejecutada
UE-2 Ejecutada
UE-3.1 Ejecutada
UE-3.2 Ejecutada
UE-3.3 Ejecutada
UE-3.4 Ejecutada
UE-3.5 Ejecutada
UE-3.6 Ejecutada

Pagina 15 de 343



BON 54, de 17 de marzo de 2017

Boletin Oficial

DE NAVARRA

Unidad de ejecucidn Estado  peiio o 351
UE-3.7 Ejecutada 7'/5
UE-3.8 Ejecutada -
UE-3.9 Ejecutada

UE-3.10 Ejecutada

UE-4 Ejecutada

UE-5 Ejecutada

UE-6 Sin ejecutar

UE7.1 Ejecutada

UE-7.2 Sin ejecutar

UE-8 Ejecutada

UE-9 En ejecucién

UE-10.1 Ejecutada

UE-10.2 Sin ejecutar

UE-10.3 Ejecutada

UE-11 Ejecutada

UE-12 Ejecutada

UE-13 Ejecutada

UE-14 En ejecucién

UE-15 Sin ejecutar

UE-16 En ejecucién

UE-17.1 Ejecutada

UE-17.2 Sin ejecutar

4.2.4. Revision del Plan Municipal

El articulo 6 del documento de Normativa Urbanistica del Plan Municipal vigente establece que
procederd a la revision del Plan en los siguientes casos:

a) Que se haya ocupado el 75% del Suelo Urbano previsto para uso industrial o el 80% para usos

residenciales,

b) Aprobacién de un Plan Director Territorial de Coordinacién o similar que modifique la
estructura de ordenacion propuesta por el Plan Municipal

c) Aprobacién por los érganos competentes de Elementos de Ordenacion territorial de rango
superior al planeamiento municipal que afecten y modifiquen sustancialmente ala la

estructura de ordenacion y desarrollo urbanistico propuesto por el Plan.

d) Que hayan transcurrido 10 afios desde la entrada en vigor del presente Plan municipal, salvo

gue por acuerdo expreso del Ayuntamiento se decida ampliar su vigencia.

En este caso se cumplen los apartados a) y d), o que unido a la necesidad de adaptar las
determinaciones del planeamiento a la legislacién urbanistica vigente, justifican la revision de Plan

Municipal
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5. PLANEAMIENTO VIGENTE DE LOS MUNICIPIOS LIMITROFES ti}f‘fmy

planos sellados con of dal

El término de Arbizu linda con Sierra de Aralar y los municipios de Lakuntza, U
y Etxarri Aranatz.

ﬂS

*  Lakuntza tiene vigentes unas Normas Subsidiarias aprobadas en mayo de 19
redacciéon de un nuevo Plan Municipal.

= Uharte-Arakil, Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente en agosto de 1991
=  Ergoiena, tiene un Plan Municipal de 1997
= Etxarri-Aranatz, lindando al Oeste, tiene un Plan Municipal aprobado en 2004.

Todos excepto Etxarri-Aranatz cuentan con planteamientos ya obsoletos debido a su antigliedad y
que no reflejan la realidad actual.

Lakuntza

A BeRARA D Aies WE}

Uharte-Arakil
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La ocupacion territorial de los cuatro municipios ha sido coherente en cuanto-ala relacnon de sus
nicleos urbanos con el valle, el espacio agricola-ganadero y los espacios forgstates:=l/4 mayor
antropizacion de los municipios se produce en el valle quedando preservada«ioda-la/zomscge 7
montes, sierra de Aralar y Andia, de espacios urbanizados. d 4’

Todos los municipios en sus fondos de valle y entornos urbanos cuentaii’con sielé”agricola
ganadero, pero tan sdlo en Etxarri clasifica parte de este suelo con una figura de proteccion entre el
entorno urbano y el rio Arakil.

El valle de la Sakana, donde se encuentran estos municipios, se caracteriza por su alto grado de
industrializaciéon, por lo que se hacen muy presentes en el suelo urbanizado los poligonos
industriales. Este uso del suelo aparece de manera dispersa tanto en Lakuntza como en Etxarri-
Aranatz, mientras que en Arbizu se ha producido de manera compacta en un Unico espacio, en su
limite con Etxarri y en continuidad con una de sus piezas.

6. MEDIO FiSICO

La villa de Arbizu esta situada en un lugar estratégico del valle de Sakana, equidistante de Pamplona
y Vitoria y también de las vias de comunicacién principales con el Norte del Pais Vasco y Francia. El
municipio tiene una superficie de 14,3 Km? Ha y una forma irregular y alargada de norte a sur, con
un estrangulamiento junto al rio Arakil.

6.1. VEGETACION Y USOS DEL SUELO

USOS ACTUALES

Se ha realizado una cartografia de usos actuales del suelo no urbanizable del término de Arbizu,
como base para la categorizacidon y la elaboracion de la normativa correspondiente a cada
categoria.

Los usos actuales son una referencia, pero no siempre han significado una asignacién a una
categoria y subcategoria determinadas; de la misma forma, la propiedad del suelo (comunal o
particular) tampoco ha sido un factor determinante para la asignacién a una categoria determina-
da, pero si una referencia importante.

MATERIAL Y METODO

La metodologia utilizada en este estudio ha sido la interpretacion fotografica y la comprobacion y
correccion de campo.

= Informacion utilizada.

- Ortofotos a escala 1:5000 (afios 2006, 2008 y 2010).

- Catastro (Planos parcelarios) del Servicio de Riqueza Territorial a escala 1:5000.
- Mapa Topografico de Navarra a escala 1:5000.

- Cartografia de cultivos y aprovechamientos a escala 1:25.000

TIPOS DE USOS ACTUALES

En la cartografia elaborada de usos actuales se han agrupado los diferentes usos del territorio en
una serie de tipos de usos que pueden estar relacionados con una categorizacion de interés en el
planeamiento municipal, y aunque es obvio que se han contemplado aspectos botanicos vy

Pagina 19 de 343



@’ y % o
BON 54, de 17 de marzo de 2017 % SIBP[?!I.[\I \v(]?tl[.l{al\

4

agroldgicos, hay que sefialar que no se trata de una cartografia de la vegetacion ni-una cariografiaide
cultivos o clases agrolégicas. 14

La adscripcion a un tipo de uso determinado se hace prevaleciendo el del uso Mayoeiitario aﬁé@eme
J.L & AEL

)

Siendo conscientes de la disminucién de la precision, en aras de una maydr-efectivigags tas
delimitaciones de los recintos se han ajustado en lo posible a las parcelas o sukparcetas de la
cartografia catastral, que ha sido el soporte grafico utilizado.

En el LIC ES 2200020 (que coincide con el MUP n2 391 Basabea) y en el MUP n? 392 Arnatz, al estar
prevista su categorizacién en Proteccidn y con normativa especifica, no se han delimitado sus usos
por interpretacion fotogréfica sino que se ha reflejado los que constan en el mapa de Cultivos y
Aprovechamientos.

En la segunda fase se ha realizado la comprobacién y correcciones sobre el terreno. El resultado ha
dado lugar a la cartografia de tipos de usos del suelo (Plano de informacion de la situacion actual) a
escala 1:5.000.

e  Forestal frondosas

Terrenos ocupados bdsicamente por arbolado, fuera del ambito fluvial. Los bosques de Arbizu
tienen como especies principales a hayas Fagus sylvatica, robles Quercus robur, Q. humilis de
generacion natural y roble americano Quercus rubra procedente de repoblaciones artificiales.

e  Repoblacion de coniferas

Incluye repoblaciones forestales de coniferas, tanto antiguas como recientes, con
independencia del grado de crecimiento. Las principales especies utilizadas en estas
repoblaciones son alerce japonés Larix kaempferi, pino laricio de Austria Pinus nigra, pino albar
Pinus sylvestris y pino de Monterrey Pinus radiata

Los objetivos de las repoblaciones de estos pinares son los aprovechamientos madereros, la lucha
contra la erosidn y la creacién de paisaje; las cortas finales se suelen hacer por talas a hecho.

e Repoblacién de frondosas

Comprende repoblaciones recientes en praderas o campos de cultivo, posiblemente con
subvenciones de la PAC. Las especies utilizadas son nogal Juglans regia, fresno Fraxinus
excelsior, avellano Corylus avellana, cerezo Prunus sp., arce Acer pseudoplatanus.

e  Matorral

Incluye recintos de terrenos no cultivados con predominio de plantes lefiosas de bajo porte: a
veces suelos con muy baja cobertura; puede haber arboles dispersos.

Las principales especies que aparecen son enebro comun, espino albar, arafionera o pacharan,
brezos, argomas, rosales silvestres, zarzamoras, etc.

e  Pastizal

Terrenos ocupados basicamente por vegetacidon herbacea, algunas veces procedentes de
campos de cultivo abandonados. La delimitacidn con las dreas de matorrales esta mal definida,
por lo que la asignacidn a uno de los dos tipos de uso es arbitraria y se hace dependiendo de la
dominancia de la vegetacion herbdcea o de las plantas lefiosas.

e Rioyvegetacion de ribera en DPH

Incluye los cauces y areas de vegetacidn de ribera dentro del Dominio publico hidraulico. Las
principales especies arbdreas y arbustivas que aparecen en las orillas de los rios Arakil y Leziza
son chopo Populus nigra, fresno Fraxinus excelsior, aliso Alnus glutinosa, sauces Salix sp. y
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avellano Corylus avellana. La mayor parte de la vegetacion de ribera se encuentra-defitrd gel
Dominio publico hidraulico. 14

e Vegetacion natural de ribera

Incluye areas de vegetacion natural de ribera, tanto arbérea como arbustiva v herbicéaen tas
margenes o cercanias de los rios y regatas, basicamente a lo largo del rio Lezizappero-fuera del
Dominio publico hidraulico; las especies arbdreas principales de los sotos son chopo (Populus
nigra), aliso (Alnus glutinosa), sauces (Salix sp.), fresno (Fraxinus excelsior).

e Chopera de produccion

Incluye varios recintos de repoblaciones artificiales de chopos, realizados con fines
productivos, principalmente en las orillas o cerca del rio Arakil. Las choperas lineales a lo largo
de los rios Arakil y Leziza y de las regatas tienen un elevado interés paisajistico.

e  Cultivos y praderas

Incluye los campos cultivados del término municipal, excepto las huertas. La gran mayoria son
praderas polifiticas de uso ganadero, algunas veces con manzanos.

° Huerta

Entre los campos cultivados se han distinguido una serie de terrenos dedicados a cultivos
horticolas, la mayoria de tipo familiar de autoconsumo y algunos con sistemas artesanales de
riego. Se sitlan en los alrededores de las viviendas y a lo largo del rio Leziza.

e Granja o area ganadera

Incluye granjas, naves ganaderas, areas de almacenaje de forraje, estiércol y areas utilizadas
intensamente por el ganado. El aprovechamiento principal es ganadero.

e Vertedero controlado RSU

Comprende el vertedero comarcal de Residuos sdélidos urbanos con sus instalaciones
correspondientes.

e Arearecreativa

Incluye dos recintos acondicionados como areas de acogida o recreativas, con plantacion de
arboles ornamentales, mesas, juegos, etc, junto a la ermita de San Juan y el depdsito de agua
de Mundifo.

e [nfraestructura

Incluye espacios ocupados por las infraestructuras viarias, autovia, carreteras y ferrocarril, con
sus taludes y desmontes anejos, que en la cartografia parcelaria aparecen como
pertenecientes a la red de carreteras de Navarra vy al ferrocarril.

e  Camino publico

Incluye espacios que en la cartografia parcelaria aparecen como dominio publico viario,
excluyendo los sefialados como Infraestructuras.

e  Construccion o enclave constructivo

Se sefialan todo tipo de construcciones existentes en el Suelo no urbanizable, excluidas las
sefaladas como infraestructuras.
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INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES Y ENCLAVES CONSTRUCTIVOS

227
7%
De forma complementaria al Mapa de usos y como base para la categorizacioridel” SUElg o
A 40D

. . . . . % ARLG T LA
urbanizable se ha realizado un inventario de construcciones y enclaves constriiciivos-en el/tea;zn)mo,g,

L20/04.

municipal, excluyendo el suelo urbano o urbanizable. e PON 35
En este inventario constan construcciones y casetas en huertas, granjas y pabellgnes ganaderos,
almacenes agricolas, ermitas, bordas, depdsitos de agua, etc. Se senala su situacién con los
numeros de poligono y de parcela, con fotografia de cada elemento inventariado.

Se han recogido las principales caracteristicas arquitectdnicas, dimensiones aproximadas, estado
actual y uso aparente

Cuando la construccion no tiene mas implicaciones sobre el terreno que el propio edificio se ha
sefalado asi en el plano de usos, pero cuando estd asociada a cierre perimetral, pavimento,
ajardinamiento, etc. se ha grafiado toda o parte de la parcela.

6.2. INFORMACIONES COMPLEMENTARIAS

Teniendo como base el mapa de usos, para la categorizacion del suelo no urbanizable se utilizan
una serie de informaciones, procedentes de distintas administraciones, que valorizan el territorio,
pero que pueden no ser apreciables sobre la cartografia, ortofotografia o en el propio terreno.

Estas informaciones complementarias se han hecho constar graficamente en el plano de
informacidn Informaciones complementarias.

. Espacios naturales protegidos.
Lugar de Importancia Comunitaria Sierra de Aralar (LIC ES-2200020)

Las laderas de Aralar del término de Arbizu forman parte, junto con partes de otros
municipios, del Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) ES-2200020 Sierra de Aralar, propuesto
por el Gobierno de Navarra para formar parte del sistema de espacios protegidos de las Union
Europea Red Natura 2000.

El Gobierno de Navarra estd preparando el Plan de Gestidn y su préxima declaracién de Zona
de Especial Conservacion.

. Habitats de interés comunitario.

Segun el Inventario nacional de Habitats de Interés Comunitario en el término de Arbizu se
encuentran los siguientes:

Cadigo UE Descripcién
4090 Matorrales mediterrdneos y oromediterrdneos primarios y secundarios con
dominio frecuente de Genisteas.
6212 Pastizales y prados xerofiticos basoéfilos cantabro-pirenaicos (Bromion erecti:
Mesobromenionion, Potentillo-Brachypodienion pinnati)
91E0 Alisedas riparias
92A0 Saucedas y choperas mediterrdaneas
9120 Hayedos atlanticos acidéfilos
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Hay dos puntos del habitat 4090 inventariados en Arafia.

1 227

Los habitats ripicolas 91E0 y 92A0 estdn situados en las orillas del rigfArakil (en todo Ly
recorrido como limite o dentro del término de Arbizu). El habitat 92A0 acomipana-al r|o J;ez” A’
en todo su recorrido al sur del casco urbano.

Dos recintos del habitat 6212 han sido inventariados en el sureste del t&rmiao, enMaiza v
cerca de Mundifo.

Buena superficie del monte Basabea estd ocupada por el habitat 9120, que estd
detalladamente cartografiado en el Plan de Ordenacidn Forestal.

Los habitats de interés comunitario incluidos en los anexos de la Directiva de habitats, son
objetivo de conservacién de la Unidn Europea.

Todos los recintos de habitats inventariados se encuentran en terrenos no cultivados vy la
mayoria en MUP o Montes comunales ordenados, por lo que su conservacion quedara
asegurada al incluirlos en la categoria de Proteccién o en alguna de las subcategoria de
Preservacion.

El inventario se elabord en cartografia a escala 1:50.000 por lo que al ampliar la escala es
posible que los recintos no coincidan con los de los usos elaborados a escala 1:5000.

Con motivo del Plan de ordenacidn forestal de los comunales y de los estudios realizados para
el Plan de Gestion del LIC Sierra de Aralar se ha actualizado y corregido el Inventario nacional
de Habitats de Interés Comunitario en el término de Arbizu que queda como sigue:

Cadigo UE Descripcién

4030 Brezales secos europeos

4090 Matorrales mediterrdneos y oromediterrdneos primarios y secundarios con
dominio frecuente de Genisteas.

6210 Pastizales y prados xerofiticos basdfilos cantabro-pirenaicos (Bromion erecti:
Mesobromenionion, Potentillo-Brachypodienion pinnati)

7220 Manantiales petrificantes con formacidn de tobas calizas

8130 Cuevas no explotadas por el turismo

91EQ Alisedas riparias

9120 Hayedos atlanticos aciddfilos

- Habitat 4030. Hay un pequefio recinto en Burgalde
- Habitat 6210. Sustituye al titulado anteriormente 6212.
- Habitat 91E0. Todos los bosques de ribera deben corresponder a este habitat.

- Habitat 7220. Las formaciones de tobas de la surgencia y regata de Kaxarna son un ejemplo
de este habitat.

- Habitat 8130. Las cuevas de la sierra de Aralar, y entre ellas Irutxingo koba y Artabakarko
koba, se corresponden con este habitat.
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. Montes de Utilidad Publica.

227
7
Segun el Catalogo de Montes de Utilidad Publica de Navarra en el termintede Arbizuse "
encuentran los siguientes: . 30005204,

- N2392 Aznar de una superficie de 78 Ha y con especie dominante el haya Fogus syiitica:

- N2 393 Basabea o de abajo, de 444 Ha de superficie y con el haya Fagus sylvatica como
especie dominante.

El primero se trata de Arnatz, esta situado en el SE del término y las especies dominantes han
cambiado.

Basabea esta situado en las laderas de Aralar, al norte del término. Sus limites coinciden con
los del LIC.

Todos los montes comunales de Arbizu, incluidos los MUP, tienen Planes de Ordenacién
Forestal aprobados y en vigor.

o Yacimientos arqueoldgicos.

Segun informe vy fichas proporcionadas por el Departamento de Cultura — Institucidn Principe
de Viana el 7 de mayo de 2009, en el término municipal de Arbizu consta la existencias de los
siguientes yacimientos arqueolégicos catalogados en el Inventario Arqueolégico de Navarra:

N2 registro Nombre yacimiento Categoria
09-31-027-0001 Artabakar | 1
09-31-027-0002 Artabakar Il 1

Con posterioridad al Informe de 07.05.09 del Departamento de Cultura y Turismo en una
reciente reunién (08.02.2011) en la Seccién de Arqueologia se ha recibido informaciones
complementarias sobre los Yacimientos arqueoldgicos de Arbizu, con delimitacién de los
yacimientos en coordenadas UTM y adaptacidn de la normativa a la actual legislacién sectorial.

Hay que sefialar que no se ha elaborado el Inventario arqueoldgico del término municipal de
Arbizu, por lo que la informacién existente en el Inventario Arqueoldgico de Navarra es
incompleta, pues no incluye despoblados medievales, cuya existencia es conocida e incluso su
localizacién, por la pervivencia de topdnimos y restos de construcciones.

Los yacimientos arqueoldgicos estan amparados por la Ley Foral 14/2005 del Patrimonio
Cultural de Navarra y deben ser incluidos en la categoria de Proteccidn, por su Valor cultural.

. Senderos balizados
En el término de Arbizu se encuentran:

- Sendero de largo recorrido GR-20 Vuelta a Aralar, con un nuevo trazado, que atraviesa el
término de W a E en la ladera de Aralar y dentro del LIC y MUP Basabea, con un tramo
comun con el PR-135.

- Sendero de pequeiio recorrido PR-NA-135 Borden lbilbidea, Sendero de las Bordas, en la
ladera de Aralar, dentro del LIC, con tramos comunes con el GR-20.

- Senderos locales SL-130, SL-131, SL-132 y SL-133 promovidos por el Ayuntamiento de
Arbizu. Hay tramos de estos senderos que son comunes a mas de un itinerario y parte de
estos senderos salen del término municipal de Arbizu, por lo que en la cartografia se ha
sefialado la red de senderos, sin individualizar cada paseo.
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«  Areasinundables
/ LI——
En el plano de Categorizacion Territorial se han cartografiado las dreas dejriesgo-de thlifdation

del rio Arakil. La informacién recogida proviene de la Zonificacién del rigsga-ae o5 PO’J;s/del :
Estudio de inundabilidad del rio Arakil de mayo de 2012, de Gobierng-de Nayarra  £n estol 35
plano se aprecia claramente cdmo el ndcleo urbano de Arbizu no estd afectade’ 06F las
inundaciones del rio.

En el POT 2 se define como Suelo no urbanizable de Proteccién, subcategoria Prevencién de
riesgos la Zona inundable con periodo de retorno de 500 afios y dentro de ellas las Zonas de
riesgo alto, riesgo medio y riesgo bajo.

El rio Leziza, segundo curso fluvial en importancia dentro del término de Arbizu, discurre de
forma muy encajada a través del suelo urbano de sur a norte, canalizado con muros de
hormigdn a ambos lados en parte de su recorrido. Segin el Mapa geomorfoldgico de Navarra a
escala 1:25.000 no tiene llanura de inundacion apreciable. Y aunque no se dispone de manchas
de inundabilidad de este rio, si se dispone de un Estudio de inundabilidad de diciembre de
2001, extraido de una encuesta municipal elaborada en el “Estudio de delimitacién de zonas
inundables y ordenacidn hidraulica de los rios de las cuencas del Arga y Cidacos”, de fecha de
diciembre de 2001, realizada por la empresa INCLAM, y del que se extraen los siguientes datos:
el 19 de abril de 1988 tuvo lugar un desbordamiento del rio Leziza y de las regatas sin nombre
ly2.

- Por desbordamiento del rio Leziza se inundd parte de su orilla derecha en un tramo de
suelo urbanizable por el Plan vigente, unidades 17.1 (ejecutada) y 17.2 sin ejecutar. A falta
de mas informacién este Plan reordena la unidad 17.2 de manera que ninguna vivienda se
vea afectada por las dreas de inundacidn de este estudio.

- Por desbordamiento de las regatas 1 y 2 se inundaron amplias zonas del casco urbano y
campos, llegando hasta el cementerio. A raiz de esta inundacién las regatas 1y 2 fueron
entubadas. En informe del Servicio del Agua de 12 de mayo de 2015 se afirma que en base
a estas nuevas condiciones las regatas 1 y 2 no presentan riesgos de desbordamiento tal y
como se produjeron en abril de 1988.

o Vias pecuarias.

En la documentacién existente en el Negociado de Vias Pecuarias del Gobierno de Navarra no
consta la existencia de vias pecuarias en el término de Arbizu.

Sin embargo se han encontrado indicios de la existencia de una caifada que unia las sierras de
Aralar y Andia.

Hay un topdénimo “Kafiada” en el camino de Loinatz, al norte del nucleo urbano y al mismo
tiempo dicho camino (dominio publico) esta sefialado con una anchura inusualmente amplia
en la cartografia catastral y ademas respetada por las parcelas contiguas.

A partir del nucleo urbano y hacia el sur en la cartografia catastral se reflejan parcelas de
dominio publico de notable anchura, que acompafian al Arnatzkanbioa, también respetado por
las parcelas contiguas.

« Despoblados medievales, posibles délmenes, fuentes y otros elementos de interés cultural.

Se indica la situacidn de cuatro despoblados medievales, un posible délmen, otros elementos
de interés cultural y una serie de fuentes, algunas con abrevadero antiguo tallado en la roca,
que por haber sido parte importante de la vida rural de tiempos pasados tienen interés
cultural y ambiental e interesa su conservacion.
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Despoblados medievales Coord. X Codr;d.jr 351

Arrospide 578737 47468555 B 3

=

Maiza 579616 Rysipa 24 deops
Arafia 577377 45566367
Bidaul 580004 4751109

Posibles Dolmenes

Askalasko fagohandiya 578159 4756354
Despoblados medievales Coord. X Coord. Y
Arratebeltzeta 578252 4756611

Fuentes y abrevaderos

Trosketako iturriya 578608 4755460
Eitzeizpe 578370 4756001
Arbotonetako iturria 577398 4755637
Mezeengo iturria 1 578510 4757522
Mezeengo iturriak 1 578599 4757660
Kaxarnako iturria 578105 4755717
Arangungo ganbela 1 578647 4756016
Arangungo ganbela 2 578816 4756073
Iresahako ganbela 576616 4755893
Ezkietako iturria 576828 4755629
Lakuntxaaneko iturria-estalirik 578295 4753606
Askalatsko iturria 579201 4756313

Otros elementos de interés cultural

Arbotonetako gurutzea 577377 4755636
Maiazako gurutzea 579686 4751035
Zupaateko gurutzea 577205 4754838

. Elementos de interés ambiental

Se indica la situacion de una serie de elementos de interés ambiental que interesa conservar.

Arboles de interés ecolégico Coord. X Coord. Y
Korrilosoon haritza 577094 4754611
Zopolargo haritzak 578220 4753368
Saldindegiko haritza 578503 4754349
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Cuevas y simas (Hdbitat de Interés Comunitario) - ’/; 354
Irutxingo koba 579150 475756557 ooty B 1
Artaakargo koba 577848 L L
Eguerdiko portiluko kobak 1 579116 4757863 7
Eguerdiko portiluko kobak 2 579080 4757874
Labe Ataka-ko koba 578365 4757270

Zonas humedas de interés

Balsa de Sandindegi (se ha constatado la presencia de Rana | 578376 4754610

agil)

Humedal de Kaxarna, regata y tobas préximas 578090 4755355

(Habitat Int. Com. 7220%) 578061 4755410
578068 4755476
578133 4755385
578278 4755407

« Suelos de valor paisajistico en el POT 2

En el Plan de Ordenacion Territorial de Navarra atlantica (POT 2), en el Anexo PN3, dentro de
las Areas de Especial Proteccién, en el entorno de Arbizu se sefialan:

PAISAJES SINGULARES
Sierra de San Donato
Sierra de Aralar

PAISAJES NATURALES
Cortados de Urbasa-Andia
Roquedos de Aralar

Estos suelos de valor paisajistico quedan fuera del término municipal de Arbizu, pero tanto
desde el ntcleo urbano como de buena parte de su entorno, son visibles al estar dentro de su
cuenca visual y forman parte importante de su patrimonio paisajistico.

« Inventario de construcciones y Enclaves

Como se ha indicado anteriormente, en el proceso de elaboracion del PGM de Arbizu se ha
realizado un inventario de construcciones y enclaves del suelo no urbanizable del término de
Arbizu, que se ha representado graficamente en el plano de informacién 04. Medio fisico.
Usos.

En este PGM de Arbizu se considera construccion todo tipo de edificacion o instalacién
permanente situada en el Suelo no Urbanizable cuya incidencia sobre el terreno en que se
asienta, con independencia de aspectos estéticos o paisajisticos, es la mera ocupacién de la
superficie utilizada.

Los enclaves pueden integrar construcciones destinadas a viviendas que no alcancen a
constituir nucleo de poblacién, almacenes y locales destinados a actividades econdmicas, asi
como las superficies intersticiales vinculadas a dichas construcciones y dedicadas a jardines,
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y
almacenes, garajes, anejos, areas pavimentadas o cualesquiera otras adaptadas a usos”ajen}os
a los valores naturales de los terrenos circundantes. 14

Dada la escasa repercusion sobre el territorio, para la categorizacidn del Suelo e urbanr;able g
no se han tenido en consideracion las construcciones de menos de 10-m_ dé superflue (’Faw*?lé
mayoria son casetas de aperos, cabafias) y las antiguas construcciones enestadgFuinoss, que
practicamente han dejado de ser edificios y sélo quedan restos de paredes.

« Enclaves y construcciones consolidadas.

Se consideran enclaves en suelo no urbanizable los terrenos reconocidos en el planeamiento
por existir en ellos construcciones de mas de 15 afios, o bien de menos de 15 afios
debidamente autorizadas, que no forman parte de la trama urbana.

En este PGM de Arbizu los enclaves existentes, que se supone estan autorizados, su
implantacién es antigua y es logico que se sitden en suelo no urbanizable y que se identifican
con:

- Caserios y viviendas antiguas

- Granjas e instalaciones ganaderas
- Industrias especificas

Se consideran Enclaves o Construcciones consolidadas.

Las construcciones de mas de 15 afios o de menos de 15 afios debidamente autorizados se
consideran construcciones consolidadas.

Aqui se incluyen

- Viviendas

- Bordasy cabafias

- Casetas de aperos

- Almacenes agricolas antiguos

«  Otras construcciones y enclaves

A titulo indicativo y sin presuponer su legalidad o ilegalidad, se sefialan y se grafian como Otras
construcciones y enclaves, las construcciones o instalaciones existentes que pueden constituir
Construcciones consolidadas o Enclaves, pero que no consta su antigiedad mayor de 15 afios
0 su autorizacidn, por lo que no parece adecuado considerarlos consolidados. Los usos
aparentes de estas construcciones son de viviendas o instalaciones residenciales o de ocio y
almacenes desproporcionados o de tipo industrial

. Conectividad territorial

En el corredor de Sakana la conectividad territorial bioldgica y especificamente las conexiones
para la fauna entre las sierrras de Aralat y Urbasa-Andia- San Donato estd seriamente
deteriorada por la existencia de los pueblos, cultivos de fondo de valle e infraestructuras
lineales como ferrocarril, carreteras y especialmente la autovia.

Antes de la construccién de la autovia las infraestructuras lineales, carreteras y ferrocarril, al
no estar valladas, constituian un serio obstdculo para la conectividad, principalmente paso de
mamiferos, anfibio y reptiles, pero no una barrera infranqueable, a pesar de multiples
atropellos.

La construccion de la autovia y su vallado correspondiente, sin pasos adecuados para la fauna
y con modificacion importante de los pasos transversales de las regatas, ha supuesto un
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y
inconveniente afiadido a la conectividad entre las sierras y practicamente «na barrgra
infranqueable para las especies grandes de fauna como ciervo, corzo y jabali 15

En el POT 2, anexo PN3 Patrimonio Natural. Areas de Especial Protéccign.se defmean 10_ g
Criterios para la delimitacion de Conectividad territorial entre las sierras de Dibags: Andla X7 35
Aralar, citando en el entorno de Arbizu a Aritzalko, entre Bakaiku y Etxarti ArandtZ; Arzomas’del

rio Arakil entre Lakuntza y Arruazu y entre Arruazu y Uharte Arakil.

Efectivamente estas son las areas mas adecuadas para la conectividad territorial, real o
tedrica, a través de la autovia entre las dos sierras. Otra posible conexién tedrica podria estar
en el bosque de Utzubar, en término de Etxarri Aranaz, contiguo a Arbizu.

En el término municipal de Arbizu existen las siguientes estructuras trasversales de la autovia:

- Paso superior de pista, entre la ermita de San Juan y Utzuar. No tiene las minimas
caracteristicas para ser un paso de fauna, por utilizacion frecuente de personas y vehiculos,
su pequefia anchura y tener a un lado el cercano poligono industrial de Arbizu y la propia
ermita, y al otro una granja y el centro de tratamiento de residuos.

- Regata Aritzsoroetako erreka — Beldarrain erreka. Atraviesa la autovia por una conduccion
entubada subterrdnea sin interés como paso de fauna.

- Paso inferior de la carretera NA-7100 (y enlace de Arbizu). Sin condiciones para paso de
fauna por el movimiento de vehiculos y personas y la cercania inmediata del casco urbano.

- El rio Leziza tiene aceptables condiciones como corredor biolégico al sur de la autovia y el
paso bajo la autovia es suficientemente amplio, pero tiene el inconveniente de salir al
nucleo urbano y el paso de la carretera NA-2410, en pleno casco urbano es totalmente
insuficiente para casi cualquier tipo de fauna.

- La presunta cafiada, con una cobertura vegetal seminatural aceptable al sur de la autovia,
tiene aceptables condiciones como conector bioldgico, pero el paso bajo la misma es por
un camino con dimensiones insuficientes para especies grandes de fauna, muy utilizado por
personas y vehiculos y como el anterior sale junto al casco urbano.

En todos los casos la conexidn con la sierra de Aralar deberia ser atravesando el rio Arakil o por
el puente sobre el mismo en el paraje de Idoiko bidebarrena, con el inconveniente de tener a
continuacién la via del tren, con un nuevo paso subterrdneo, también insuficiente para
grandes mamiferos.

Con las categorias y subcategorias propuestas para el rio Leziza, los caminos publicos y la
presunta caflada queda salvaguardada la conectividad territorial posible y no parece justificada
la delimitacidn de una subcategoria especifica.

. Centro de tratamiento de residuos

Cuando se inicia la redaccion del PGM, en el paraje de Utzuar se encuentran las instalaciones
del Centro de tratamiento de residuos, gestionado por la Mancomunidad de Sakana, con una
gran superficie de vertedero controlado de residuos urbanos e industriales no peligrosos,
ademas de varias construcciones e instalaciones de tratamiento y reciclaje.

A mediados del afio 2009 deja de funcionar el vertedero de RSU, pero continla como
vertedero de residuos industriales no peligrosos, en una superficie notablemente inferior, y las
instalaciones de tratamiento y reciclaje.

Parte del antiguo vertedero va a clausurarse, con posibilidad de revertir su superficie a otros
usos.

Pagina 29 de 343



2 Boletin Oficial

BON 54, de 17 de marzo de 2017 D E NAVARRA
: ; s
7. MEDIO SOCIOECONOMICO e LRELEL
AT poccz Al
7.1 POBLACION v,‘,: A5/0F 214 Aol 143

20/ 5/// (
OFA2E e g 9/ 4/(

El municipio de Arbizu, segun datos definitivos del Padrén a 1 de enero de 2013 pubhcadc}s pgr el A
Instituto de Estadistica de Navarra, cuenta con una poblacién de 1.099 habitafies, 5617 hdribrés y
538 mujeres, poblacién que ha mantenido un crecimiento uniforme en los Ultimosafios.

Evolucién de la poblacién

Los datos de poblaciéon desde el afo 1975 indican, como en la mayoria de los municipios de
Navarra, una estabilizacion de la poblacién, con tasas de crecimiento anual similares, con una
variacion significativa a partir del afio 2001, en que se incorporan los cambios en el sistema de
gestion del padrén.

Evolucion de la poblacién

1200
1000 e
800
600
400 poblacion
200

Ao Poblacion
1975 862
1981 878
1986 914
1991 918
1996 919
2001 947
2007 1.021
2008 1.074
2009 1.060
2010 1.082
2011 1.095
2012 1.093
2013 1.099

Fuente: Instituto de Estadistica de Navarra

El crecimiento vegetativo, es decir la evolucién natural del nimero de habitantes, siembre ha dado
un balance positivo, excepto en el periodo 1991-1996, en que las defunciones superan a los
nacimientos; sin embargo se ha pasado de una tasa de crecimiento anual del 1,91 en 2001 a una del
2,04 en 2008, tasa que no habia sobrepasado el 2% desde hace 150 aiios. El analisis de este dato es
fundamental para detectar un cambio de tendencia en la poblacién del municipio.
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Afo Tasabruta | Tasabutade Tasade - = ARDLZL
de natalidad mortalidad crecimiento anuat s B wttr o 8

1975 18,56 13,92 0,36 R »,45/0 ) f‘/’ 43

1981 9,11 9,11 0,78 GEfLE é“’g/“/‘" 1

1986 14,22 7,66 0,09 s *‘

1991 13,07 8,71 0,02 x

1996 3,26 5,44 0,55

2001 7,39 9,5 1,91

2008 8,38 8,38 2,04

2009 11,1 8,3 0,92

2010 10,9 8,0 0,09

2011 10,8 8,3 0,55

Fuente: Instituto de Estadistica de Navarra

Estructura de la poblacién

La composicidn por edades de la poblacidon de Arbizu nos habla de una poblacién con tendencia al
envejecimiento, donde casi el 19,7% de sus habitantes son mayores de 65 afios, frente al 18,5% que
suman los menores de 15 afios; no obstante hay una tendencia en los ultimos afos a la renovacion,
con un incremento sustancial en la poblacidn joven que desde el afio 1996 ha incrementado en un
2%.

La edad media de la poblacién es de 40 afios en el periodo 2001-2008 y de 41,5 afios segun los
datos de 2011. El indice de envejecimiento es de 19,83, frente a una edad media de 33 afios y un
indice de envejecimiento de 11,72 correspondiente a los datos de 1975. Esta tasa también es
superior a la media de la Comunidad, que se sitda en 40 ailos con un indice de envejecimiento de
17,4%. No obstante la tendencia es hacia la renovacién de la poblacion ya que el indice de
tendencia ® indica que el nimero de nacimientos en el Gltimo quinquenio ha incrementado.

Cifras oficiales de poblacién 1 de enero 2013

Pirdmide de Poblacion de Arbizu a 1 de Enero de 2013

99+
95-99
90-94
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
1014
59
0-4

m Mujeres

W Hombres

0 10 20 30 40 50 60 70

Fuente. Instituto de Estadistica de Navarra.

! fndice de tendencia es la cantidad de personas entre 0y 4 afios por cada 1000 personas entre 5y 9 afios.
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Cifras oficiales del censo de poblacién 1996 o, AR 3ﬂ1 s
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35-39
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10-14
05-098
0-4

B Mujeres

W Varones

Fuente. Instituto Nacional de Estadistica.

La situacion reflejada, concuerda perfectamente con los datos relativos a la tasa de natalidad en los
ultimos afios. Ha disminuido la tasa de natalidad espectacularmente durante los afios 1991 y 1996,
con una recuperacion suave y continua desde 1996. Durante el mismo periodo, la mortalidad
refleja una situacion similar, con oscilaciones, que ha superado las tasas de natalidad en el periodo
1996-2001.

EVOLUCION TASAS DE CRECIMIENTO NATURAL, 1975-2011

1975 |1981 (1986 [1991 |1996 |[2001 2008 2011

Tasa Bruta Natalidad 18,56 |9,11 14,22 13,07 |[3,26 7,39 8,38 14,6

Tasa bruta Mortalidad 13,92 |9,11 7,66 8,71 5,44 9,50 9,31 13,7

Fuente: Instituto de Estadistica de Navarra

En cuanto al movimiento migratorio hay que sefialar que hasta el 2011 suponia el 4,29% del total
de la poblacién del municipio, 40,3 inmigrantes por cada 1000 habitantes; de ellos el 40%
procedente de Ecuador o Colombia. Desglosado por sexos, son mds los hombres provenientes de
Europa y Africa y mas las mujeres procedentes de Sudamérica.

POBLACION INMIGRANTE EN ARBIZU PARA EL ANO 2011
Arbizu Poblacién |Inmigrantes|  Total tasa % Hombres con respecto | Total tasa % Mujeres con respecto al
total Totales Hombres al total de los inmigrantes |Mujeres total de los inmigrantes
2011 1092 44 29 26,6 66 15 (13,7 34

Hasta el afio 2007 el saldo migratorio ha sido siempre positivo, con un pico al alza durante ese
mismo afno. Desde entonces, los saldos migratorios oscilan entre valores positivos y negativos,
resultando la media quinquenal positiva y situdndose en tasas anuales de 6,4 efectivos por cada
1000 habitantes.
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n PA /
— e MERA Pop Ll
o tasa creumlsnitro naturgT Hank tagj[\‘ 2L
- . - tasa tasa tasa crecimiento L. (nacmmnentns— n ttako y popstituido r»_‘ﬁé’clmlento
Afios | Poblacion | nacimientos . muertes ) . crecimiento X8 crgc@e,nto, s con '
natalidad mortalidad | crecimiento natural mueftEStsald0uae Rrute
anual i v e ~ adlall s )
OO0 et 2 -LON 4
2013 1099 13 11,9 9 8,2 . SOIDL20LE,
2012 [ 1093 14 12,8 5 4,6 8 9 0,55 PGB P A L RO RE O 2D
2011 1095 16 14,6 15 13,7 1 -0,18 15 )= 1%;; / 13
2010 1082 13 12,0 9 8,3 4 4 1,19 7 G850 2
2009 1060 12 11,3 13 12,3 -1 -1 2,03 Z - 6,6 -14
2008 1074 9 8,4 10 9,3 -1 -1 -1,32 7 -6,5 53
2007 1021 19 18,6 6 5,9 13 13 4,93 52 50,9 15
2006 1006 13 12,9 7 7,0 6 6 1,47 16 15,9 24
2005 982 6 6,1 8 8,1 -2 -2 2,39 6 6,1 19
2004 963 7 7,3 6 6,2 1 1 1,93 8 8,3 13
2003 950 14 14,7 6 6,3 8 8 1,35 13 13,7 2
2002 948 12 12,7 12 12,7 0 0 0,21 3 3,2 1
2001 947 7 7,4 9 9,5 2 -2 2 2,1

Para el cdlculo de la proyeccién de la poblacién en los préximos 15 afios, se ha optado por un
escenario basado en la tendencia de crecimiento de la ultima década, con datos de estimaciones
medias de las tasas de natalidad y mortalidad, asi como el de los saldos migratorios. De este modo,
se asume que la evolucion de Arbizu sera de crecimiento acotado pero sostenido en el tiempo,
dado que no se detectan cambios estructurales en su dindmica. La estimacidn se disgrega por
quinquenios, obteniendo una poblacién total para 2028 de 1.238 habitantes. Esto equivale a un
11,52 % de incremento en los proximos 15 afios.

Proyeccion de la poblacion de Arbizu a 2028
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200

0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1

2001 2003 2005 2007 20092011 201320152017 20192021 2023 2025 2027

A continuacién se muestran unas tablas resumen de la proyeccidn de la poblacién en cada
quinquenio y su correspondiente piramide de poblacién.
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TOT VARONES 651 677 35 711

TOT HEMBRAS 554 565 30 595

/

Piramide proyeccion 2023-2028

SEXO A) Cohortes C) Cohortes E) Cohortes 2028
2023 2028 A+B TOTD+C
26
11
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50-54 | Mujeres
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
1014
59
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7.2 VIVIENDA

Evolucion del parque de vivienda

Totales Principales No principales Vacias
hasta 1960 60 55 7 5
1961-1970 132 110 24 18
1971-1980 230 181 51 30
1981-1990 293 230 65 41
1991-2001 361 281 80 52
2001-2011 513 379 60 74

Del total de viviendas 201, corresponden a viviendas unifamiliares.

El 73,84% de las viviendas censadas en 2011, ultimo afio del que se disponen datos, estdn ocupadas
permanentemente, se consideran de primera residencia. En cambio un 9,7% son viviendas de
segunda residencia y un 16,50% corresponde a viviendas vacias.

TIPO DE VIVIENDA 2011
Numero Total | viviendas viviendas viviendas
de Viviendas | principales | secundarias vacias
515 380 50 85
% 73,8 9,7 16,5

En cuanto a la composicidon y el tamafio de los hogares se hace evidente que existe un alto
porcentaje de poblacion que vive en familias de 2, 3 y 4 integrantes, representando el 76% de la
totalidad de los hogares. Tan sdlo el 4,6% de la poblacidn vive en hogares unipersonales.
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COMPOSICION DE LOS HOGARES 2011 ——— T
Total Hogares 1persona 2 personas 3 personas | 4personas | 5 persohaﬁ";“ o 6persg‘r'\’a's gharbriy=
380 50 110 105 75 258 el Sog ST B 43
% 13,2 28,9 27,6 19,7 6,6 =¥ *5”;‘ ;:j; FAZ WG Z)i/ 3244 17
TAMARNO DEL HOGAR 2011 5
Poblacién Total | 1 persona 2 personas 3 personas | 4personas | 5perscnas | Gpersonas
1095 50 220 315 300 115 95
% 4,6 20,1 28,8 27,4 10,5 8,7

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

El tamafio medio del hogar, segin datos del INE, es de 2,89 habitantes /vivienda, superior al de los
otros municipios del ambito territorial y al de la media de Navarra. Se estima para las proyecciones
de poblacidn a futuro un descenso del tamafio medio del hogar tal y como se muestra en la tabla.

TAMANO MEDIO DEL HOGAR
1991 2001 2011 2023 2028
4,04 3,35 2,88 2,43 2,06

El POT establece como tasa de ocupaciéon media por vivienda para la subarea 9.4, 2,12 hab/viv,
aunque deducida la vivienda vacia y la segunda residencia la considera en 3,4 hab/viv.

Durante los ultimos afos el desarrollo de las determinaciones del Plan Municipal prevé la
construcciéon, en unidades de ejecucion en suelo urbano o urbanizable de hasta 336 viviendas, de
las que se han edificado 89, lo que supone en porcentajes absolutos mantiene la tendencia estable
que se viene produciendo desde el aifio 1981.

De este modo y segun las proyecciones de poblacion estimadas hasta 2028, la necesidad de
viviendas total en los préximos 15 afios sera de 92 viviendas, de las cuales 66 se estima que sean de
primera residencia.

. i Esti L, Estimacion |Estimacion del Esti i6n del
scene_mocon Poblacién de stimacion del N2 de Neviviendas s |m_aF|on € Estimacion del N2
tendencia estable . Incremento real . N2 viviendas L
o | referencia o, viviendas segunda ) viviendas totales
dela dltima década de la poblacién L . . vacias
principales residencia
Estimacion 2018 1152 53 18 5 3
Estimacion 2023 1205 53 22 5 4
Estimacion 2028 1255 50 24 5 4
156 64 15 11
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7.3 ACTIVIDAD ECONOMICA

La actividad econdmica principal, segin datos del 2001, la constituye el es el sector mdu&mv,/zgywyr 3
un 50,7 % del total; le sigue el sector servicios con un 32,98%, y la constfticeidon- con. el ]/ZH%W 02/201%
mientras que el sector agropecuario tan sélo tiene un porcentaje del 2,44%,y el sec‘ggr»eﬂm@etnco

el 1,22%.
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En la actualidad el panorama econdmico se mantiene bastante parecido. El poligono industrial casi
ha duplicado su superficie y se estan implantando actividades, por lo que es este sector el que
encabeza la estructura de produccién.

En el sector servicios mantiene la actividad del afio 2001 en cuanto a restaurantes, comercio y
hotel, y se acaba de crear un nuevo hotel y restaurante de propiedad municipal, lo que revela la
estabilidad de este sector en el municipio. Actualmente estd aprobada la ejecucion de un camping,
dentro de la linea de apuesta por un sector turistico con mayor oferta.

La actividad ganadera aunque minoritaria no ha desaparecido todavia, puesto que siguen formando
parte del paisaje rebafos ovinos pastando en las partes bajas del municipio.
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8. MEDIO URBANO

8.1. UsOS Y TIPOLOGIAS : 45/0 /A,f, j/i// 3

"OF fZExiOQ/ﬂZ/(,L'{;
Se pueden diferenciar claramente el asentamiento tradicional con une estructu{a; fgj Was

permanecido sin apenas modificaciones y que ha sufrido la sustitucion puntualde sus% fémeréod de
las nuevas actuaciones, con tejidos que no se adaptan a la morfologia del ntcleo.

En el casco antiguo, principalmente en los dos frentes de la calle Nagusia, se mantiene la edificacién
y el parcelario tradicional, con tipologias de edificacién unifamiliar entre medianeras, generalmente
en dos plantas con aprovechamiento bajo cubierta, con parcelas alargadas que responden a un
esquema de casa tradicional, con vivienda o comercio en planta baja con acceso directo de la calle y
patio-huerto trasero.

Las nuevas actuaciones se han desarrollado principalmente con vivienda unifamiliar o bifamiliar,
muchas de ellas con tres plantas, que se integran, en general en cuanto a tipologia de edificacion,
pero no en cuanto al parcelario o a estructura urbana.

Hay actuaciones aisladas de vivienda colectiva, en algunos casos en desarrollo de actuaciones y en
otros como transformacién de edificaciones tradicionales existentes.
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8.2. DOTACIONES Y ZONAS VERDES

Actualmente el municipio cuenta con los siguientes equipamientos: 5/0%

- Un polideportivo que alberga un frontén, una piscina cubierta climatizada, unt‘eimnasio, Uty 35
squash junto con otra serie de servicios, con lo que resultan cubierias lashecesidades
deportivas del municipio.

- Existe una escuela dependiente del Gobierno de Navarra y una ikastola dependiente de la
ikastola “Andra Mari” de Etxarri, dedicados a educacidn infantil. Los niveles superiores se dan
en Etxarri, Alsasua y Pamplona.

- Escuela infantil de 0-3 de dmbito supramunicipal.

- En el edificio del Ayuntamiento se encuentra un consultorio médico en planta baja y la
Biblioteca en la planta superior.

- En cuanto a equipamiento religioso existe una iglesia parroquial, la ermita de San Juan vy el
cementerio municipal.

- Existe también un club de jubilados

- Dentro del municipio de Arbizu esta situado el Vertedero que da servicio a la comarca.
En prevision:

- Actualmente la escuela se encuentra en un edificio que se prevé que sea necesario para
albergar un espacio cultural mds amplio que la actual biblioteca. Por lo tanto ya se estd
promoviendo desde el Ayuntamiento la deteccion de una parcela para una nueva escuela.

En cuanto a zonas verdes Arbizu cuenta con muy pocos espacios de esparcimiento de este tipo.
Pequefios huecos en la trama urbana aparecen ajardinados y con areas de descanso de manera
ornamental. La necesidad de estos espacios se va haciendo patente con la aparicién de juegos
infantiles, tres espacios destinados a este uso dan muestra de la demanda creciente.

Hasta hace poco esta carencia de zonas verdes venia justificada por la cercania del nicleo al
entorno rural del municipio. Pero ya hoy en dia se entiende que la cercania fisica no siempre
significa la capacidad de disfrute de este espacio, bien por su inaccesibilidad con recorridos
adaptados, bien por la existencia de barreras fuertes como la autovia, etc...

8.3. TRANSPORTE Y MOVILIDAD

Arbizu se encuentra en un cruce de caminos, situacidn estratégica en cuanto a movilidad:

- Junto a la N-240, Autovia de Sakana, entre Vitoria, a 52km, y Pamplona a 38km, y en la N-120,
a mitad de camino entre Goierri y Estella.

- Los municipios mas cercanos son Etxarri-Aranatz a 1,5km y Lakuntza a 0,8km.

- En cuanto a transporte publico la existencia a 15km de la estacién de Alsasua comunica a
Arbizu con las lineas Vitoria-Pamplona-Zaragoza, Miranda de Ebro-Vitoria-Irin, y los trenes de
cercanias a Tafalla y Tudela.

- Existen varias lineas de autobus y tres compafiias diferentes que unen Arbizu a nivel comarcal,
provincial y con el Pais Vasco y La Rioja: La Burundesa une todos los dias a los pueblos
circundantes, con la linea principal Pamplona-Ziordia-Vitoria, con un total de 8 autobuses
diarios. Esta linea pone en continua relacién a la comarca de la Sakana, facilitando la movilidad
alternativa al automavil entre los diferentes municipios.

- El aeropuerto de Noain se encuentra a tan sélo 50km.
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14
El término municipal de Arbizu tiene una superficie de 1.430 Ha y una forma |rregular ¥ ala,ggagﬁ de),, 3
norte a sur, con un estrangulamiento junto al rio Arakil. OF 4 o5

La mayor altitud del término esta a 1.247 m en la cumbre de Aitzegigafia an; la siefia dé Arglar,
cuyas laderas ocupan aproximadamente la mitad del término municipal, hasta’ &Ftio AraI<|I; otra
parte importante del término esta situado en el fondo del valle y el extremo SE vueive a elevarse
hacia las laderas de la sierra de San Donato.

El término de Arbizu linda con el monte Aralar, Lakuntza, Uharte Arakil, Valle de Ergoien, Etxarri
Aranatz y nuevamente el valle de Ergoien en su enclavado de la ladera de Aralar. Todos estos
enclaves a su alrededor conforman un fondo escénico al municipio de gran valor.

Sus aguas fluyen al rio Arakil, al que desembocan la regata de Sandindegi por el norte y la de Leziza
por el sur ademas de otros pequefios arroyos.

El relieve es muy variable, con zonas de grandes pendientes y otras casi llanas o con pendientes
moderadas.

Los elementos que conforman el territorio, hacen que los valores paisajisticos de Arbizu sean muy
altos, por lo que es de suma importancia el analisis de su calidad e impactos en el territorio.

El Paisaje estd entendido como valor del municipio y elemento identitario, por lo que su variacion
por medio de un impacto producido por un crecimiento del suelo urbano provocaria el cambio de
comprension del ambiente actual del municipio.

. -

A continuacidn se realiza un acercamiento al paisaje desde su percepcion visual.

Este analisis sentard las bases para la conservacion de la identidad rural de Arbizu en su relacion
con el paisaje circundante, para lo cual el Plan Municipal responderd de la siguiente manera:

1. Mediante la creacién y proteccion de las escenas que vinculan el entorno urbano con la
calidad del paisaje circundante.

2. Mediante la ordenacion del suelo no urbanizable en torno al suelo urbano y urbanizable con
la categoria de proteccidn paisajistica.

3. Mediante la Regulaciéon de los pardmetros de crecimiento para el suelo urbanizable de forma
que lo hagan compatible con la percepcién paisajistica del entorno rural de Arbizu.
El analisis se realiza a partir del estudio de la calidad y fragilidad de cada elemento de su estructura:

La estructura de paisaje esta compuesta por los siguientes elementos:
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e Fondo escénico: son los paisajes invariables a lo largo de las diferentes escenas-del é’ntorpo
urbano, permanecen en el fondo y son elementos de orientaciony relacidf consel
territorio, marcan las distancias y ayudan a comprender el lugar donde uwae-sessittialEfitra " 7

/

los que se encuentran: OFA2E

1. Cresterio de la Sierra de Aralar
2. Cima de Beriain y sierra de Andia
3. Ermita de San Juan

e Entorno inmediato: lo forma la escena urbana y su entorno, espacio cotidiano por el que
uno se desplaza, lo que genera la modificacidn continua de este paisaje.

Viene determinado por los recorridos internos al entorno urbano:
1. Ermita de SanJuan
2. Calle Uhalde
3. Elrio Leziza

e Paisaje de transicion: lo forma el espacio medio entre el entorno inmediato y el fondo
escénico y aparece presente dependiendo de la pendiente del terreno y su orientacién.

El entorno urbano de Arbizu queda localizado en una pequefia depresién del rio Leziza, por
lo que este paisaje de transicién con pendiente ascendente aparece al Este y Oeste del
nucleo y toma protagonismo en su calidad paisajistica de entorno agricola. Un cambio en su
paisaje generaria rapidamente pérdidas en la identidad agricola y rural de Arbizu.

Distinguimos los espacios:
1. Camino Aldabe y Ermita de San Juan, entorno inmediato Oeste
2. lllardibarrena y camino de Arbizu, entorno inmediato Este
3. Carretera Lizarrusti al Noroeste
4

. Limite municipal con Lakuntza, Camino de Sarraste.
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FONDO ESCENICO 1. Cresterio de la Sierra de Aralar

i Fondo escénico

Intervisibilidad

Elementos discordantes

Elementos discordantes lineales
‘* Elementos del patrimonio culturales

Limite suelo urbano y urbanizable

Tipo de percepcion Amplia y Continua. Es el paisaje de fondo escénico mas importante porque se
encuentra presente desde el interior del nucleo urbano , desde sus bordes y
desde el entorno agricola

Valor natural y ecoldgico De gran calidad natural y ecoldgica. Se trata de un espacio natural LIC

Valor de uso publico Proporciona calidad estética y paisajistica a cualquier perspectiva desde el
interior urbano.

Relacion con el Forma parte del paisaje de casi todos los elementos patrimoniales del entorno

patrimonio cultural urbano:

- Esfondo de perspectiva de la Calle Principal, formando parte del paisaje
del entorno de la Iglesia.
- Es fondo de perspectiva de la visual completa del entorno construido,
con sus edificios patrimoniales.
- Forma parte del paisaje de fondo de la ermita de San Juan.
Contiene elementos del patrimonio cultural en su interior, relacionados con rutas
y senderos: Areas de presuncién arqueolégica, despoblados medievales, fuentes
y abrevaderos.
Elementos discordantes No se dan
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FONDO ESCENICO 1. Cresterio de la Sierra de Aralar

CALIDAD: ALTA

FRAGILIDAD: ALTA)

Intervisibilidad (@}
Altitud del horizonte @)

Vegetacion (O]
Agua O
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Geomorfologia
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Orientacion

Vegetacion
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e
e

RELACION CON EL CATALOGO

Entorno de Proteccién a

FIGURA DE PROTECCION
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FONDO ESCENICO 2. Cima de Beriain y Sierra de Andia

[l Fondo escénico

Intervisibilidad

Elementos discordantes
Elementos discordantes lineales

Elementos del patrimonio culturales

ammn Limite suelo urbano y urbanizable

Tipo de percepcion Hito puntual de percepcion continua. Es el hito singular paisajistico mas
importante porque se encuentra presente desde el interior del ndcleo urbano y
desde sus bordes.

Valor natural y ecoldgico De gran calidad natural, ecolégica y morfoldgica.

Valor de uso publico Proporciona calidad estética e identidad paisajistica a cualquier perspectiva
desde el interior urbano, sus bordes y desde el espacio exterior agricola.

Hito de orientacion de rutas y senderos.

Relacion con el Forma parte del paisaje de casi todos los elementos patrimoniales del entorno
patrimonio cultural urbano:

- Es fondo de perspectiva del espacio central de equipamientos y Paseo
del rio Leziza

- Forma parte del paisaje de fondo del molino.

- Esfondo visual desde los bordes urbanos, el entorno agricola y la ermita
de San Juan

Elementos discordantes Linea de Alta Tensién
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FONDO ESCENICO 2. Cima de Beriain y Sierra de Andia
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FONDO ESCENICO 3 Y ENTORNO INMEDIATO 1.  Ermita de San Juan

% . L, e

e . AR /"1 # g K v
= f_.__/ L__,/“/\\f -

[lAAW  Fondo escénico
Intervisibilidad
Elementos discordantes
Elementos discordantes lineales =

‘* Elementos del patrimonio culturales / < een o s I\ e,

Limite del suelo urbano y urbanizable

Tipo de percepcion Elemento puntual de percepcion y orientacidon. Aparece dentro del espacio
agricola como elemento arbolado singular

Valor natural y ecoldgico No posee a penas valor natural ni ecoldgico, su escena verde es debida a
arbolado relacionado con entornos urbanos.

Valor de uso publico Area recreativa y de identidad cultural.
Hito de orientacion desde los senderos hacia el Sur
Relacion con el Forma parte de la identidad cultural de los vecinos de Arbizu
patrimonio cultural
Elementos discordantes Lineas de Alta Tensidén y enclaves constructivos en suelo no urbanizable
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FONDO ESCENICO 3 Y ENTORNO INMEDIATO 1. Ermita de SanJuan = Z80020
b [ —
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10. CICLO DEL AGUA

14

10.1. ABASTECIMIENTO 5/07) B

El abastecimiento de agua potable en el municipio estd gestionado por la* Emtidad {ocal, dé Py
Mancomunidad de la Sakana, formada por 15 ayuntamientos. Dicha mancomtfidad dispone’de un
embalse, el pantano de Urdalur, situado en Alsasua, que recoge y almacenz el agtia: Esta agua, una
vez tratada se reparte entre los municipios. Dentro de este sistema de abastecimiento existe
también un depdsito regulador en el municipio de Ciordia con una capacidad de 8.000 m?, dotado
para el abastecimiento de 8 municipios.

Dentro del municipio existe un depdsito de cabecera, también propiedad de la Mancomunidad, con
una capacidad de 1 millén de litros. Dicho depdsito recoge las aguas tratadas provenientes del
pantano de Urdalur, para posteriormente distribuirlas a través de las infraestructuras municipales.

La capacidad de este depdsito de cabecera es limitada, y en la situacion actual, si existiera un corte
en el suministro desde el pantano, solo garantiza dos dias de autonomia en el abastecimiento
municipal. La colmatacion de los poligonos industriales y la entrada en carga del nuevo camping
suponde un aumento considerable de la demanda. El sistema de abastecimiento al Camping Beriain
de Arbizu tiene un aforo limitado a 250 personas con un consumo de 37,5m3/dia, a partir del cual
debe disponer de su propio sistema de regulacion.

Ante esta situacion la Mancomunidad plantea dos alternativas. Por un lado la obligatoriedad de
ejecutar depdsitos propios de almacenaje en el ambito del camping, de tal forma que ante el
maximo aforo previsto en el mismo, de 800 personas, quede garantizada la autonomia del camping
respecto al resto del municipio.

Por otro lado, y ante una eventual averia en el suministro desde el depdsito regulador del pantano,
la Mancomunidad cuenta con una infraestructura de suministro alternativo al depdsito de cabecera
del municipio, que son los manantiales provenientes de la sierra de Beriain. Arbizu cuenta con el
suministro alternativo del manantial “Mundifano” (Sierra Beriain) conjuntamente con la localidad
de Lakuntza.

Segun informe de la Mancomunidad firmado por el técnico Mikel Mtz. de Zuazo y con fecha 21 de
diciembre de 2015 la infraestructura supramunicipal mencionada garantiza el abastecimiento del
municipio de Arbizu, tanto en la situacién actual como en la prevista en el presente documento de
Plan General. El informe es favorable y se adjunta como Anexo a esta memoria

En cuanto a la red de distribucion de agua interna, las infraestructuras, también propiedad de la
mancomunidad, se encuentran en un estado aceptable, habiéndose renovado recientemente el
cuadrante nordeste del pueblo, en el entorno de Akerruntza. La red de abastecimiento de agua
potable en baja es de fibrocemento (la mas antigua en C/ Nagusia), fundicion y polietileno, con
sistema de regulacién de presion a la entrada al ndcleo por C/Nagusia y por B2 Akerruntza,
independiente a la red de abastecimiento al poligono industrial, que se realiza sin regulacién de
presion.

10.2. SANEAMIENTO

La red de saneamiento de fecales es propiedad de la Mancomunidad de Sakana, y esta gestionada
por la empresa NILSA (Navarra de Infraestructuras Locales, S.A.), que es una sociedad publica
adscrita al Departamento de Administracidon Local del Gobierno de Navarra. Las aguas residuales
son tratadas en la estacion depuradora de Lakuntza-Arbizu, situada en Lakuntza.
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La red de recogida municipal de aguas residuales se encuentra renovada y actualizada; saendo esta
de hormigén y de PVC de 5atm d presién. Existen tres estaciones de bombeo guegarantizdfi'e! ﬂUJO
de las aguas negras, una ubicada en la parte central del poligono industrial, juate-ala Caorehpra )
general, otra junto a la iglesia en la calle Nagusia y una tercera para un pequério erupg-de v1vnehdasw £
en el barrio de Akerruntza. Dichos bombeos logran salvar los puntos'bajos ae/la e de
saneamiento.

El sistema de saneamiento es mayoritariamente unitario, y posee un aliviadero en el arroyo Leziza,
junto al paso del arroyo a través de la carretera general NA-2410. En futuras ampliaciones y
renovaciones del mismo debera tenderse hacia un sistema separativo que permita una gestién del
ciclo del agua mas eficiente y sostenible.

Segun informe de la Mancomunidad firmado por Mikel Mtz. de Zuazo y con fecha 21 de diciembre
de 2015 el planeamiento urbanistico previsto es compatible con la red de saneamiento de fecales
existente.

11. ELECTRICIDAD

Existe una Subestacién Eléctrica en el entorno del poligono industrial, en su limite oeste junto a la
carretera general, que garantiza el suministro eléctrico del entorno urbano del municipio. Una
densa red de Centros de Transformacion distribuida por la totalidad de la trama urbana permite el
correcto abastecimiento del nucleo.

Las lineas de media tensidn se encuentran soterradas en el entorno urbano.

La red de contadores y acometidas individuales ha sido parcialmente renovada recientemente.

12. DIAGNOSTICO

12.1. DIAGNOSTICO BASICO

Se enuncian los principales problemas y oportunidades que se han detectado en el municipio, los
cuales deberdn ser abordados en el proceso de revision:

Tejido Residencial

e Si consideramos las iniciativas en marcha mas recientes, se puede afirmar que las previsiones
residenciales del Plan que se revisa se encuentran practicamente agotadas, siendo necesario
plantear alternativas al crecimiento con la previsién de nuevas viviendas.

e Falta de referentes de calidad en la principal entrada hacia el nucleo urbano desde la
Autopista; la existencia de vacios urbanos contribuird a la posibilidad de generar una nueva
percepciéon del conjunto urbano englobando los diferentes tejidos que se aprecian
aprovechando el enorme potencial que constituyen los equipamientos y espacios libres en el
entorno del cauce del rio.

e Discordancia entre las tipologias constructivas tradicionales y las nuevas, que aun
respondiendo a necesidades diferenciadas (demandas de vivienda colectiva), deben convivir
respetando los invariantes tradicionales, no sélo en cuanto a los elementos constructivos sino
también en el respeto a la disposicién de los usos en las parcelas (vivienda+ huerto+ ocio).
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La construccién de nuevas tipologias que den respuesta a las nuevas necesndades
residenciales, como jovenes con reducida capacidad econdmica o formatos de fAtnitia: no
tradicionales, no deben provocar la ruptura con la imagen tradicional de nttleewural72/7

T . , . . . ™ A "‘;/:‘ "T".//'
Un analisis de las tipologias tradicionales existentes puede facilitar las ¢laves e inariatites de/ 35
su funcionamiento y de este modo reinventar una tipologia que sea flexible.y se piedaadaptar
a diferentes necesidades.

e Se advierten problemas en la conservacién de las edificaciones tradicionales unifamiliares en
parcelas de gran tamafo que albergan una sola unidad familiar. Se deben instrumentar
alternativas a su transformacién desde la preservacién a sus valores morfoldgicos vy
tipoldgicos, facilitando la rehabilitacidon de las casonas existentes.

e  Existen discontinuidades en la trama urbana, debido a crecimientos inconexos y a barreras
naturales (diferencias topograficas notables) y artificiales (carretera y autopista). Estas
discontinuidades provocan una desestructuracién del nucleo urbano, existiendo diferentes
partes del pueblo aisladas, con una nula relacidn espacial entre ellas. La revisidon debera buscar
féormulas para recuperar en Arbizu la cohesion espacial y la conectividad fluida en todo el
ambito urbano.

e Potencialidad paisajistica: se detecta un recurso el paisaje que también se presenta como
oportunidad, que puede configurarse como fondo de perspectivas en nuevos ejes.

e Ausencia de itinerarios y recorridos peatonales singulares en el casco.

Tejido Industrial

e El poligono industrial existente, asi como su ampliacidn, se desarrollan al margen de la
estructura urbana residencial, vinculados a los ejes de comunicacion; en este contexto habria
gue analizar las ventajas de su posible aproximacion al nicleo con usos y tipologias de calidad,
o bien conservar la ruptura de tejidos y su exclusiva vinculacién a la carretera.

Dotaciones: Espacios libres publicos y Equipamientos

e No existe una verdadera red de equipamientos y espacios libres de uso publico; los espacios y
enclaves existentes aparecen como piezas aisladas, reforzado este aislamiento por su
localizacidn fisica que no sigue patrones estructurantes.

e El equipamiento deportivo existente no genera un espacio publico asociado que sirva de nodo
urbano. No existen suficientes servicios.

e La implantacion de nuevos polos de atraccién que faciliten el correcto funcionamiento del
tejido urbano existente. Aspectos socio- culturales como el euskera y el disfrute de la
naturaleza pueden demandar nuevos equipamientos que enriquezcan el municipio.

Medio fisico y paisaje

e Laautovia supone una fuerte barrera entre el nicleo urbano y el entorno natural y agricola del
sur. Los cambios en el modo de vida de la poblacién y el abandono de actividades tradicionales
como la ganaderia estdn afectando al caracter del medio fisico.

e El rio Leziza que atraviesa el nucleo se encuentra en una situacion muy vulnerable y con un
estado ecoldgico no bueno. Estos problemas aumentan en lo que respecta al rio Arakil.
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e Actualmente se esta desarrollando un sistema de caminos y recorridos gue enlazan el"pue?/lo

con el medio natural. La ampliacién de esta iniciativa y su inclusion en el sistetia urhafit:pisia

ser trascendental para organizar nuevos usos en torno al suelo no urbanizabte: a7 W A

@ ,'/4/,- “J/'
La recuperacion de la trama hidroldgica de arroyos y rios, tanto degde el piinto de” yista” 35
ecoldgico como paisajistico es una necesidad, pero también supone uiia, opofturidad para
revalorizar todo el municipio.

Relacidn con los muncipios colindantes

e Necesidad de dar continuidad al suelo agricola de proteccidon de Etxarri con el suelo de alta
productividad agricola de Lakuntza, en la franja situada entre el ndcleo urbano de Arbizu y el
rio Arakil. Este suelo deberia tener alguna figura de proteccién para hacer efectiva dicha
continuidad.

e La antropizacion del valle y la construccién de la Autovia ha producido una importante ruptura
de la conectividad ecoldgica entre los espacios forestales. Necesidad supramunicipal de
trabajar en la realizacidon de corredores ecoldgicos, donde el papel de los cursos fluviales es
fundamental.

e Necesidad de dotar de mecanismos de proteccion al nicleo urbano de Arbizu frente al impacto
del suelo industrial de Lakuntza.

e La corta distancia entre Etxarri-Aranatz, Arbizu y Lakuntza, favorecen la creacion de un soporte
de movilidad peatonal y ciclista que enriquezca y complemente los servicios y equipamientos.

La continuidad del rio Arakil entre estos tres municipios lo convierte en pieza fundamental de
relacion.

12.2. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Se enuncia un diagndstico especifico ambiental atendiendo al interés medioambiental del
municipio.

Conservacidn de los bosques originarios

e La utilizacién secular del territorio, inicialmente para usos ganaderos y agricolas y
posteriormente para usos residenciales, industriales e infraestructuras ha ocasionado una
modificacién importante de las formaciones vegetales originales.

e En la mitad meridional del término las transformaciones han sido de tal proporcién de forma
gue actualmente los espacios naturales o seminaturales son pequeios retazos en medio de
una superficie dominada por suelos de utilizacién agricola.

Sin embargo en la mitad norte del término, basicamente todas las laderas de la sierra de
Aralar, se conservan buenas muestras de bosques originales, aunque evidentemente
modificados por aprovechamientos forestales.

Red fluvial

e La red fluvial basica estd formada por el rio Arakil y el rio Leziza; otros cursos fluviales son la
regata de Sandindegi y otras menores.

e Elrio Arakil hace algo mas de 25 afios fue dragado a lo largo de su recorrido por el corredor de
Sakana, haciendo desaparecer practicamente toda la vegetacién natural de sus orillas. Desde
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entonces la vegetacion ripicola se va recuperando, pero es la causa de_que ne haya SOk
naturales de mediana calidad; a pesar de ello el Inventario nacional de jHabitats/& mteres
comunitario ha definido una estrecha banda a lo largo del Arakil con los hébitais 91E0vy/92AO' 9 4

* Elrio Leziza, que no ha sufrido las mismas vicisitudes del rio Arakil, mantiene) tid estrecha* 35
banda de vegetacion ripicola, en la que a las especies de crecimiento espontagén 5 ¢uran
numerosas pequefias plantaciones de chopos, practicamente de configuracion lineal. En su
recorrido al sur de la autovia el Inventario nacional de Habitats de interés comunitario ha
delimitado una estrecha banda con el habitat 92A0.

e Enelresto de las regatas la vegetacion ripicola ocupa una banda muy estrecha y muchas veces
no es diferenciable de los bosques inmediatos.

e  El LIC ES 2200018 Sierra de Aralar ocupa buena parte del término de Arbizu, coincidiendo su
limite con el del MUP n? 391 Basabea.

Habitats de Interés Comunitario

e Los habitats de interés comunitario ocupan buena parte del LIC, habiendo también recintos a
lo largo de los cursos fluviales y en areas forestales desarboladas.

Montes de Utilidad Publica

e Hay dos Montes de utilidad publica: n2 391 Basabea, coincidente con el LIC y n2 392 Arnatz, en
el SE del término. Tienen plan de ordenacién forestal aprobado.

e No consta la existencia de vias pecuarias

No hay valores ambientales de caracter excepcional o de importancia destacada a nivel de Navarra.

Como aspectos ambientales negativos hay que sefialar la existencia del Vertedero controlado de
Utzuar y el efecto de barrera ecolégica de la autovia y en menor medida de la carretera N-240-Ay
del ferrocarril, pero también hay que sefialar que no hay elementos negativos especialmente
destacados.

La calificacion ambiental del término municipal de Arbizu es media-alta.
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MEMORIA DE ORDENACION. JUSTIFICACION Y PROPUESTA - e

13. ESTRATEGIAS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO il

13.1. OBIJETIVOS RECOGIDOS EN EL CONVENIO

El Convenio de colaboracién entre el departamento de Medioambiente, Ordenacién del Territorio y
Vivienda y el Ayuntamiento de Arbizu para la redaccién del Plan General Municipal, recoge los
siguientes objetivos:

OBJETIVOS DE INTERES FORAL:

1. El Plan General Municipal respondera a los objetivos y principios generales de la Ley Foral
35/2002 y en concreto tendrd como objetivo la definicion de una Estrategia y Modelo
municipal de ocupacion del territorio, el desarrollo sostenible del municipio y la mejora de la
calidad de vida de sus ciudadanos.

2. Asegurar el mantenimiento y mejora de los tejidos urbanos existentes y la proteccion del
patrimonio cultural, en particular del casco histdrico, asi como su correcto engarce con las
nuevas extensiones.

3. Resolver las necesidades de suelo residencial, dotacional y de actividades econémicas que se
deriven del estudio de necesidades y de la justificacion del modelo de desarrollo urbanistico
propuesto.

4. Estudioy propuesta de las caracteristicas de la demanda residencial y particularmente de la de
régimen de proteccién publica.

5. Prevision de los Sistemas Generales adecuados para el servicio de su poblacidn, y en particular
los espacios libres y zonas verdes, y dotaciones, ubicandolos en los lugares mds apropiados y
acordes con el servicio a prestar.

6. Previsiony actualizacion de las Infraestructuras basicas a las nuevas previsiones urbanas.

7. Analisis y propuesta para la planificacién de la red viaria exterior de conexion entre las
carreteras comarcales y locales.

8. Coordinacién del PGM con el trazado actual y futuro de RENFE.

9. Consideracién del paisaje como un elemento cuyos valores se deben identificar, proteger y
poner en valor.

10. Conservacién del medio ambiente natural, en sus aspectos forestales, pastizales, cultivos y
fluviales, y proteccién e identificacion especifica dentro de la clasificacion de suelo no
urbanizable de proteccién de:

- Los Lugares de Importancia Comunitaria de la Red Natura 2000 (LIC), (cédigos ES 2200021 y
2200020) Sierra Urbasa/Andia y Aralar

- Los Habitats de Interés Comunitario en el término municipal
- Montes de Utilidad Publica
- Elrio Arakil y demas cursos fluviales y sus areas inundables

11. Categorizacion de los terrenos rusticos, como suelos no urbanizables de preservacién, en
atencién a su valor agricola, forestal o ganadero y a sus valores paisajisticos, arqueoldgicos,
culturales o ambientales, estableciendo para cada categoria su correspondiente normativa de
uso y proteccion.

Pagina 61 de 343



@ y % o
BON 54, de 17 de marzo de 2017 ‘BBP[?!I.I\I \v(]?t:lf.l{al

OBJETIVOS DE INTERES MUNICIPAL

22:7

Objetivos de planificacion

- < (L LAL A D
1. Considerar que tanto el suelo urbano consolidado como el rustico (fio urbanizable);?ﬁéhesfi /
valores activos que hay que prolongar hacia el futuro. Ese valor activo as_el"cardeter futa del
pueblo, que le diferencia claramente como medio habitado de lo que son.fedios suburbanos
de la periferia de las ciudades, tipo urbanizaciones de chalets o barrios de bloques de
viviendas, etc. Se exploraran modelos nuevos de calidad que se adaptardn al cardcter
semiurbano que estan adoptando los ensanches de Arbizu.

2. Considerar el suelo urbanizable como un suelo en el que se toleraran ciertos usos que sean
compatibles con lo expuesto en el punto anterior, donde se exploraran modelos de
urbanizacién y tipologias de edificacién que tengan una capacidad integradora con el medio
rural y no de degenerar la parcela rural hacia la finca individualista de ocio. El medio rural es
un medio con una sociologia y no sélo con un paisaje que hay que mantener y potenciar.

3. En suelo no urbanizable se trabajara por una mejora en la acomodaciéon del sector primario
(granjas) en lo expuesto. Se estudiard también la necesidad de reservas para infraestructuras
(como las variantes), zonas industriales y zonas dotacionales. Se estudiaran también las zonas
inundables.

4. En suelo urbano se explorara el modelo histérico de urbanizacion evitando la degeneracion
hacia tratamientos que nada tienen que ver con el mundo rural. Este tipo de tratamientos se
realizard tanto para espacios publicos como privados.

La ordenacién del territorio estd en estrecha relacion con la forma de producirse los
asentamientos y con la colonizacidn del suelo. Por esto, a la hora de plantear nuevas viviendas
dentro del suelo urbano consolidado, se deberd dar respuesta a las nuevas necesidades,
integrando la nueva construccidon con la existente, sin que ello produzca una pérdida de
identidad del nucleo y respetando por tanto el entorno.

También se promoveran viviendas con régimen de proteccién, que puedan facilitar el acceso
por parte de la poblacién local joven, para poder asi recuperar una estructura humana que
asegure la no despoblacién del nicleo urbano.

En general, tender a recomponer las actividades laborales, residenciales y dotacionales sobre
el territorio.

Objetivos de gestion

1. Setenderad a realizar una gestion global y publica, de modo que, el reparto sea equitativo y sin
costos para el Ayuntamiento.

2. Se actuara preferentemente por convenio o por cooperacién para que el planeamiento cumpla
su funcién con eficacia y sin demora en el tiempo, para que el desarrollo de una unidad no
entorpezca la ejecucioén de otra.

13.2. OBIJETIVOS ESTRATEGICOS

Tomando como base de referencia los condicionantes expuestos en los puntos precedentes se
formulan los principales retos a tener en cuenta en la Revisidon del Plan Municipal, entendiendo que
estos puntos serviran para dirigir el debate plural entre los diferentes sectores que intervienen en
el proceso:
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e  Consolidacién del modelo de crecimiento en torno al nicleo tradicional entre las dos-cafréterss
reforzando su estructura y completando manzanas y barrios, apoyanderos en-elemeritss

7 {

naturales existentes como los caminos. RfOHLELL T PO

-

e  Mezcla de funciones y grupos sociales: diversificar el tejido urbano existente, evitando ¢l ,efnplé‘o L

de tipologias no tradicionales que conforman una escena urbana monétoria, con ‘probferias de
insercion con el tejido tradicional.

e Revision de las unidades aln no desarrolladas o en proceso de desarrollo, analizando la
conveniencia de implantar otras tipologias y actividades.

e  Estructurar el tejido urbano a partir de la red de espacios libres de uso publico.

El espacio publico concebido como elemento estructurante del nucleo urbano, su funcidon
como espacio de la convivencia, del ocio, del ejercicio, del intercambio y de otros multiples
usos; un lugar urbano que ofrece naturaleza al ciudadano.

Como pieza fundamental de esta red se configura el cauce del Rio que atraviesa el nucleo
urbano.

Este elemento natural, que hoy constituye una barrera, puede convertirse en un nuevo eje
peatonal y corredor ecoldgico que vertebre el centro del municipio.

e  Enfatizar la entrada al nicleo desde la Autovia, aprovechando la existencia de suelo vacante.

e Tratamiento pormenorizado del tejido que se desarrolla al norte de la carretera, con la
consolidacidon de ejes estructurantes que favorezcan la integraciéon de las diferentes piezas
existentes.

e Consolidar y favorecer el crecimiento industrial. Adecuar el tratamiento de “fachada” hacia la
ciudad residencial de los espacios préximos, analizando la conveniencia de favorecer la
implantacidn de usos terciarios.

e Introducir en el nucleo residencial valores paisajisticos, favoreciendo y potenciando la percepcidn
del medio natural préoximo desde el interior del tejido urbano.

e  Movilidad y accesibilidad: Reestructurar la ordenacidn del trafico rodado y resolver los problemas
actuales de aparcamiento.

Potenciar los medios alternativos al vehiculo privado de movilidad:
- Bici
- Itinerarios peatonales
- Red de espacios libres

e Creacidn de redes peatonales que se superponen y complementan con la red de espacios libres
publicos, para facilitar los flujos de peatones entre los diferentes barrios y entre estos y el medio
rural a través de la extensa red de senderos préximos al nucleo.
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14. PROPUESTA DE CLASIFICACION DE SUELO

El modelo de ocupacidon del territorio de Arbizu responde a los obj
caracteristicas principales en la definicién del modelo han sido:

A. Desarrollo de nuevas dreas residenciales ocupando areas en contlnwdad;con el
existente, completando areas intersticiales y bordes de forma que se aproveCﬁe fa capaadad
del tejido residencial existente para responder a la demanda futura.

B. Previsidn de espacio para areas industriales y de servicios vinculadas al suelo existente.

C. Proteccidon especial del Paisaje agricola ganadero, al norte del nucleo rural y hasta el Suelo
forestal, en continuidad con el Paisaje ya protegido de Etxarri-Aranatz.

14.1. DESCRIPCION GENERAL DEL MODELO

Se plantea un modelo de ocupacién del territorio con un crecimiento moderado atendiendo a las
demandas y expectativas de la poblacién, que respeta y se integra en el valioso patrimonio natural
del municipio que se protege.

e  Estructura urbana y territorial;

La propuesta de ordenacién para Arbizu tiene como objetivo la conexion entre la estructura urbana
y territorial, propiciando una transicién adecuada entre el medio edificado y natural y garantizando
una continuidad de aquellos elementos y entornos de cardcter natural que se encuentran en el
tejido urbano.
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actualizando para ello la base de trabajo con las ultimas edificaciones, m:
vigente y estudios de detalle aprobados.

e Dotaciones y zonas verdes

av=s= SRy

La red de dotaciones y espacios verdes, junto a la red de paseos de borde, viarios de coexistencia 'y
caminos, establece el espacio publico como base y urdimbre estructurante del tejido residencial.

A su vez, algunos de los espacios verdes forman parte de los entornos de proteccién de algunos de
los elementos de interés mas caracteristicos de Arbizu.
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consolidadas y caracteristicas de Arbizu.
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e  Zonas de ordenanza;

Para los nuevos crecimientos se ha tratado de recoger
y ampliar las posibilidades que aportan las tipologias
tradicionales, en una re-lectura adaptada a otras
formas actuales de habitar. Es el caso de las zonas de
ordenanza 7 (Ampliacién de la colonia Sarraste),
ordenanza 8 (vivienda con huerto) y ordenanza 9
(vivienda aislada).

e  (Catdlogo. Entornos de proteccion

La propuesta para el Catdlogo de Arbizu,
asume los elementos recogidos en el plan
vigente, actualizdndolo mediante la propuesta
de otros nuevos.

Recoge también las escenas urbanas o rurales
de interés. Sefialando los elementos naturales
aislados o agrupados de interés.

Ademas, considera la necesidad de agrupar los
elementos y escenas en entornos de

proteccion que recogen los paisajes urbanos y
naturales caracteristicos de Arbizu, y que han
sido tenidos en cuenta para la propuesta de
ordenacion.

a. Entorno Iglesia e. Entorno del rio Leziza
b. Entorno Ermita de San Juan f. Entorno Calle Nagusia
c. Entorno Fernando Urquia g. Ferdadiko Iturria

d. calle Uhalde
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equipamientos, a la vez que hace posible una
transicion adecuada con el medio natural. Las zonas
verdes de los nuevos crecimientos apoyan esta
intencion y recuperan zonas amenazadas con
degradarse. Transversalmente, viarios de
coexistencia que unen espacios publicos de diverso
caracter y configuran una continuidad al eje
longitudinal del rio relacionando un lado y otro del
mismo.

- Apertura de pasos verdes peatonales que
comunican zonas antes excluidas por colmatacion de
la edificacion.

- Huertos; Transformacién en zona de huertas del
espacio entre bloques en el barrio Akerruntza.
Incorporaciéon de otra zona de huertas en la
Ampliaciéon de la colonia Sarraste, basada en la
tipologia de la actual colonia Sarraste.

- Al norte, se completa el tejido existente con la
Ampliacién de la colonia Sarraste, que retoma como
espacio publico la franja de zona de huertas de la
colonia original.

Se propone un nuevo viario longitudinal, paralelo a
Sarrasteko Kalea y otro transversal que recoge las
circulaciones en el borde.

Reordenaciéon y mejora de los espacios verdes
vinculados a las dotaciones de frontdn y cementerio.

- Situado en torno a la carretera NA-2410 en direccion
a Etxarri Aranatz y junto al inicio de la carretera NA-
7520 Arbizu-Lizarraga Bengoa se completa el tejido
residencial conformando una doble fachada continua
entre las piezas urbanas que de manera fragmentada
aparecian en este tramo.
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14.3. EL SUELO URBANIZABLE
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2012. Entre éste y el tejldo fesidencial se
propone un suelo no urbanizable de valor
agricola y paisajistico, considerando su
preservacion vital para la proteccion del
entorno de la poblacion de Arbizu, vy
protegiendo a su vez el caracteristico

emplazamiento de la Ermita de San Juan.

e Zonas de nuevos crecimientos; completan los crecimientos existentes dando continuidad al
tejido residencial, generando los nuevos bordes del medio construido y su transicion con el

medio natural.

SuUz-1

Al oeste, se completa el tejido incompleto del frente de
viviendas a Fernando Urkia Kalea conformando manzanas y
se crea nuevo frente a Beldarrinerreka, vinculdndose al
tejido existente mediante viario de coexistencia que
relaciona los equipamientos y verdes existentes con los
nuevos propuestos.

Se trata de un nuevo borde del municipio que completa la
fachada hacia Aldabe Bidea configurando una nueva
perspectiva desde la entrada por Irufiako Etorbidea.

Al noroeste, pieza de remate configurando franja de
equipamientos con los ya existentes.
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En relacidn con esa nueva via de borde, se sitlan un espacio
verde en la parte superior, que completa el trazado de
espacios verdes que acompaian al rio Leziza, dandole un
final adecuado.

Suz-3

Al suroeste, se completa el barrio de San Juango con tejido
residencial de continuidad, ordenado en torno a una zona
verde estructurante y un equipamiento local, completando
el frente a la ciudad.

14.4. SISTEMAS GENERALES DOTACIONALES

Sistemas generales

En el este, incluido en el sector de suelo urbanizable SUZ-3
se prevé un sistema general para equipamiento escolar,
SG-EQ-8, que, por la proximidad a los equipamientos ya
existentes, contribuye a la creacién de un centro dotacional
estructurado en esta zona del nucleo residencial.

Al sur, en suelo no urbanizable, se plantea una pieza de
remate de espacios libres y zonas verdes que pretende
contribuir a la caracterizacion de espacio publico
representativo de esta zona de Arbizu, coincidente con el
final del paseo del rio Leziza, el entronque con la nueva
rotonda de acceso y en relacién con el SG-EQ-6 (Escuela
infantil) y el SG-EL-3.3 (parque).
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Criterios y objetivos generales 45/07

El objetivo prioritario para el suelo no urbanizable es conservar y, en la medida de-Je pé/éi/’bl"é, '35
mejorar los suelos de utilizacién forestal, ganadera y agricola, los recursos hidyicos y Gtfg% feelrsos
naturales, los valores ecolégicos, culturales y las posibilidades de uso recreativa, propiciando los
usos y actividades mds iddneas para cada unidad territorial. Estos objetivos se concretan en:

- Conservacion y recuperacion de vegetacion arbdrea y arbustiva natural de las superficies no
cultivadas con criterios de conservacidn y recuperacion paisajistica y ecolégica y de produccion
forestal (maderas, lefias, pastos, hongos, etc.)

- Conservacidén y mejora de la capacidad de acogida para la fauna silvestre y cinegética.
- Conservacion y recuperacion de la vegetacion natural de ribera.
- Conservacion de los valores paisajisticos.

- Conservacion y mejora de los recursos naturales agrarios, posibilitando el aprovechamiento
racional de los mismos.

Se asumen los objetivos de interés Foral y de interés municipal, expresados en el Convenio de
colaboracidn entre el Departamento de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Vivienda y el
Ayuntamiento para la redaccidn del Plan General Municipal de Arbizu, sefialados en el apartado
anterior. Hay que sefialar que el LIC ES-2200021 Sierra de Urbasa-Andia no incluye terrenos del
término municipal de Arbizu, aunque llega hasta su limite y que hasta el momento no se dispone de
informacidn gréfica del trazado del futuro Tren de Alta Velocidad.

Una parte apreciable del suelo no urbanizable al estar protegido por normativas sectoriales
supramunicipales debe incluirse obligatoriamente en la categoria de Proteccién: Espacios
protegidos, Monte de Utilidad Publica, Yacimientos arqueoldgicos, infraestructuras como
carreteras, rios Arakil, Leziza y otros cauces (dominio publico hidraulico).

En la categoria de Preservacion, los criterios basicos para establecer las subcategorias son:

- Posibilitar el cultivo en los suelos actualmente cultivados o de clara vocacion agricola, lo que
no implica la obligatoriedad del cultivo.

- Mantener como suelos forestales o como areas de interés paisajistico, sin cultivar, los suelos
no cultivados actualmente, para conservar los valores ecoldgicos y posibilitar los
aprovechamientos forestales y de la ganaderia extensiva.
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Se propone la siguiente categorizacion del suelo no urbanizable:

= Categoria PROTECCION

Se incluyen espacios que estan sometidos a régimen de proteccion de acuerdo con legislacion
sectorial supramunicipal.

- Valor ambiental:
e LIC ES-2200020 Sierra de Aralar
e Montes de Utilidad Publica. N2 392 Arnatz y n2 393 Basabea. Ley foral 13/1990.

e Rios Arakil, Leziza y otros cursos fluviales. Dominio publico hidraulico y zona de
servidumbre. Amparados por la vigente Ley de aguas.
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- Valor cultural.
14
e Yacimientos arqueoldgicos. Ley Foral 14/2005 del Patrimonio Cultugalde NaYdr bdo

- Destinado a infraestructuras 0E (25 Ao 080y
e Autovia, carreteras, ferrocarril, energia, etc. Leyes sectoriales
- Prevencion de riesgos

e Areas con riesgo de inundacién

= Categoria PRESERVACION

- Valor ambiental.

e Entorno fluvial. Permitird la conservacién y restauracién de la vegetacion de ribera y
posibilitard la creacién de paseo peatonal, al tiempo que garantiza la conservacion de los
habitats 91E0 y 92A0 inventariados.

e Forestal. Incluird los posibles suelos no cultivados situados fuera de los MUP, excepto
las repoblaciones artificiales y suelos forestales de clara vocacién productiva y escaso
valor ecoldgico.

e Presunta via pecuaria

o Arboles de interés ecoldgico

e (Cuevasysumas
- Valor paisajistico

e Senderos balizados y dreas de acogida.

e Areas de especial interés visual o paisajistico

e Suelos de Interés paisajistico del entorno de la poblaciéon
- Valor cultural.

e Bienes de Relevancia local. Ermitas, edificios histéricos o lugares de interés cultural de
ambito local, situados en Suelo no Urbanizable y no incluidos en la categoria de
Proteccion.

e Area de presuncién arqueoldgica

e Despoblados medievales

e Fuentesy abrevaderos y tres cruces tradicionales de interés cultural y sentimental.
- Valor para su explotacion natural

e Forestal de repoblaciones artificiales (o de clara vocacion productiva).

e Agricola ganadero. Suelo cultivado o de utilizacidon ganadera no incluido en la categoria
de Proteccién, ni en la de Preservacién de valor ambiental.

- Destinado a infraestructuras
e Caminos publicos

e Abastecimiento y saneamiento de agua
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Destinado a actividades especiales
e Camping

e (Centro de tratamiento de RSU OFALEd 2
e Enclaves consolidados

e Actividades econdmicas, que deban desarrollarse en Suelo no Urbanizable
Construcciones en suelo no urbanizable

e Construcciones y Enclaves consolidados

CUANTIFICACION DEL MODELO

Se han delimitado como suelo urbano los terrenos que forman parte de la trama urbana y cuentan
con servicios de urbanizaciéon adecuados y que basicamente corresponden con el nucleo tradicional
y con los terrenos urbanizados en ejecucion del Plan General que se revisa.

1. Suelo urbano

El suelo urbano clasificado basicamente corresponde con el delimitado por el Plan General vigente
desde 1999 y que se revisa, con algunas modificaciones:

Se incluye la franja de terrenos entre las traseras de las edificaciones con frente a Loinaz
Bidea y Sarrasteko, con acceso desde el tramo urbano de la carretera NA-2410, con objeto
de completar la ordenacién existente.

Se clasifica como suelo urbano no consolidado y se incluye en una unidad de ejecucion.

Parcelas con frente a la carretera NA-2410, colindantes con el suelo urbano del Plan
General que se revisa y que cuentan con los servicios necesarios para ser suelo urbano
consolidado o los pueden alcanzar con obras accesorias de urbanizacién. Se clasifican como
suelo urbano consolidado.

Se clasifican como suelo urbano consolidado las unidades de ejecucion del Plan General
que se revisa ya desarrolladas.

Se clasifica como suelo urbano la ampliacidn del poligono industrial, que corresponde a un
sector de suelo urbanizable ya desarrollado.

Se mantiene como suelo urbano la parcela situada en la margen izquierda de la A-10, que el
Plan General que se revisa clasificaba como suelo urbano industrial-servicios.

Plan General Clase de suelo/Categoria Calificacion Superficie (m?)
PGM-1999 Suelo urbano Residencial 275.869,00
Industrial 205.774,00

PGM propuesto Suelo urbano consolidado Residencial 273.564,00
Industrial 198.384,00

Suelo urbano no consolidado Residencial 16.384,00

Actividades econdmicas 3.772,00
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2. Suelo urbanizable

14 ados
En desarrollo de los criterios establecidos en la EMOT, Se clasifican comgusueto urlianizable, "
sectorizado los terrenos que deben absorber el crecimiento residencial e industriak . B0/05/ 2046

Se delimitan tres sectores de suelo urbanizable sectorizado residencial, descritos ep-el gpéstado
14.3 de esta memoria:

= SUZ-1, situado al oeste del suelo urbano
= SUZ-2, situado al este del suelo urbano
= SUZ-3, situado al suroeste completando el barrio de Sanjuango.

Para todos los sectores el Plan General establece la ordenacion detallada y delimita unidades de
ejecucién para su gestion.

Se asume el sector de suelo urbanizable industrial en ejecuciéon correspondiente a la tercera
ampliacion del poligono industrial, con el ambito correspondiente a la ultima modificacion.

Se clasifica como suelo urbanizable sectorizado industrial la tercera ampliacion del poligono
industrial, delimitado mediante una modificaciéon del Plan General que se revisa y en ejecucion. Se
considera planeamiento asumido, manteniendo las determinaciones de ordenacion del
planeamiento vigente.

Plan General Sector Calificacién Superficie (m?)
PGM-1999 32 ampliacion poligono Industrial 89.769,00
PGM propuesto SUz-1 Residencial 17.876,00
SuUz-2 Residencial 30.800,00

SUZ-3 Residencial 6.543,00

SUZ-PAS Industrial 72.200,00

El Plan General no clasifica suelo urbanizable no sectorizado, por considerar que no es necesario
para el crecimiento previsto.

3. Suelo no urbanizable

Se clasifica como suelo no urbanizable todo el territorio municipal que cuenta es necesario
preservar por estar sometidos a algin régimen especial de protecciéon incompatible con su
transformacidn segun la legislacion sectorial, o porque este Plan General considera necesario
preservar del desarrollo urbanistico segin el modelo territorial establecido.

El suelo no urbanizable se incluye en las categorias de proteccidn y preservacion, segin establece la
LFOTU 35/2002.

Categoria Valor Superficie (m?)
Proteccién Valor ambiental 8.991.758,00
Infraestructuras 186.439,00
Preservacion Salvaguarda de modelo 15.869,00
Valor ambiental 1.067.409,00
Valor explotacion natural 3.147.302,00
Infraestructuras 159.709,00
Actividades especiales 120.268,00
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Resumen de clasificacidon del suelo del municipio

14

227

CLASE /CATEGORIA CALIFICACION AMmBITO SUBEREGIE fm)
Ambite 150
SUELO URBANO P i
Consolidado Residencial 273.564,00
Industrial T98:384,00
No consolidado Residencial SUNC-1 5.725,00
Residencial SUNC-2 2.343,00
Residencial SUNC-3 4.544,00
Actividades econdmicas SUNC-4 3.772,00
TOTAL SUELO URBANO 488.332,00
SUELO URBANIZABLE
Sectorizado Residencial SuUz-1 17.876,00
SUz-2 30.800,00
SuUz-3 6.543,00
Industrial SUZ-PAS-1 72.200,00
TOTAL SUELO URBANIZABLE 127.419,00
SUELO NO URBANIZABLE
Proteccion | Valor ambiental Espacios naturales 8.223.617,00
Montes utilidad publica 678.382,00
Rios y regatos 89.759,00
Infraestructuras 186.439,00
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION 9.178.197,00
Preservacion | Salvaguarda de modelo 15.869,00
Valor ambiental
Entorno fluvial 81.431,00
Forestal 985.978,00
Valor explotacion natural | Agricola ganadero alto valor 632.458,00
Agricola ganadero medio valor 2.514.844,00
Infraestructuras 159.709,00
Actividades especiales 120.268,00
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION 4.510.557,00

TOTAL TERMINO MUNICIPAL

14.304.505,00
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16. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO

16.1. COEFICIENTES DE PONDERACION

Los coeficientes de ponderacién tienen como finalidad homogeneizar los diferentes usgs previstd’s
en el sector para permitir el reparto equitativo de beneficios y cargas ¥%,.la &signacien de
aprovechamientos derivados de la ejecucion del planeamiento; expresan la refacion entre la
rentabilidad de cada uso con el caracteristico, al que se le asigna la unidad.

Se han establecido tres tipologias como referencia para fijar los coeficientes de ponderaciéon, que
corresponden a tipologias actuales en el municipio y que corresponden a:

= Vivienda de proteccion oficial.
= Vivienda unifamiliar aislada o pareada de precio libre

= Vivienda unifamiliar adosada o colectiva de precio libre. Se han asimilado las dos tipologias
porque los pardmetros de la zona de ordenanza establecen los dos usos como
caracteristicos de la parcela.

El valor de vivienda protegida se ha establecido considerando el precio maximo de venta vigente en
el municipio de Arbizu para vivienda de proteccién oficial.

El precio de vivienda libre se ha obtenido con estudios de mercado de productos inmobiliarios de
caracteristicas similares a las previstas por el Plan General.

Los coeficientes de ponderacién se han calculado a partir de los valores de repercusién de los
terrenos, del coste de ejecucién material de las obras y del valor en venta, todo ello en €/m?
construible. La rentabilidad de cada uso previsto en el sector se ha establecido en base al valor en
ventay al valor de repercusion de suelo determinado por el método residual estatico.

Se ha asignado al uso de vivienda protegida el valor de la unidad, dividiendo todos los demds entre
éste para establecer la relacion entre usos y por tanto los coeficientes de ponderacién.

Vivienda protegida VPO.......ccccceeeiiiciiiieeeee e 1,00
Vivienda unifamiliar adosada/colectiva libre VL ............... 1,10
Vivienda unifamiliar aislada/pareada........ccccccovveeveeennennns 1,23

16.2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

El articulo 101.1 de la LFOTU establece que el Plan General podrd delimitar una o varias dreas de
reparto para la totalidad del suelo urbano no consolidado y los terrenos destinados a sistemas
generales incluidos dentro del mismo, cuya propiedad no haya sido obtenida mediante cesidn o
adscripcidn urbanisticas con anterioridad a dicho Plan General Municipal.

El Plan General Municipal delimita cuatro sectores de suelo urbano no consolidado:

= SU-NC-1: integrado por los terrenos en continuidad con la colonia Sarraste, en una zona que
no cuenta con los servicios de suelo urbano consolidado y en la que se prevé completar la
estructura urbana con edificacién residencial con tipologia de vivienda unifamiliar.

*  SU-NC-2: tiene por objeto cerrar el suelo urbano en el frente de la Avenida de Irufia con
vivienda unifamiliar aislada; no cuenta con los servicios para ser suelo urbano consolidado.

*  SU-NC-3: corresponde con un vacio en el interior del suelo urbano, cuya ordenacién ya
estaba prevista en el Plan general que se revisa y que no ha iniciado su desarrollo.
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SU-NC-4: integrado por parcelas con naves sin actividad, cuya transformacion a=iso tércia!*io
o industrial ya estaba prevista en el Plan que se revisa y no se ha iniciado serdesarroifa:

7 s

Cada uno de los sectores delimitados forma un drea de reparto y una unidad de-ejecdeion /-1;05’,3, ,
.. . . . .- . . H 5 b L R Ca O]
efectos del cumplimiento de los deberes de cesién obligatoria, equidistribucidn y urbanizacion: , 7V 35

El aprovechamiento tipo se ha calculado dividiendo el aprovechamiento. lacrativo total
correspondiente a la ordenacidén detallada establecida para el dmbito homogeneizado entre la
superficie total del ambito.

AREA DE | Uso caracteristico Superficie Aprovechamiento tipo
REPARTO (m?) (m?uc/m?’s)

AR-SUNC-1 Unifamiliar adosada VL 5.725,00 0,792
AR-SUNC-2 Unifamiliar aislada/pareada 2.343,00 0,429
AR-SUNC-3 Unifamiliar adosada VL 4.544,00 0,362
AR-SUNC-4 Terciario 3.772,00 0,729

El aprovechamiento de los propietarios de suelo urbano no consolidado serd el resultado de aplicar
a la superficie de sus fincas respectivas el 90 % del aprovechamiento tipo del drea de reparto.

16.3. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

El Plan General clasifica como suelo urbanizable sectorizado tres sectores con uso global
residencial, cuya finalidad es completar la estructura urbana y dar respuesta a las necesidades de
crecimiento residencial del municipio.

Cada uno de los sectores delimitados, con los sistemas generales incluidos, forma un area de
reparto independiente. A los efectos del cumplimiento de los deberes de cesidn y equidistribucion,
se excluye de la superficie del drea de reparto los terrenos que forman parte del dominio publico
de cualquier administracion.

El aprovechamiento tipo se ha calculado dividiendo el aprovechamiento lucrativo homogeneizado
correspondiente a la ordenacién detallada establecida para cada uno de los sectores, entre la
superficie total del area de reparto.

Uso caracteristico Superficie sector Aprovechamiento tipo
(m?)* (m*uc/m?s)
SuUz-1 Residencial VPO 17.465,00 0,429
SuUz-2 Residencial VPO 28.158,00 0,448
SuUz-3 Residencial VPO 6.248,15 0,384

*Excluido suelo publico existente

El aprovechamiento de los propietarios de suelo urbanizable serd el resultado de aplicar a la
superficie de sus fincas respectivas el 90 % del aprovechamiento tipo del drea de reparto.
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17. DENSIDAD RESIDENCIAL

14

La densidad residencial del suelo urbano no consolidado y de cada uno de Ias sectores @z stielog
urbanizable esta establecida en numero de viviendas por hectarea, excluyendd.para &l calciulodas
superficie de sistemas generales incluidos o adscritos. i

La ordenacién propuesta para cada uno de los dmbitos delimitados, deserita”en apartados
anteriores, prevé la existencia de diversidad tipoldgica en cada uno de los sectores, de manera que
puedan coexistir tipologias de vivienda unifamiliar y colectiva con pardmetros de edificacion que

respeten las tipologias tradicionales.

Numero de viviendas y densidad

ZONA ORDENANZA SUz-1 SUz-2 SuUz-3
minimo | maximo | minimo | maximo | minimo | maximo
0-9 unifamiliar aislada 46 46 11 22
O-8 unifamiliar/colectiva 42 54
0-2.1 unifamiliar/colectiva 20 24 12 14
0-3.1 unifamiliar aislada 5 7
TOTAL numero viviendas 46 46 73 89 17 21
Densidad viviendas/Ha 25 25 28 35 25 32
ZONA ORDENANZA SUNC-1 SUNC-2 SUNC-3
minimo | maximo | minimo | maximo | minimo | maximo
0-2.1 unifamiliar/colectiva 13 15
0O-3.1 unifamiliar aislada 5 5
O-7 unifamiliar 14 14
TOTAL numero viviendas 14 14 5 5 13 15
Densidad viviendas/Ha 25 24 21 21 28 33
Numero maximo y minimo de viviendas
Sector N2 viviendas
Maximo Suz-1 46,00
SuUz-2 89,00
SuUz-3 21,00
Total 156,00
SUNC-1 14,00
SUNC-2 5,00
SUNC-3 15,00
Total 34,00
TOTAL 190,00
Minimo Suz-1 46,00
SuUz-2 73,00
SuUz-3 17,00
Total 136,00
SUNC-1 14,00
SUNC-2 5,00
SUNC-3 13,00
Total 32,00
TOTAL 168,00
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Las densidades de vivienda establecidas corresponden con las tradicionales en-el nicdles ion ]las
previsiones de crecimiento establecidas en la EMOT.

%

La estimacion del numero de habitantes sobre el nuevo suelo residencial se réaliza suponiéﬁﬁaéig»gégf oy ‘
se mantiene la tendencia actual en cuanto al porcentaje de vivienda principal; v considerando déew 35
alternativas de ocupacidn, una manteniendo la disminucidon del tamafio medio de hogéf qué se
explica en la memoria de informacién y otra con la ocupacion media recogida-en-el POT para la
subdrea 9.4

18.

1.

2.

N2 Vivienda principal Ocupacion
viviendas (73,8%) (hab/viv) N2 habitantes
190 140 2,06 288
2,12 296
168 123 2,06 253
2,12 260

ADECUACION DE LAS PROPUESTAS DEL PLAN MUNICIPAL DE ARBIZU A LOS
OBJETIVOS DEL POT

PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL

A.  Propuesta PGM: Proteccidon especial del Paisaje agricola ganadero, al norte del nucleo
rural y hasta el Suelo forestal, en continuidad con el Paisaje ya protegido de Etxarri-

Aranatz. (*).

Objetivo POT: Mantenimiento del paisaje cultural agropecuario

B. Propuesta PGM: Facilitar y adecuar los pasos bajo la autovia:

- Restaurar la conectividad ecoldgica de la regata Leziza,

- Adecuar la continuidad peatonal y ciclable de los senderos locales y paseo fluvial

Objetivo POT: asegurar la continuidad territorial para el paso de especies, ganaderia y

paseantes, restaurdndola y permeabilizando barreras.

C. Propuesta PGM: Consolidar la red de senderos locales :

- Valorizando los yacimientos y ddlmenes de interés, por medio de sefalética e

indicaciones desde los senderos

- Proteccion de bordas existentes como equipamiento cultural del enclave natural.

- Dando continuidad a los senderos con los municipios colindantes (*)

Objetivo POT: integracién de enclaves en proyectos de desarrollo asociados a su
restauracidn y puesta en valor.

D. Propuesta PGM: Control del paisaje urbano por medio de ordenanzas de edificacion

Objetivo POT: desarrollo urbano por medio de tipologias que no desvirtien el valor
ambiental del nucleo urbano.

SISTEMA URBANO

1. Propuesta PGM: Desarrollo de nuevas dareas residenciales ocupando dreas en
continuidad con el tejido urbano existente, aprovechando dreas intersticiales y bordes.
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Objetivo POT: Aprovechamiento de la capacidad de los tejidos residenciales-existéntes
para responder a la demanda previsible 14

2.  Propuesta PGM: Desarrollar ordenanzas que faciliten la rehabilitacigntde tipélij?gi,és{g}?

residenciales histéricas, adecuadas a las necesidades de las ' Auevas: v vapadas
agrupaciones familiares, sin la pérdida del Paisaje urbano.

Objetivo POT: Mantener y aumentar las cotas de bienestar de la region con poiiticas
encaminadas a posibilitar un desarrollo residencial integrado en las estrategias
medioambientales.

3.  Propuesta PGM: Reserva de suelo para equipamientos que complementen los
existentes, con objeto de crear un espacio cultural de uso polivalente.

Objetivo POT: Ampliacion y mejora del Sistema de equipamientos Socio culturales,
deportivos, administrativos y complementarios de cualquier tipo.

4. Propuesta PGM: Consolidacion del Parque Fluvial del Leziza, en ejecucidn actualmente,
clara delimitacidn de sus bordes y ampliacion hacia el territorio, hasta el entorno del rio
Arakil.

Objetivo POT: Creacidn de grandes areas libres para puesta en valor de enclaves
naturales de interés.

5. Propuesta PGM: Previsidon de espacio para areas industriales y de servicios (*)

Objetivo POT: Creacién de areas de actividad y empleo vinculadas a los sectores
industrial y terciario de cardcter supralocal.

3. COMUNICACIONES Y TRANSPORTE

A. Propuesta PGM: Creacion de un paseo paisajistico, peatonal y ciclable, que una el nucleo
urbano de Arbizu con su poligono industrial, y en continuidad y accesibilidad con los
municipios colindantes. (*)

Objetivo POT: Estudio de los desplazamientos realizados por las personas y bienes que
motivados por razones laborales, sociales, culturales, ocio, y que son realizados en
condiciones tales que reducen el impacto sobre el medio ambiente y el impacto social,
mejorando la calidad de vida de las personas.

NOTA: (*)Acciones coordinadas con los municipios colindantes.

19. ORDENACION DE TALLADA DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

La definicion de la ordenacién detallada del suelo urbano consolidado recoge las alineaciones de las
parcelas urbanas que configuran los nudcleos actuales, manteniendo el tejido y morfologia
caracteristicos de cada uno de ellos.

Para los nuevos crecimientos las tipologias constructivas tradicionales son el punto de partida, se
identifican los modos de construir y disponer la vivienda en las parcelas, la manera de asomarse a la
fachada de la edificacién principal, y la disposicion de los jardines-huertos configurando otra
fachada trasera; estos elementos junto con los materiales utilizados, la composicion de fachadas, el
tipo de huecos, cerramientos, carpinterias y demas nos ayudan a fijar los pardmetros de regulacién
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para las futuras construcciones y consolidar el mantenimiento de las existentes, vatorahdo -su
singularidad como conjunto edificado. £

Para las tipologias no tradicionales existentes en Suelo Urbano y que resultan dlscordantes (;on R
tejido residencial tradicional se proponen parametros flexibles que posibiliten’ sy paulatlna 35
transformacion en tipologias mas armoniosas con el ambiente de Arbizu.

Las zonas de ordenanzas se reflejan graficamente en los planos “Alineacicnes y Zonas de
Ordenanza”; para cada una de ellas se definen fichas especificas donde se establece de forma
concreta los pardmetros urbanisticos de aplicacién para cada una con respecto a los usos,
parcelacién, volumen y estéticas. Cada parcela se regula segin la ordenanza de aplicacién
propuesta.

19.1. ORDENANZAS DE USO DEL SUELO

Dentro del suelo urbano se han identificado las diferentes tipologias edificatorias residenciales que
configuran la estructura urbana, y a partir de éstas se delimitan y definen las zonas de ordenanza
de uso residencial. Estas zonas de ordenanza se aplican en suelo urbano consolidado y no
consolidado, y en suelo urbanizable sectorizado con ordenacion detallada.

Ordenanza 1: Casco Tradicional

Ordenanza 2: Vivienda unifamiliar adosada
Ordenanza 3: Vivienda unifamiliar aislada
Ordenanza 4: Barrio Akerruntza

Ordenanza 5: Barrio Mikel Aingeru
Ordenanza 6: Colonia Sarraste

Ordenanza 7: Ampliacion Colonia Sarraste
Ordenanza 8: Vivienda con huerto
Ordenanza 9: Vivienda aislada

Ordenanza 1. Corresponde con las parcelas que aglutinan las edificaciones mds caracteristicas del
casco urbano tradicional en torno a la calle Nagusia; las edificaciones entre medianeras conforman
manzanas de forma alargada irregular con dos fachadas claramente diferenciadas, una principal y
otra trasera con huerto posterior, contando cada parcela con doble acceso.

El uso caracteristico actual es de vivienda unifamiliar y la ordenanza propuesta permite ampliar
este uso a vivienda colectiva, como forma de llegar a un nimero mayor de usuarios y por tanto
garantizar la ocupacidon y mantenimiento de estas viviendas. La ordenanza permite rehabilitaciones
en este sentido siempre y cuando las nuevas viviendas resultantes dispongan de zona de huerto y
mantengan el doble acceso, es decir, que mantengan los invariantes propios de esta tipologia,
asimismo se permite la subdivision en propiedad horizontal.

En cuanto a las condiciones estéticas se deberdn mantener los acabados y colores predominantes
de la arquitectura tradicional. En el caso de introducir nuevas texturas o colores se deberdn
combinar con las caracteristicas tradicionales y serdn éstas las que predominen en la composicion.

Ordenanza 2. Corresponde con las parcelas de viviendas adosadas propuestas en el Plan Municipal
anterior, con uso de vivienda unifamiliar o colectiva; la edificacién aparece o bien con fachada
ajustada a alineacidn oficial, levemente retranqueada o bien con patio delantero.

Tanto para las composiciones de fachadas como las condiciones estéticas de colores y materiales se
seguird la ordenanza correspondiente al casco tradicional.
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condiciones estéticas se rigen por la ordenanza de casco tradicional. [ =g 0 ’ZE ”9/”/2” 17

Ordenanza 4. Se trata de una de las zonas que cuenta con una tipologia edlflcatdr/,, A4 al

caracter de Arbizu, de vivienda colectiva entre medianeras. Las plantas bajas ernsu totahdad estan
ocupadas por los garajes por lo que se crean unas calles longitudinales entre bloques estrechas y de
poco o nulo uso para los viandantes.

Esta ordenanza pretende posibilitar la reconversién del cardcter de este barrio por medio de otros
usos compatibles en planta baja, como viviendas, comercios, talleres, etc...permitiendo la apertura
de huecos y el cambio de materiales de acabados.

Actualmente el espacio libre publico se encuentra infrautilizado con posibilidades de reconversion
en jardines o huertos por medio de concesiones a los propietarios de las viviendas para desarrollar
labor de huertos o jardineria manteniendo la propiedad el Ayuntamiento.

El Plan Municipal lo califica como espacio verde huertos y queda regulado su uso dentro de las
ordenanzas dotacional y espacios libres, con la ordenanza 13.

Ordenanza 5. Se trata de otra zona que cuenta con una tipologia edificatoria extraia al caracter
rural de Arbizu, con vivienda unifamiliar adosada, pero sin zonas verdes, jardines o huertos. Por
otro lado la edificacidén cuenta con testeros ciegos hacia la via publica creando calles inhdspitas.

Esta ordenanza trata de posibilitar un espacio publico mas amable por medio de actuaciones sobre
las edificaciones, como la apertura de huecos y cuerpos volados sobre la via publica en los testeros
ciegos. Sobre los espacios libres verdes de parcela se protegen los pocos preexistentes, y se
sustituyen los cerramientos por setos vegetales.
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asociados, entre los huertos y las viviendas existe una via de servidumbre q
doméstico a esta colonia. |

Con el propésito de mantener el caracter singular de este espacio los pardmetros de la ordenanza
van encaminados a mantener la via de servidumbre, el cardcter vegetal del huerto y la prohibicién
de edificaciones auxiliares que lo desvirtuasen.

Ordenanza 7. Se trata de una zona que se encuentra dentro del suelo urbano pero que carece de
urbanizacién y edificaciones, y que se encuentra en continuidad con la colonia Sarraste. La
ordenanza propone una tipologia de vivienda unifamiliar adosada con jardines-huertos delanteros
con la intencién de prolongar el caracter de la colonia original.

Ordenacion orientativa para la ampliacion de la colonia Sarraste.
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la tipologia tradicional a nuevas edificaciones. De tal modo que las edificacies
disponen entre medianeras y cuentan con huerto. /

Ordenacion orientativa de viviendas con huerto integradas en el tejido existente.

Se aplican las mismas condiciones estéticas que en la ordenanza de casco tradicional.

Ordenanza 9. Para esta zona se propone vivienda unifamiliar pareada o aislada que por
dimensiones y relaciéon con las tipologias existentes permite la posicidén libre de la edificacion
dentro de la parcela.

19.2. ORDENANZAS DE USO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Dentro de estas zonas de ordenanza se distinguen la ordenanza 10 Terciario, Industrial y Servicios
situada dentro del tejido residencial y la ordenanza 11 Industrial que es la que regula los poligonos
industriales, tanto en suelo urbano como en urbanizable.

Ordenanza 10. Su uso principal es el terciario con tipologia de edificacidén aislada. Se permite la
disposicion libre dentro de la parcela y aparece como tipologia singular dentro del tejido urbano.

Ordenanza 11. Su uso principal es el Industrial en todas sus clases y regula los Poligonos
Industriales situados al Oeste del municipio. Permite la posicidn de la edificacion aislada dentro de
la parcela, pareada y adosada.
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19.3. ORDENANZAS DE USO DOTACIONAL Y ESPACIOS LIBRES
14

Estas ordenanzas regulan el uso Dotacional, de Huertas y las Zonas Verdes. 507

Ordenanza 12. Dotacional. Se distinguen dos situaciones dependiendo dé& su_dispesicion "/é/' 1a v
parcela, por una lado cuando ocupan una manzana completa, o la comparten'can zong Setele A por

otro lado cuando se encuentran entre medianeras o compartiendo manzana con ¢tro uso. Para la
primera situacién se detallan los pardmetros de parcelacién y volumen, mientras que para el
segundo caso las condiciones de la edificacién se regirdn por las condiciones de la ordenanza que
corresponda a su situacién.

Ordenanza 13. Su uso principal es el de Dotacional de Huertas. Se propone y regula este uso con el
objetivo de posibilitar la reconversion de ciertos barrios y espacios de la trama urbana que
actualmente por sus condiciones de uso no configuran espacios amables o propios del caracter
rural de Arbizu.

Esta ordenanza pretende al mismo tiempo aumentar las posibilidades de su uso por parte de los
habitantes de Arbizu, regulando el espacio libre publico que se encuentra infrautilizado y que
cuenta con posibilidades de reconversion en jardines o huertos. Su uso y disfrute se concederia a
través de concesiones a los propietarios de las viviendas anexas para desarrollar labor de huertos o
jardineria por un nimero de afos. La propiedad seguiria siendo del Ayuntamiento.

Ordenanza 14. Su uso principal es el de Zonas Verdes y Espacios Libres. Estos espacios son los
protagonistas de configurar un espacio publico de calidad para el habitante de Arbizu, por lo que su
razon de ser es configurar la trama de espacios libres de dominio y uso publico.

20. CATEGORIZACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

20.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS

Los objetivos del planeamiento del Suelo No Urbanizable son proponer unas normas para conservar
y, en la medida de lo posible, mejorar los suelos de utilizacion forestal, ganadera y agricola, los
recursos hidricos y otros recursos naturales, los valores ecoldgicos, culturales y las posibilidades de
uso recreativo, propiciando los usos y actividades mds idéneas para cada unidad territorial.

Estos objetivos se concretan en.

- Conservacién y recuperacion de vegetacion arbodrea y arbustiva natural de las superficies no
cultivadas con criterios de conservacidon y recuperacidn paisajistica y ecolégica y de
produccién forestal (maderas, lefias, pastos, hongos, etc.)

- Conservacién y mejora de la capacidad de acogida para la fauna silvestre y cinegética.
- Conservacién y recuperacion de la vegetacidon natural de ribera.
- Conservacién de los valores paisajisticos.

- Conservacion y mejora de los recursos naturales agrarios, posibilitando el aprovechamiento
racional de los mismos.

Se asumen y se tienen en cuenta los objetivos de interés Foral y de interés municipal, expresados
en el Convenio de colaboracién entre el Departamento de Medio Ambiente, Ordenacion del
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Territorio y Vivienda y el Ayuntamiento para la redaccién del Plan General Municipal-de“Arbizi,
firmado el 26 de marzo de 2006, que en lo referente al Suelo no urbanizable se concretan-af

- Coordinacion del PGM con el trazado actual y futuro de RENFE. /"3‘;2 254

- Consideracion del paisaje como un elemento cuyos valores se deben'\identificor, proteder y
poner en valor.

- Conservacion del medio ambiente natural, en sus aspectos forestales, pastizales, cultivos y
fluviales, y proteccion e identificacion especifica dentro de la clasificacion de suelo No
urbanizable de:

* Los Lugares de Importancia Comunitaria de la Red Natura 2000 (LIC), (cddigos ES
2200021 y ES 2200020) Sierra de Urbasa/Andia y Aralar.

* Los Hdbitats de Interés Comunitario en el término municipal.
* Los Montes de Utilidad Publica.
* El rio Arakil y demds cursos fluviales y sus dreas inundables.

- Categorizacion de los terrenos rusticos como suelos no urbanizables de preservacion, en
atencion a su valor agricola, forestal o ganadero y a sus valores paisajisticos, arqueoldgicos,
culturales o ambientales, estableciendo para cada categoria su correspondiente normativa
de uso y proteccion.

Hay que sefalar que el LIC ES-2200021 Sierra de Urbasa-Andia no incluye terrenos del término
municipal de Arbizu, aunque llega hasta su limite y que hasta el momento no se dispone de
informacién grafica del trazado del futuro Tren de Alta Velocidad.

Una parte apreciable del suelo no urbanizable al estar protegido por normativas sectoriales
supramunicipales debe incluirse obligatoriamente en la categoria de Proteccién: Espacios
protegidos, Monte de Utilidad Publica, Yacimientos arqueoldgicos, infraestructuras como
carreteras, rios Arakil, Leziza y otros cauces (dominio publico hidraulico).

En la categoria de Preservacién (definida por el PGM) los criterios basicos para establecer las
subcategorias son:

- Posibilitar el cultivo en los suelos actualmente cultivados o de clara vocacion agricola, lo que
no implica la obligatoriedad del cultivo.

- Mantener como suelos forestales o como areas de interés paisajistico, sin cultivar, los suelos
no cultivados actualmente, para conservar los valores ecoldgicos y posibilitar los
aprovechamientos forestales y de la ganaderia extensiva.

20.2. DEFINICION DE CATEGORIAS

La Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en su articulo
94, define el suelo no urbanizable:

1- Tendrdn la condicion de suelo no urbanizable, a los efectos de esta Ley Foral, los terrenos en
que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a) Que de acuerdo con la legislacion sectorial estén sometidos a algun régimen especial de
proteccion incompatible con su transformacion por sus valores paisajisticos, naturales,
ambientales o agricolas, o por sus valores histdricos, artisticos, cientificos o culturales.
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b) Que estén excluidos del proceso urbanizador por los instrumentos_de ordenaaon del
territorio en razdn al modelo de desarrollo territorial, a sus valores paisajisticos: riizrturales
ambientales o agricolas, o a sus valores histdricos, artisticos, cientificos.e.culturalesoz 72

¢) Que estén amenazados por riesgos naturales o de otro tipo, que séan /ncompatibfééffon
su urbanizacion, tales como inundacion, erosion, hundimiento, \corrimiients, mcend/o
contaminacion o cualquier otro tipo de perturbacion de la sequridad-yisaludptiblicas o del
ambienta natural.

También podradn incluirse los terrenos que habiendo tenido en el pasado los valores a los
que se refiere las letras a) y b), los hayan perdido por incendios, devastaciones u otras
circunstancias y deban ser protegidos para facilitar su recuperacion.

d) Que el planeamiento municipal justificadamente considere necesario garantizar el
mantenimiento de sus caracteristicas por sus valores paisajisticos, arqueoldgicos,
cientificos, culturales, ambientales, o por su valor agricola, ganadero o forestal.

e) Que el planeamiento municipal justificadamente considere necesario preservar del
desarrollo urbanistico por razones de conservacion, capacidad y funcionalidad de
infraestructuras, equipamientos, servicios e instalaciones publicas o de interés publico, o
para la instalacion de actividades especiales, de acuerdo con lo que se establezca
reglamentariamente.

Las distintas categorias y subcategorias del suelo no urbanizable estan definidas en los siguientes
apartados del mismo articulo:

2.- Enelsuelo no urbanizable se distinguirdn las dos siguientes categorias:

a) Suelo no urbanizable de proteccion. En esta categoria se incluirdn los terrenos del suelo no
urbanizable descritos en las letras a), b) y c) del apartado 1 de este articulo.

b) Suelo no urbanizable de preservacion. En esta categoria se incluirdn los terrenos del suelo
no urbanizable descritos en las letras d) y e) del apartado 1 de este articulo.

3.- En el suelo no urbanizable, tanto de proteccion como de preservacion, el planeamiento
podra distinguir las siguientes subcategorias, en atencion al motivo que justifica dicha
clasificacion:

Suelo de valor paisajistico

Suelo de valor ambiental

Suelo de valor para su explotacion natural
Suelo de valor cultural

Suelo de prevencion de riesgos

Suelo destinado a infraestructuras

Suelo destinado para actividades especiales

20.3. CATEGORIZACION DEL SUELO NO URBANIZABLE. VALORACION Y OBJETIVOS

Todo el suelo no urbanizable del municipio de Arbizu se cartografia conforme a las categorias y
subcategoria previstas en la Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, con los criterios del Anteproyecto de Reglamento de desarrollo del suelo no
urbanizable y del Plan de Ordenacion del Territorio de la Navarra Atlantica (POT 2).

1. Categoria PROTECCION

Incluye los suelos que ya estan regulados por Legislaciones Sectoriales Supramunicipales y los
suelos ordenados por instrumentos de ordenacidon supramunicipal (Planes de Ordenacion
Territorial, PSIS, etc.)

Pagina 87 de 343



fgﬁglﬁnlﬂin Oficial

IDE NAVARRA

BON 54, de 17 de marzo de 2017

Subcategorias: :
/ ———
-  VALOR AMBIENTAL: ;
e [ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS: LIC ES-2200020 Sierra de Aralar: TIET

El Lugar de Importancia Comunitaria Sierra de Aralar se distribuye por vafigs4&eminos
municipales, en un recinto continuo.

En el término de Arbizu ocupa unas 820 ha (mds de la mitad del término municipal), en las
laderas de la sierra de Aralar y su limite coincide con el Monte de Utilidad Publica Basabea.

Incluye un gran recinto del habitat 9120 y tres pequeinos del habitat 6212, del Inventario
nacional de Habitats de interés comunitario.

Legislacién sectorial:
- Ley Foral 9/1996, de 17 de junio, de Espacios Naturales de Navarra

- Acuerdo de 15 de mayo de 2000, del Gobierno de Navarra, por el que se aprueba
provisionalmente la propuesta de lista de lugares de Navarra que pueden ser
considerados como de importancia comunitaria, se someten a exposicion publica y se
ordena la remision al Ministerio de Medio Ambiente para su posible incorporacién con
las del resto del Estado Espafiol a la Red Natura 2000.

e MONTES DE UTILIDAD PUBLICA
- N2392 Arnatz

Situado en el sureste del término. Actualmente tiene una superficie aproximada de
67,4 ha y estd totalmente cubierto de arbolado, repoblaciones de roble americano
Quercus rubra y pino laricio Pinus nigra, y masas de roble autdctono Quercus humilis.

- N2 393 Basabea.

Sus limites coinciden con el LIC. La superficie real es de unas 820 ha, muy superior a la
recogida en el Catdlogo de Montes de Utilidad publica de Navarra.

Legislacion sectorial:

- Ley Foral 13/1990, de 31 de diciembre, de proteccion y desarrollo del Patrimonio
Forestal de Navarra.

- Ley Foral 3/2007, de 21 de febrero, por la que se modifica la Ley Foral 13/1990, de 31
diciembre, de Proteccién y Desarrollo del Patrimonio Forestal de Navarra.

- Decreto Foral 59/1992, por el que se aprueba el Reglamento de Montes en desarrollo
de la Ley Foral 13/1990,

e RIOSY REGATAS

Incluye los cauces de los rios y regatas y sus orillas situadas dentro del Dominio publico
hidrdulico mas 5 metros de servidumbre.

Relacién de cursos fluviales del término de Arbizu:

Arakil ibaia
Leziza ugaldea
Sandindegiko erreka

Lizarrustiko erreka (limite del término)
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Arizsoroeta erreka — Beldarrainko erreka
Egizuriko erreka

Zizkarteko erreka ol 2o,
Sorgin erreka ’

Ezkietako erreka

En el POT 2 se incluyen los cauces y las orillas situadas dentro del DPH como una parte de la
subcategoria denominada Sistema de cauces y riberas, dentro del apartado considerado de
Areas de especial Proteccién. En el presente P.U.M. de Arbizu se ha considerado mas légico
que la subcategoria Rios y regatas tenga entidad especifica por estar amparada por
legislacidn sectorial supramunicipal.

Legislacidn sectorial:

- Ley 29/1985, de 2 de agosto, de aguas, Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. Real Decreto 849/1986 de 11 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio publico hidraulico, Real
Decreto 9/2008 por el que se modifica el anterior.

e ENTORNO FLUVIAL

Incluye areas de vegetacion natural de ribera o donde ésta puede recuperarse, fuera del
DPH pero en su entorno inmediato en las margenes de los rios Arakil y Leziza. En las
margenes del rio Arakil y en las del rio Leziza al norte del casco urbano ocupa una manda
minima de 15 m exterior al Dominio Publico Hidrdulico, que puede incluir cultivos y
praderas, que se ensancha en areas de vegetacion natural de ribera o de choperas. En las
margenes del rio Leziza al sur del casco urbano, al estar su cauce mas encajado, no ocupa
una banda continua, sino que abarca a choperas y areas de vegetacion de ribera contiguas
al cauce del rio.

En el rio Arakil las subcategorias Rios y regatas y Entorno fluvial engloban a los habitats de
interés comunitario inventariados 91E0 y 92A0. En el rio Leziza, al sur del casco urbano las
mismas subcategorias incluyen el habitat de interés comunitario inventariado 92A0.

En el resto de las regatas toda la vegetacidon natural de ribera se encuentra dentro del
Dominio Publico Hidraulico, por lo que se considera que estan suficientemente protegidas
dentro de la subcategoria Rios y regatas.

Esta subcategoria, contemplada en el Anteproyecto de Reglamento de suelo no urbanizable
vendria a complementar, junto con la anterior de Rios y regatas barrancos, la figura de
Zona fluvial. Sistema de cauces y riberas, prevista en el POT 2.

Tiene notable interés paisajistico y como corredor biolégico.

Los objetivos son:

- conservar la vegetacion de ribera situada fuera del Dominio publico hidraulico.
- mejora del paisaje

- posibilitar la recuperacidon de la vegetacién natural

- constituir corredores para fauna y flora

- posibilitar itinerarios no motorizados y creacién de areas recreativas relacionadas con
el medio fluvial.
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Legislacién sectorial:
- Ley Foral 14/2005 del Patrimonio Cultural de Navarra.

- Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

- DESTINADO A INFRAESTRUCTURAS
e AUTOVIA, CARRETERAS
Legislacién sectorial:
- Ley Foral 5/2007, de 23 de marzo, de Carreteras de Navarra.
e FERROCARRIL
Legislacion sectorial:
- Ley 29/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario (B.O.E. 19.11.2003)
- Reglamento del Sector Ferroviario: Real Decreto 2387/2004 (BOE 31.12.2004)
e CENTRO DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS

Legislacion sectorial:

- PREVENCION DE RIESGOS
e ZONA DE RIESGO ALTO DE INUNDACION
e ZONA DE RIESGO MEDIO DE INUNDACION
e ZONA DE RIESGO BAJO DE INUNDACION

El POT 2, en los documentos PN4 y PN5 define la normativa de proteccién de cada una de
estas subcategorias, que serdn de aplicacidon donde estas zonas de riesgo estdn delimitadas. El
objetivo es posibilitar la libre circulacion del agua en caso de avenidas y evitar riesgos a las
personas y bienes.

2. Categoria PRESERVACION

Incluye los suelo no urbanizables que no estan comprendidos en la categoria de Proteccidn, que el
Plan General Municipal debe categorizar, subcategorizar y normativizar con los objetivos
establecidos en la legislacién urbanistica vigente y con los criterios del Plan de Ordenacién del
Territorio de Navarra atlantica (POT 2).
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Subcategorias: ‘
/L —y

- VALOR AMBIENTAL. , ‘

e FORESTAL - L /’

Comprende terrenos no cultivados, con vegetacion arbdrea, matortales o pastizaies no
incluidos en las subcategorias anteriores.

Tiene interés paisajistico y ecoldgico apreciable y algunas veces econdmico, que aconseja
su mantenimiento como terreno forestal.

Los objetivos de esta subcategoria son la conservacién de especies y habitats de interés con el
mantenimiento de una cubierta vegetal permanente como método de freno de la erosidn,
conservar y mejorar sus valores ecoldgicos, mantener la capacidad productiva y la creacién de
paisaje.

En el paraje de Arafia se han incluido en esta subcategoria todos los terrenos situados al norte
y este de la carretera, terrenos de pendientes medias y fuertes, con algunas parcelas que
mantienen antiguas praderas e incluso una pequefa huerta, pero en general de caracter
forestal con repoblaciones artificiales, regeneracion espontdnea de arbolado, matorrales y
pastizales.

De los habitats de interés comunitario que constan en el Inventario nacional, en esta
subategoria se incluyen un recinto pequefio del Habitat 4090 en Arafia y dos recintos del
Habitat 6212 en el SE del término en los parajes de Maiza y Galarraga.

En este Plan General. de Arbizu se considera que esta subcategoria cumple con las
finalidades propuestas en POT 2 para las figuras que propone, dentro de la categoria
Preservacion, subcategoria Valor ambiental: Formaciones vegetales con valor ambiental y
protector, y Formaciones arbustivas y herbdceas.

e PRESUNTA VIiA PECUARIA

Se sefiala el eje de la presunta via pecuaria o cafiada que comunicaba las sierras de Aralar y
Andia.

El objetivo es mantener su titularidad publica, evitar su transformacién a usos agricolas o
forestales convencionales y facilitar la declaracion oficial de Via pecuaria.

e ARBOLES DE INTERES ECOLOGICO

Se sefialan dos grandes robles y un grupo de robles, de caracter singular por sus
dimensiones y por albergar diversas especies animales de interés en la conservacion.

El objetivo es su conservacion.
e CUEVASY SIMAS

Se sefialan cinco cuevas en las laderas de la sierra de Aralar, que constituyen Habitats de
interés comunitario.

El objetivo es su conservacion.
e ZONAS HUMEDAS DE INTERES

Se sefialan la balsa de Sandindegi y una serie de puntos relacionados con el humedal de
Kaxarna. En la primera se ha constatado la presencia de Rana 4gil (Rana dalmatina) y el
siguiente grupo mantienen el Habitat 7220 de interés comunitario

El objetivo es su conservacion.
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- VALOR PAISAJISTICO

227
: ‘ 1%
e AREA DE PRESERVACION PAISAJISTICA o )
AR/ 7% /’rv 20
Con independencia de las distintas figuras de preservacién paisajisiica apllcadas a,‘ 204
elementos concretos del término de Arbizu: Senderos balizados, Camirios estructurantes ”
Areas de acogida, la conservaciéon del paisaje como patrimonio eristodo ‘eftérmino

municipal es uno de los objetivos del PGM de Arbizu.

Se define como Area de preservacion paisajistica el ambito de las cuencas visuales de los
Paisajes singulares: Sierra de San Donato y Sierra de Aralar, y de los Paisajes naturales:
Cortados de Urbasa-Andia y Roquedos de Aralar (POT 2), que se concreta en el nucleo
urbano y su amplio entorno constituido por suelos agricolas, caminos, etc.

El objetivo es evitar la instalacién de elementos discordantes con la singularidad del paisaje
o actuaciones impactantes desde el punto de vista paisajistico.

e SUELOS DE INTERES PAISAJISTICO DEL ENTORNO DE LA POBLACION

Comprende basicamente suelos de usos agricolas y algunos retazos forestales, caminos,
etc., que al estar en el entorno del nucleo urbano inciden directamente en el paisaje
percibido por los habitantes de Arbizu y sus visitantes.

El objetivo es mantener el cardcter rural del entorno urbano de Arbizu y su relacidn con su
medio fisico, como caracteristica identitaria del municipio.

e SENDEROS BALIZADOS
Incluye los senderos balizados existentes, GR-20, PR-NA-135 y red de SL-130, 131, 132, 133.

El objetivo es conformar, junto con los Caminos estructurantes, una red de caminos
alternativa a las estructuras de circulacién motorizada, para facilitar la movilidad peatonal o
por medios no motorizados.

e CAMINOS ESTRUCTURANTES

El objetivo es conformar, junto con los Senderos balizados, una red de caminos alternativa
a las estructuras de circulacion motorizada, para facilitar la movilidad peatonal o por
medios no motorizados.

e AREAS DE ACOGIDA

Incluye el area recreativa del entorno de la ermita de San Juan y las dreas de acogida
situadas en el entorno del depdsito de agua de Mundifio, junto a Euskararen Basoa en
Utzuar y en Sandindegiko zelaia.

El objetivo es facilitar el disfrute del paisaje y del ambiente rustico, y constituir un
complemento a la red de senderos balizados y caminos estructurantes
- VALOR CULTURAL.
e EDIFICIOS DE INTERES MUNICIPAL

Incluye la ermita de San Juan y las bordas municipales de Herriaren borda, Artabakar,
Mezeriain y Sandindegi.

El objetivo es la conservacidn de estos edificios con interés histérico, cultural o sentimental
y de arquitectura rustica tradicional.
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e AREA DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA
14
Incluye los supuestos délmenes de Arratebeltzeta y Askalasko fagohangiya”

A

El objetivo es evitar su deterioro y facilitar el estudio arqueoldgico wy-su evéih}trd;;ﬂ':%,/
declaracion de yacimientos arqueoldgicos. - S

e DESPOBLADOS MEDIEVALES

Incluye los emplazamientos de los restos de los poblados medievales de Araiia, Arrozpide,
Maiza y Bidaul.

El objetivo es evitar su deterioro, facilitar el estudio arqueoldgico y su eventual declaracién
de yacimiento arqueoldgico.

e FUENTES Y ABREVADEROS

Incluye una serie de fuentes, algunas con abrevadero antiguo tallado en la roca, que por
haber sido parte importante de la vida rural de tiempos pasados tienen interés cultural y
ambiental e interesa su conservacion.

El objetivo es su conservacién y evitar su deterioro.
e OTROS ELEMENTOS DE INTERES CULTURAL.
Incluye tres cruces tradicionales, de interés cultural y sentimental.

El objetivo es su conservacién y evitar su deterioro.

- VALOR PARA SU EXPLOTACION NATURAL
e AGRICOLA-GANADERO de alto valor.

Comprende la llanura de inundacién vy las terrazas fluviales del rio Arakil. Son suelos de alta
capacidad agroldgica ocupados por cultivos y praderas, pequefios huertos y algunas
choperas de produccion. Puede haber aprovechamiento ganadero directo, sobre todo con
ovejas y caballos, principalmente en invierno.

El objetivo es conservar la capacidad de produccion agraria y evitar la proliferacién de
construcciones e instalaciones que supongan el sellado o impermeabilizacién del suelo.

También es objetivo de esta subcategoria preservar y mejorar la diversidad del paisaje,
conservando los elementos diversificadores como setos vegetales y bosquetes y arboles
aislados que asimismo contribuyen a la conectividad territorial.

e AGRICOLA-GANADERO de medio valor.

Comprende terrenos ocupados actualmente por cultivos y praderas, y algunos pequeiios
huertos. Incluye también pequefas repoblaciones forestales, algunas de especies de alta
calidad maderera (nogal, cerezo, etc.), pero en suelos de tradicional utilizacién agricola.

En el paraje de Arafia se han incluido en esta subcategoria todos los terrenos situados al
oeste y sur de la carretera. Son terrenos llanos o de muy poca pendiente ocupados
basicamente por praderas, pero donde también se encuentran repoblaciones forestales de
especies diversas y parcelas invadidas por matorral y arbolado.

Son suelos apropiados para su aprovechamiento agricola y de ganaderia extensiva, de valor
medio.

El objetivo de esta subcategoria es mantener y mejorar la capacidad productiva agraria al
tiempo de conservar sus valores ecoldgicos.
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- DESTINADO A INFRAESTRUCTURAS
e CAMINOS PUBLICOS
Incluye los caminos de dominio publico (excepto autovia, carreteras y ferrocarril).
El objetivo es asegurar su conservacion y mejora como via de dominio publico.
e ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENDO DE AGUA

Comprende depdsitos de agua e instalaciones de conduccién de agua potable y de aguas
residuales.

- DESTINADO A ACTIVIDADES ESPECIALES
e CAMPING

Incluye los suelos ocupados por las instalaciones del Camping de Arbizu, promovido por
Beriain Aizpea S.L. y aprobado con un Plan Especial.

e EQUIPAMIENTO

Incluye el suelo situado al norte del tejido urbano, junto al polideportivo

e ENCLAVES

Se consideran enclaves en suelo no urbanizable los terrenos reconocidos en el
planeamiento por existir en ellos construcciones de mas de 15 afios, o bien de menos de 15
afios debidamente autorizadas, que no forman parte de la trama urbana.

En este PGM de Arbizu la mayoria de los enclaves existentes son granjas, con uno o varios
edificios e instalaciones y terreno circundante o situado entre los edificios, utilizado para el
servicio de la granja.

Incluye también una industria, instalada sobre una antigua granja, al sur e inmediata al
enlace de la autovia. En el Plan Municipal anterior este suelo estaba clasificado como
urbano pero en el presente Plan General se propone que esta industria quede fuera de
ordenacion, como un enclave consolidado en suelo no urbanizable.

- DESTINADO A LA SALVAGUARDA DEL MODELO DE DESARROLLO

Comprende terrenos que forman parte del modelo aprobado en la Estrategia y Modelo de
Ocupaciéon Territorial (EMOT) pero que no han sido desarrollados definitivamente en el
presente Plan. El objetivo de preservar estos terrenos es garantizar el desarrollo futuro de
Arbizu en base a la coherencia de este modelo, a la funcionalidad de infraestructuras,
equipamientos y, servicios.
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21, CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LA LOFTU 35/2002

14
21.1. ARTICULO 52. DETERMINACIONES SOBRE VIVIENDA 5/07 B

El articulo 52 de la LFOTU 32/2002, modificado por la Disposicidon Final Primera-de g Ley,' Eoré‘1 %
10/2010 de 10 de mayo, del derecho a la vivienda de Navarra, establece ‘Gue el Plan’Géneral
Municipal debera contener la siguientes determinaciones sobre vivienda:

1. Los Planes Generales Municipales deberdn incluir determinaciones para asegurar que, como
minimo, el 50 por 100 de la nueva capacidad residencial, prevista para un periodo de al
menos ocho afios a partir de la aprobacion definitiva del planeamiento, se destine a la
construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica. Dicho porcentaje se
elevard al 70 por 100 en los Planes Generales Municipales de los municipios incluidos en el
dambito del planeamiento supramunicipal de la comarca de Pamplona. No obstante lo
anterior, cuando se justifique que una actuacion de urbanizacion es objetivamente inviable, el
anterior porcentaje se podrd reducir hasta el 50 por 100 de la nueva capacidad residencial.

La fijacion de estos usos residenciales se deberd concretar en la sectorizacion derivada de la
ordenacion estructurante, y se mantendrd con cardcter de minima en posteriores
modificaciones y revisiones del planeamiento municipal. El planeamiento que establezca la
ordenacidon pormenorizada del suelo o los instrumentos de gestion urbanistica fijardn en cada
caso las parcelas concretas que se adscriben a tales usos residenciales.

2. Aquellos municipios de menos de 10.000 habitantes previstos por la nueva ordenacion,
distintos de los incluidos en el dmbito del planeamiento supramunicipal de la comarca de
Pamplona, que justifiquen adecuadamente la no conveniencia de materializar dichas
previsiones, podrdn obtener autorizacion del Departamento competente en materia de
vivienda para reducir o eliminar dicha obligacion.

Asimismo, cuando la modificacion propuesta prevea un incremento de un numero de
viviendas igual o inferior a 20 y afecte a suelos clasificados como urbanos consolidados, los
Ayuntamientos podrdn obtener autorizacion del Departamento competente en materia de
vivienda para reducir o eliminar la exigencia del estandar minimo de vivienda protegida.

3. A efectos de cumplimiento del estdndar minimo de vivienda protegida, se considera
incremento de capacidad residencial cualquier aumento del numero mdximo de viviendas
conforme al planeamiento vigente con anterioridad a cualquier modificacion o revision del
mismo. Si en el planeamiento vigente no se estableciera un numero mdximo de viviendas, se
entenderd que existe incremento de la capacidad residencial cuando se produzca un aumento
en la edificabilidad residencial prevista en la modificacion o revision de dicho planeamiento.

4. En la distribucion interna del estdndar minimo de vivienda protegida a que se refiere el
presente articulo, al menos un 70 por 100 del total de las viviendas deberdn ser de proteccidn
oficial.

El Plan General contiene la ordenacién detallada del suelo urbanizable residencial, fijando el
numero de viviendas de proteccion en cada uno de ellos. En suelo urbano no consolidado,
considerando la entidad de los sectores delimitados, no se establece reserva minima de vivienda
protegida.
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Sector Se resivenciaL (M’) Se VPP (m’) % a0y
SUZ-1 6.804,00 3.741,60 X R T
SUZ-2 11.661,70 5.798,60 48 7Y, -
SUZ-3 2.230,40 1.147,80 51,46

TOTAL 20.696,10 10.688,00 51,64
Superficie edificable residencial Se (m?) %

TOTAL VIVIENDA LIBRE 10.008,10 48,36

TOTAL VIVIENDA PROTECCION PUBLICA 10.688,00 51,64

TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL 20.696,10 100,00

En suelo urbanizable, la superficie destinada a vivienda sujeta a algin régimen de proteccidn
publica, es del 51,64% de la superficie total edificable residencial prevista; de ésta, al menos el 70%
estara destinado a viviendas de proteccién oficial.

21.2. ARTiCULO 53. DETERMINACIONES SOBRE ESPACIOS DOTACIONALES Y DE SERVICIOS

El articulo 53.4 de la LFOTU 35/2002, modificado por la Ley Foral 6/2009, de 5 de junio, de medidas
urgentes en materia de urbanismo y vivienda, establece:

El planeamiento deberd definir la red de dotaciones publicas de cada municipio conformada
por parques, jardines, zonas verdes, zonas deportivas y de recreo y expansion publica,
equipamientos y dotaciones comunitarias adecuadamente distribuidas en el conjunto de los
sectores urbanos y urbanizables del municipio, de modo que se garantice el mdximo equilibrio
de servicio y de complementariedad. Los terrenos que integren esta red de dotaciones publicas
deberdn ser de dominio y uso publico, sin perjuicio de las formulas concertadas que se fijen con
los particulares para su mantenimiento y conservacion. Los mddulos minimos sobre este tipo de
dotaciones serdn los siguientes:

a) Con cardcter de sistema general deberdn definirse reservas para espacios libres publicos
con una superficie conjunta util no inferior a 5 metros cuadrados por habitante o de 15
metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos de uso residencial, referido
a la capacidad total mdxima de los suelos urbanos y urbanizables sectorizados. Podrdn
quedar exceptuados de esta obligacion los nucleos de poblacion inferior a 500 habitantes,
a criterio del Departamento de Vivienda y Ordenacidn del Territorio.

b) En todos los sectores que incluyan suelo urbanizable y/o urbano no consolidado de uso
residencial, con el cardcter de dotaciones locales y, por tanto, con independencia de los
elementos de sistema general que se situen en su interior, se deberdn definir las reservas
de terrenos para dotaciones publicas, que tendrdn una superficie no inferior a 50 metros
cuadrados por cada 115 metros cuadrados construidos de uso residencial.

La superficie de dicha reserva destinada especificamente a zonas verdes espacios libres no
serd en ningun caso inferior a 20 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados
construidos ni al 10 por 100 de la superficie total del sector, sin computar en dicha
superficie los sistemas generales incluidos en el mismo. Estas cesiones podrdn reducirse
motivadamente en los nucleos de poblacion inferior a 500 habitantes. Las ampliaciones de
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mantener esta proporcion minima de reservas.
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c) En poligonos industriales o de servicios, al menos el 10 por 100 dgl -teial-del secgor se
destinard a grandes zonas verdes, cuya ubicacion serd coherente'con_gl conjunto de fig) 35

ordenacion, evitdndose su acumulacion en zonas residuales y margintifes.

La superficie destinada para equipamiento polivalente en suelo urbanizable sectorizado
y/o urbano no consolidado de uso industrial o de servicios serd de un 4 por 100 de la

superficie total ordenada.

1. Sistemas generales

El Plan General Municipal establece un sistema general de espacios libres y equipamientos

adecuado a la estructura propuesta y a la capacidad de poblacién prevista.

Se considera que forman parte del mismo los espacios libres publicos y los equipamientos,
existentes y previstos por el Plan General, que, pertenecientes a la estructura general de la
ordenacién, tienen caracteristicas funcionales y de superficie adecuadas para servir a toda la

poblacién.

El Plan General mantiene los sistemas generales existentes y establece nuevos en suelo urbano y en
suelo urbanizable adecuados las nuevas previsiones residenciales.

El Plan General prevé la siguiente superficie de sistemas generales de espacios libres y

equipamientos en suelo urbano y urbanizable:

SG CALIFICACION Existente Propuesto
SG-EQ-1 Cementerio 1.592,60
SG-EQ-2 3.043,00
SG-EQ-3 Colegio 355,60
SG-EQ-4 Ayuntamiento 415,00
SG-EQ-5 325,00
SG-EQ-6 Escuela Infantil 2.231,00
SG-EQ-7 Ermita de San Juan 262,00
SG.EQ-8 Colegio 3.300,00
SG.EQ-9 Ampliacion deportivo 6.601,00
TOTAL SG EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 8.224,20 9.901,00
SG-EL-1 Entorno Iglesia 1.786,00
SG-EL-2 3.043,00
SG-EL-3.1 | Parque Rio Leziza 700,00
SG-EL-3.2 | Parque Rio Leziza 6.850,00 989,00
SG-EL-3.3a | Parque Rio Leziza 1.911,00
SG-EL-3.3b | Parque Rio Leziza 1.387,12 3.053,88
SG-EL-4 Entorno Ermita 3.256,00
TOTAL SG ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 18.933,12 4.042,88

La calificacidn de suelo residencial contenida en el Plan General Municipal establece la posibilidad
de consolidar un méximo de 25.731,10 m? edificables de uso residencial en suelo urbano no

consolidado y suelo urbanizable sectorizado.
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Segun establece el articulo antes referido de la LFOTU, la reserva minima de suelo para-e! Sisteq‘«a
general de espacios libres publicos es de 15 m?® de suelo por cada 100 m’-gonstruidob de 5o
residencial, lo que supone un minimo de 3.859,66 m” de superficie de suelo. A2/07 2Ll 1

(9 £ 4¢ p08/09/
12 £.d. 28/
)

.7 . . .o . . 7 . . @ .]' 1F
La relacion entre la superficie edificable residencial maxima prevista \en suelg=trbano, fey 35
consolidado y suelo urbanizable y los sistemas generales de espacios libres prépuestad/parelPlan
General, daria el siguiente estandar:

Superficie edificable LFOTU Plan General
residencial Estandar Reserva minima | SG propuesto Estandar
(mzs/100 mzc) (mzsuelo) (mzsuelo) (mzs/100 mzc)
25.731,10 m’ 15 3.859,66 m’ 4.042,88 m’ 15,71

El sistema general de espacios libres previsto en el Plan General en suelo urbano y urbanizable
excede los estandares minimos establecidos en la legislacién urbanistica, suponiendo una relacion
de 15,71 m?/ por cada 100 m? construidos de uso residencial.

2. Dotaciones locales

El Plan General Municipal establece la ordenacién detallada del suelo urbano no consolidado y de
los sectores de suelo urbanizable residencial, fijando las reservas de suelo para dotaciones locales
de equipamientos y espacios libres publicos.

El estandar dotacional establecido por legislacidon urbanistica es de 50 metros cuadrados por cada
115 metros cuadrados construidos de uso residencial, debiendo destinarse a zonas verdes vy
espacios libres como minimo 20 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos o el
10 % de la superficie del sector. En el sector de suelo urbano no consolidado destinado a uso
terciario y de actividad econdmica, se ha aplicado un estandar destinado a zonas verdes del 10% de
la superficie ordenada.

La ordenacién detallada propuesta contempla las siguientes superficies:

Suelo urbano no consolidado:

DOTACIONES LOCALES
LFOTU 32/2002 Total YAV
RESIDENCIAL m’s/115m’cR m”s/100m’cR %/StoraL
SUNC-1| 50 1.037,91| 20 477,44 | 10 572,50
SUNC-2| 50 436,87 | 20 200,96 | 10 234,30
SUNC-3| 50 714,35 | 20 328,60 | 10 454,40
TERCIARIO SUNC-4 10 377,20
DOTACIONES LOCALES
PUM Total YA EQ
RESIDENCIAL m’s/115m’cR %S: | m’/100m’ m>/100m’
SUNC-1| 52,70 1.094,00| 19,11 45,83 |  1.094,00
SUNC-2| 50,36 440,00 | 18,78 43,79 440,00
SUNC-3| 50,82 726,00 | 15,98 44,19 726,00
TERCIARIO SUNC-4 10,71 400,00
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Suelo urbanizable sectorizado:
14

DOTACIONES LOCALES p
LFOTU 32/2002 Total v AT
RESIDENCIAL m’s/115m’cR m’s/100m’cR %/StoraL
suz-1| 50 2.958,26 | 20 1.360,80 | 10 1.787,60
suz-2| 50 5.070,30 | 20 2.332,34| 10 3.015,40
Suz-3| 50 969,74 | 20 446,08 | 10 654,30
DOTACIONES LOCALES
PUM Total v EQ
RESIDENCIAL m’s/115m’cR %S; | m?/100m> m?/100m>
Suz-1| 53,71| 3.178,00| 10,79 28,34 | 1.928,00 18,37 | 1.250,00
Suz-2 | 50,06| 5.076,00| 14,94 38,63 | 4.505,00 4,90 571,00
suz-3| 64,81| 1.257,00| 13,56 39,77 887,00 16,59 370,00

Las dotaciones propuestas cumplen con los requisitos establecidos en el articulo 53 de la LFOTU,
relativos a superficie minima de los terrenos destinados a zonas verdes y espacios libres publicos:

El estandar resultante de la ordenacién propuesta supera en todos los ambitos el establecido por la
legislacidn urbanistica, completando las necesidades del suelo urbano actual.

3. Dotacién supramunicipal
El articulo 53. 7 de la LFOTU, establece:

En los sectores de suelo urbanizable de uso predominante residencial el planeamiento deberd
definir una reserva de suelo, con el cardcter de dotacion supramunicipal, con una superficie no
inferior a 3 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos de uso residencial,
que tendrd la condicion de solar, la cual se calificard para la construccion de viviendas u otros
usos residenciales de titularidad publica.

A estos terrenos se les asignard una edificabilidad cuya suma no serd inferior al 7 por 100 de la
edificabilidad total del sector. La edificacion en dichas parcelas deberd tener condiciones
urbanisticas similares a las de las parcelas del entorno en el que se situen. La edificabilidad de
estas parcelas no computard a efectos del cdlculo de la cesion obligatoria de aprovechamiento
al Ayuntamiento, ni se sumard al resto para el cdlculo del aprovechamiento mdximo del sector,
asi como tampoco generard reservas de dotaciones publicas.

En el caso de que la parcela resultante de la reserva prevista en este apartado tuviera una
superficie igual o inferior a 300 metros cuadrados, la misma pasard a formar parte del
patrimonio del municipio donde se ubique, debiendo destinarla éste a dotaciones publicas.

El Plan General al establecer la ordenacidon detallada de los sectores de suelo urbanizable
residencial, sefiala las parcelas que deberan estar destinadas a dotacion supramunicipal:

Suz-1 SUz-2 SUZ-3
Superficie edificable residencial (m%c) 6.804,00 11.661,70 2.230,40
Estandar dotacional LFOTU (3/100) (m’s/m’c) 205,00 349,85 66,91
Dotacidn supramunicipal PGM* (m’s) 205,00 357,00 67,00
Superficie edificable LFOTU (7% Sg residencial) (m’c) 476,28 815,32 156,13
Superficie edificable PGM (mzc) 892,58

*Superficie agregada al equipamiento en los sectores SUZ-1 y SUZ-3.
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22, INFRAESTRUCTURAS BASICAS DE SERVICIOS

22.1. RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA EN MEDIA Y BAJA TENSION 5/0% B

El disefio de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo dispuésto-en‘el Reglament‘é
Electrotécnico de Baja Tensién e instrucciones complementarias vigente. L&s cargas/mininas a
prever serdn las fijadas en la Instruccién MI-BT-010, asi como el grado de electrificacion deseado
para las viviendas.

Se establecen las siguientes condiciones para la red de Energia eléctrica:

e Las nuevas redes de distribucién de energia eléctrica en baja tensién, serdn subterraneas.
Este tipo de tendido tendra cardcter obligatorio en todos los proyectos de urbanizacion.

e Los centros de transformacién deberan localizarse sobre terrenos de propiedad publica y su
exterior armonizard con el cardcter de la zona. La ubicacion en zonas privadas de los centros
de transformacion solo se admitira en areas urbanizadas existentes y en aquellos casos en
gue, por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la prestacidn del servicio lo exijan.

e Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes,
y en la normativa de la Compafia Suministradora de Energia.

e Todo proyecto de urbanizacidon debera comprender las redes de distribucion, y centro de
transformacién expuestas, sefialando los recorridos, seccion de los cables y emplazamiento
de las casetas, debiendo justificar que se dispone del contrato de suministro suscrito con
alguna Empresa Eléctrica que garantice la potencia necesaria para cubrir la demanda de
consumo prevista.

e Las cargas minimas a prever en las viviendas seran las fijadas en la Instruccién MI-BT-010, asi
como el grado de electrificacion deseado para la vivienda.

Disposicion del tendido

Para la red de media tensidn se utilizara cable de aluminio de 1 x 240 mm?, de 12/20 KV, tipo HEPR-
Z1, que ird cosiendo cada uno de los centros de transformacion.

En las zonas urbanas es deseable que discurra bajo la acera con las protecciones reglamentarias, en
vez de tendidos aéreos o grapados a fachadas.

Al igual que en el caso de la media tension la disposicion del tendido de baja tension es deseable
que sea subterrdnea y discurra bajo las aceras, evitandose los tendidos aéreos y las lineas grapadas
a fachadas.

22.2. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La red de alumbrado publico es aconsejable que sea subterrdnea, debe ser independiente de la red
general de distribucién y su origen debe estar en el cuadro de mando y proteccion.

El armario donde se ubican los elementos de mando y proteccidon de la instalacidon se deberian
instalar con armarios prefabricado de hormigdn o similar con elementos de cierre y seguridad
suficiente. La instalacién, los diferenciales y las conexiones se resolveran en los términos que
disponga la compafiia suministradora.

El alumbrado no se considerara unicamente desde la éptica funcional (seguridad vial y ciudadana,
orientacién, etc.), sino también como un elemento caracterizador del espacio urbano, de dia y de
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noche, debiendo cuidarse tanto la forma de iluminar como el disefio de sus elementos-vistes, qide
deberan integrarse en tipologia y escala al entorno circundante. 15
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caracteristicas geométricas de la calle. owe , BON 35

Las luminarias seran cerradas. Su disefio y tamafio se adecuaran a la altura de montaje vat caracter
del espacio a iluminar. Como norma general, se evitara la utilizacién reiterada de disefios propios
del alumbrado de carreteras, recomendandose modelos que, sin merma de su funcionalidad, se
integren mejor en el medio urbano. Las [dmparas serdn de vapor de sodio de alta presién.

22.3. RED VIARIA

Al sur se plantea una via de Sistema General SG-V para la distribucion del trafico desde la nueva
rotonda de acceso hacia los nuevos desarrollos de suelo urbanizable del Este. Esta via necesitard la
creacion de un nuevo puente sobre el rio Leziza. Debido al elevado coste de esta infraestructura y
hasta que se pueda acometer esta obra se posibilita una via alternativa atravesando entre las
piezas de SG-12 y SG-13 hasta llegar al SG-6 (Escuela infantil) y al SG-10 (parque), para desde alli
tomar el puente de la calle Olatz.

El presente Plan fija una franja de prevision para una posible futura variante de la actual NA-7100 al
Oeste del nucleo residencial. Dicha franja queda lo suficientemente apartada del nucleo habitado
como para garantizar la calidad urbana necesaria.

Esta posible variante garantizaria la conexién entre la NA-7100 y la NA-7520 sin la necesidad de
cruzar por el entorno urbano mas sensible de Arbizu, como es la calle Nagusia.
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23. PATRIMONIO

22:7

14
La propuesta del Plan General Municipal en cuanto a la proteccion del patrimonio histBeien, var 4
cultural se concreta en un Catdlogo que recoge edificaciones como bienes prot&gidas, elerﬁénfb;s?n;
constructivos tradicionales que caracterizan la escena urbana, elementos en elespacip ,publico"\"/ .
ambientes o paisajes urbanos de especial relevancia en la percepcion de los conjuntos-edificados
desde fuera y dentro.

EL CATALOGO

La propuesta para el Catdlogo de Arbizu, asume los elementos recogidos en el plan vigente,
actualizandolo mediante la propuesta de otros nuevos. Recoge también las escenas urbanas o
rurales de interés. Sefialando los elementos naturales aislados o agrupados.

Ademas, considera la necesidad de agrupar los elementos y escenas en entornos de protecciéon que
recogen los paisajes urbanos y naturales caracteristicos de Arbizu, y que han sido tenidos en cuenta
para la propuesta de ordenacién;

Se instrumentan determinaciones normativas que regularan las condiciones de edificacion, uso y
tramitaciéon que seran de aplicacion a cualquier intervencién a realizar sobre los elementos
incluidos en el Catalogo.

Se establecen con caracter general tres niveles de proteccién para los elementos catalogados:
Proteccion integral
Proteccion estructural
Proteccion ambiental

En cada uno de estos niveles se regulan los cambios de uso y las obras permitidas.

e La proteccion integral tiene por objeto preservar las caracteristicas arquitectdnicas del
edificio, elemento, o enclave catalogado, su forma de ocupacién del espacio y los demas
rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento relevante del patrimonio edificado.
Es de aplicacién a monumentos, edificios, elementos y espacios urbanos de gran valor
arquitecténico o significacién cultural.

« La proteccion estructural tiene por objeto la conservacién de aquellos edificios, elementos y
enclaves que se singularizan por su valor cultural, histérico y artistico, o su calidad
arquitectdnica, constructiva o tipoldgica dentro del edificio.

e La proteccion ambiental se aplica a elementos, edificios y enclaves que, sin presentar
notables valores arquitectdnicos o culturales, conforman areas de calidad ambiental o
rednen constantes tipoldgicas interesantes.

Tipos de elementos y enclaves contenidos en el Catdlogo

1. Edificaciones: aquellos bienes inmuebles que por sus caracteristicas arquitectonicas y/o sus
valores histdricos en el contexto del nucleo urbano deben ser objeto de algun tipo de
proteccion y conservacion.

2. Escenas urbanas: la percepcion de edificaciones, elementos del espacio publico y fondos de
paisaje rural, que por su unidad compositiva tradicional en relacién con el caracter rural de su
entorno, adquieren un especial valor paisajistico:

3. Escenas rurales: paisajes de transicion asociados a bordes y caminos, que determinan y
caracterizan la relacién del entorno urbano de Arbizu con su entorno rural.
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4. Entornos de Proteccion: agrupacién de las edificaciones y escenas ,,ursf)anasfruraﬁés‘ e —
recogen los paisajes caracteristicos de Arbizu para su conservacién y,,,,r_pe‘_'tgnc—jacié/n; ‘Eetus

entornos, apoyados también en los paisajes protegidos de transicion, asééurgrlrl‘a:eqd@m/%f’%ﬁ
y preservaciéon del patrimonio tanto urbano como rural. De esta manera, el Lﬁatﬁbé%f’éﬁf{‘fé&‘ﬂ
elementos tiene un papel activo en la preservacién, formando los elemeptos prcg’/”'/ /ﬁarte

vital de la ordenacién propuesta, tanto como dispositivos inspiradorEs ~de fos nuevos
crecimientos, como parte integrante y fundamental de la regeneracion y revitalizacion del

tejido existente.

entornos de proteccion

i - - . =
|: il paisajes de transicion
I

it

La relacion entre los Entornos de proteccion y los Paisajes de transicion, pone de manifiesto la
importancia del adecuado tratamiento de los bordes del tejido mas consolidado, y la necesaria
continuidad que ha de existir en tre el medio urbano y rural.

a. Entorno de la Iglesia; que recoge el entorno del edificio catalogado 1. Iglesia, junto con la
conformacion de su espacio publico y arbolado.

b. Entorno Ermita de San Juan: donde se recoge el edificio catalogado n22 Ermita de San
Juan junto con su camino de llegada desde el entorno f. Calle Nagusia.

c. Entorno Fernando Urquia: con varias edificaciones tradicionales protegidas, el tramo
Fernando Urquia-Nagusia es uno de los ejes principales del municipio. La alineacién
irregular de las fachadas, con ensanchamientos y estrechamientos de calzada, asi como la
hilera de arboles del tramo final de la calle Nagusia caracterizan este entorno.

d. Entorno Calle Uhalde: esta calle ademas de contar con ejemplos singulares de edificacion
tradicional cuenta con un cuidado tratamiento del espacio publico que desemboca en las
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vistas del entorno rural. Este fondo de paisaje dota a este entorno de un caractefisticgie
importante valor ambiental. 14

e. Entorno del rio Leziza: Este rio a su paso por el nucleo urbano/tonfigura unfégp/arciq‘;
potencial como paseo publico y elemento que aporta valor ambientai y paisajistico &V 35
entorno. Ademas cuenta con elementos culturales de valor como el Niglino. ;

f.  Entorno Calle Nagusia: Esta calle es el corazén longitudinal urbano de Arbizu, y cuenta con
una gran armonia entre sus numerosas edificaciones de interés, tanto por sus
caracteristicas tipoldgicas como constructivas. Destaca su cardcter “verde” debido a la
frecuencia del uso de macetas en balcones, ventanas y a pie de calle.

g. Ferdadiko lturria: paraje representativo del medio natural. Se encuentra en relacién
topoldgica y visual con el entorno del Rio Leziza, consolidando una transicién adecuada
con el medio edificado y estableciendo vinculos con los bordes urbanos y los paisajes
circundantes y caracteristicos, asi como un hito en el territorio.

h. Paisajes de Borde y Transicion: Paisajes de transicion que configuran los bordes del medio
urbano y sus relaciones con el entorno cultivado y el medio natural, dando fluidez y
continuidad a los entornos urbanos de proteccion y haciendo posible las diversas
percepciones del conjunto edificado y del territorio circundante a diversas escalas, desde
la hilera de arboles de la carretera y la torre del Ayuntamiento o de la Iglesia, hasta la
sierra de Aralar.

La leyenda del plano de Catdlogo pone de relieve las
distintas escalas de acercamiento al patrimonio de
Arbizu, asi como los distintos elementos , naturales y

= IMITEDELGUELOURBANG construidos que lo conforman.
e LIMITE DEL SUELO URBANIZABLE

ammemm  LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL

El Ambito de las Escenas, tanto rurales como urbanas,
se caracteriza, no sélo por la presencia de los elemntos
[] eLemenTo caTALOGADO catalogados de interés sino también por la presencia de
elementos naturales, puntuales o lineales, que resaltan

| | i
L Entorno de proteccion

ESCENA URBANA / RURAL
[ oo su interés paisajistico.
% Eement Los distintos grados de proteccidn; Integral, Estructural
WAy Lineasrtiolbda y Ambiental, matizan el estado actual del elemento y su
PRCTECCIONES papel en el entramado patrimonial, también a partir de
BB ntegral los usos permitidos y los criterios de intervencion.
BB estruotural
Amblental

[[TTT]] Suelo de interés paisajistics del entomo de la peblacion

Leyenda
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Plano de Catdlogo

El entender cada Elemento como parte activa e integrante de un paisaje caracteristico, refuerza su
interés y profundiza en la idea de un tejido de relaciones, relevante a todas las escalas, que necesita
ser preservado. Y qué mejor manera de preservar, que formar parte activa de la vida del municipio.
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Iglesia
Conservar y potenciar el caracter del viario peatonal desde Irufiako
Etorbidea hasta la Kale Nagusia y plaza, también del camino que va
desde el paso peatonal de la Irufiako Etorbidea a la entrada de la
iglesia.

Cuidado y conservacion de los ejemplares arbéreos y de aquellas
edificaciones con fachada principal hacia la Iglesia, con bancos
adosados y ajardinamiento para fomentar el caracter de espacio
publico y de encuentro.

Queda este ambito excluido de la aplicacion de los Documentos
Basicos HE-4 y HE-5 del Cédigo Técnico de la Edificacion, conforme
Resolucion 283/2007 del 11 de mayo de la Directora General de
Cultura.

Queda prohibida la instalacion de placas solares fotovoltaicas en las
cubiertas de los edificios de este entorno de proteccion.

Edificios con proteccion Integral o Estructural: Previo licencia de
obras municipal se requerira de informe favorable de la Seccion de
Ptrimonio Arquitecténico.
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Propiedad Privada

Estado de conservacion Bueno

| Descripcion Edificio religioso, singular y representativo, de una sola nave de planta rectangular con pequefios |
\ contrafuertas, a la que se adosa la torre del campanario, una pequefa capilla, el portal de entrada \
\ y la casa parroquial. Se encuentra en buen estado, aunque en la torre del campanario, culminada \
\ por cuatro pinaculos de bolas y campanario, las ventanas traseras estan tapiadas.La casa \
\ adosada es de dos alturas mas bajo cubierta, planta cuadrada, realizada en silleria de piedra 'y \
| cubierta inclinada a cuatro aguas de teja, con las carpinterias de madera. |

- - e ]
r—— " " " " " " " " " " " " Y Y T T T T T T T T T T T == ]
} Ordenanza de aplicacion Equipamiento Grado de proteccion  Estructural - }
- Y T - = —

} Usos permitidos Dotacional }
\ \

Obras permitidas

I \
\ \
\ @ Consolidacion @ Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} @ Conservacion @ Rehabilitacién O Derribos parciales y obra nueva }
‘ @ Restauracion (O Reestructuracion (O Adicién de plantas ‘
L _

FCriterios de intervencién

Mantenimiento de la composicion de la fachada y de la estructura general del edificio, permitiendo pequenas
reformas que tengan por objeto su adecuacion a las necesidades del equipamiento siempre que no vulneren sus
cualidadesa actuales.La accion debera dirigirse a la reparacion, renovacion o sustitucion de los elementos de
acabado asi como mantener y dotar las condiciones minimas de habitabilidad y cuantas otras obras pequenas

\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
} sean necesarias para que el edificio posea las condiciones generales precisas para evitar su deterioro. }
\ \
\ \
\ \
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entorno de proteccién b

Paraje caracteristico y de referencia para el municipio de
Arbizu. Ligado al pueblo a través de dos viarios, el entorno
de proteccion considera la necesidad de poner en valor la
relacion perceptiva y de proximidad de la Ermita de San
Juan con el pueblo de Arbizu a través del camino que
desemboca en la calle San Juango Bidea y la necesidad de
potenciar su caracter para un transito peatonal.

Documentos Basicos HE-4 y HE-5 del Cddigo Técnico de la
Edificacion, conforme Resolucion 283/2007 del 11 de mayo
de la Directora General de Cultura.

Queda prohibida la instalacion de placas solares
fotovoltaicas en las cubiertas de los edificios de este
entorno de proteccion.

Edificios con proteccion Integral o Estructural: Previo
licencia de obras municipal se requerira de informe

|
|
|
|
|
|
|
|
|
\
Queda este ambito excluido de la aplicacion de los }
|
|
|
|
|
\
|
|
|
|
favorable de la Seccidn de Ptrimonio Arquitecténico. J
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} Epoca Propiedad Privada }

\ \
| Uso actual Dotacional Estado de conservacion Bueno \
\ \

' Descripcién Edificio exento singular y representativo. Nave de planta rectangular realizada en piedra y enfoscada
| excepto vanos, con pequefio campanario en la cubierta de teja, prolongada en estructura de madera |
} con banco para cobijar la portada de acceso con arco. Banco de hormigén adosado enla fachada }
‘ principal y laterales. Se encuentra en buen estado. En el exterior, conjunto de pila bautismal y ‘
‘ banco en piedra y algunos sillares alrededor. Cruz de hormigon. ‘

- ]
r— " " " " " " " Y T T T T T T T T == ]
} Ordenanza de aplicacion  Equipamiento Grado de proteccion  Estructural }
k- T T T T T = ]

| \
\ \
\ @ Consolidacion @ Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} @ Conservacion @ Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
‘ @ Restauracion (O Reestructuracion (O Adicién de plantas ‘
L |

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff —

En toda intervencion debara tenerse en cuenta el mantenimiento de las caracterisiticas ambientales y
paisajisticas del conjunto. Se mantendra la composicion de las fachadas y de la estructura general del edificio,
permitiendo pequenas reformas que tengan por objeto su adecuacion a las necesidades del equipamiento

\
\
\
\
siempre que no vulneren sus cualidades actuales. }
\
\
\
\
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entorno de proteccion C j

Con varias edificaciones tradicionales protegidas, el tramo
Fernando Urquia-Nagusia es uno de los ejes principales del
municipio. La alineacion irregular de las fachadas, con
ensanchamientos y estrechamientos de calzada, asi como
la hilera de arboles del tramo final de la calle Nagusia,
caracterizan este entorno.

\
\
\
\
\
\
\
\
\
Queda este ambito excluido de la aplicacion de los |
Documentos Basicos HE-4 y HE-5 del Cadigo Técnico de la |
Edificacion, conforme Resolucion 283/2007 del 11 de mayo |
de la Directora General de Cultura. }
\
\
\
\
\
\
\
\
\

Queda prohibida la instalacién de placas solares
fotovoltaicas en las cubiertas de los edificios de este
entorno de proteccion.

Edificios con proteccion Integral o Estructural: Previo
licencia de obras municipal se requerira de informe
favorable de la Seccion de Ptrimonio Arquitecténico.
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\ \
| Uso actual Residencial Estado de conservaciéon Bueno \
\ \

| Descripciéon  Edificio torre, de planta cuadrangular, realizado en silleria de piedra y con cubierta de teja a cuatro \
| aguas. Adosado en las dos primeras plantas y exento en la dos ultimas. Representativo por su |
| caracteristica forma de torre, potenciada por la escasez de huecos en fachada . Se encuentra en buen
‘ estado, si bien, una de las edificaciones traseras que se le ado sa presenta un estado degradado, ‘
} desvirtuando unconjunto edificatorio de gran interés.

L _
e " e T ]
} Ordenanza de aplicacién  Casco tradicional Grado de protecciéon  Estructural - }
- Y - — - —

\ \
\ \
\ @ Consolidacién @ Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} @ Conservacion @ Rehabilitacion (O Derribos parciales y obra nueva }
‘ @ Restauracion (O Reestructuracion (O Adicidn de plantas ‘
L _

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff -

.La accién debera dirigirse a la reparacién, renovacion o sustitucion de los elementos de acabado asi como ‘
mantener y dotar las condiciones minimas de habitabilidad y cuantas otras obras pequefias sean necesarias para‘
que el edificio posea las condiciones generales precisas para evitar su deterioro. Deberan ser respetadas las !
proporciones de los huecos de ventana y su disposicion en fachada .
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\
| Uso actual Residencial Estado de conservacion Bueno \
\

| Descripcion  Edificio unifamiliar de planta rectangular y cubierta de teja a dos aguas. Situada en el extremo de una
| hilera de casas adosadas. Dos plantas mas bajo cubierta. En la fachada principal, portada de acceso
| en planta baja y balcdn corrido de rejeria en la planta primera. Huecos regulares y carpinterias de

} madera con contraventanas.Se encuentra en buen estado.

\

- - - _
r——— " " " " " " " " " " (" " ¥ Y Y Y Y T T —__ 1
} Ordenanza de aplicacion  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
- Y —

Obras permitidas

\ |
\ \
\ © Consolidacion © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
| O Restauracion © Reestructuracion (O Adicién de plantas |
Lo _

fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff -

Se debera conservar la tipologia original; la fachada originaria se mantendra, deberan ser respetadas las
proporciones de los huecos de ventana, el balcon corrido y su disposicion en fachada.
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| Uso actual Residencial Estado de conservacion Bueno \

| Descripcion  Edificacion unifamiliar adosada de planta rectangular y cuabierta de teja a dos aguas. Realizadaen |
\ silleria de piedra con arco en la portada de entrada. Dos plantas mas bajo cubierta. Cubierta \
| inclinada con alero volado y tejas sostenidas con piedras, a la manera tradicional y dos chimeneas |
} de obra reciente, acabadas en ladrillo. Vanos regulares dispuestos simétricamente con carpinterias }
\ \

de madera.
Lo ]
e T T T T T T T T T T T T T T T T T T .
} Ordenanza de aplicacién  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
- T - ——— —

} Usos permitidos  Residencial. Comercial en planta baja.
\

Obras permitidas

I \
\ \
\ O Consolidacién © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacién O Derribos parciales y obra nueva }
| © Restauracion O Reestructuracion (O Adicién de plantas |
L _
TCriterios de intervencion j‘
| Se debera conservar la composicion de fachada y la volumetria del edificio. Se emplearan materiales |
} tradicionales. }
} Previo a la licencia de obras municipal requeriria informe favorable de la Seccién de Patrimonio }
‘ Arquitectonico. ‘
\ \
\ \
\ \
- - - ____ _
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| Uso actual Residencial Estado de conservacion Bueno

| Descripcion Vivienda unifamiliar exenta. Planta rectangular, tres alturas y cubierta de teja a dos aguas. \
\ Realizada en silleria de piedra, revocada en la planta superior a excepcion de esquinas y vanos. \
| Fachada principal retranqueada respecto a alineacion principal, con portada de entrada en arco y |
| dejando una franja de jardin con cancela hacia la entrada. Balcon corrido de rejeria en la tercera |
} planta y escudo familiar. }

Lo 4
e T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
} Ordenanza de aplicacién  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
- - —

\ \
\ \
\ © Consolidacion © Reforma O Derribos parciales y reconstrucciéon |
| © Conservacion © Rehabilitacién (O Derribos parciales y obra nueva |
} © Restauracion O Reestructuracion (O Adicién de plantas }
L |

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff -

Criterios de intervencion

El volumen y la fachada originaria se mantendran. Deberan ser respetadas las proporciones de los huecos de
ventana, su disposicion en fachada asi como su alineacion retranqueada respecto a la calle.

El escudo de la fachada principal es BIC en aplicacion del Decreto 571/1963 de 14 de marzo.
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Supone la transicion y union entre los dos espacios publicos |
longitudinales mas importantes del municipio; entre la Kale
Nagusia, columna vertebral, y el espacio verde que
acompana al arroyo Leziza.

Caracterizada por la configuracion y retranqueo de parte de
las fachadas de las edificaciones asi como el desnivel desde

la plaza que provoca un espacio publico de relaciones y un
fondo de contrastes.

\
\
\
Queda este ambito excluido de la aplicacion de los |
Documentos Basicos HE-4 y HE-5 del Codigo Técnico de la |
Edificacion, conforme Resolucién 283/2007 del 11 de mayo |
de la Directora General de Cultura. |

\
Queda prohibida la instalacién de placas solares fotovoltaicas!

en las cubiertas de los edificios de este entorno de
proteccion.

\
\
\
Edificios con proteccion Integral o Estructural: Previo licencia }
de obras municipal se requerira de informe favorable de la
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| Epoca Propiedad  Privada \
\ \
| Uso actual Residencial Estado de conservacion Bueno \

| Descripcién  Vivienda unifamiliar adosada de planta cuadrangular y realizada en silleria de piedra, con dos \
\ plantas de altura mas bajo cubierta. La portada principal originaria fue macizada parcialmente, asi \
‘ como otro hueco en planta baja. Balcon central de rejeria. Cubierta a dos aguas, alero volado y ‘
| piedras sujetando las tejas de cubierta. Forma parte de una fraja de casas que se retranquean |
} respecto a la calle conformando una pequena plaza. }

S _
e T T T T T T T T T T T T T T T e T T T 1
} Ordenanza de aplicacion  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
- Y T - —

} Usos permitidos  Residencial. }
\ \

Obras permitidas

I \
\ \
\ © Consolidacion © Reforma O Derribos parciales y reconstruccién |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
‘ O Restauracion (O Reestructuracion (O Adicion de plantas ‘
e ]
‘FCriterios de intervencion j‘
' El volumen y la fachada originaria se mantendran. Deberan ser respetadas las proporciones de los huecos de ‘
} ventana y su disposicion en fachada, pudiéndose recuperar aquellos huecos originales que fueron macizados. }
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
.- _
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| Epoca Propiedad Privada \
\ \
e ]
| Uso actual Residencial Estado de conservacién Bueno \
\ \
-k T T T T T -

| Descripcion Vivienda plurifamiliar, adosada en un extremo a la vivienda de al lado. Realizada en silleria de \
\ piedra, con cubierta a dos aguas y alero volado sobre estructura de madera. Dos plantas mas bajo \
| cubierta con tres mansardas. Jardin elevado sobre garaje hacia el arroyo Lezizia. Tratamiento |
| ajardinado de fachada trasera. Fachadas principales hacia la calle Uhalde, con balcones de rejeria |
} sobre las entrada. Conforma el remate de calle y de la pequeia plaza asociada. }

- - |
r- - - - - T T T T T T T T T T T T .
} Ordenanza de aplicacion  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
- —

\ \
\ \
\ Consolidacion » Reforma (O Derribos parciales y reconstruccion |
} Conservacion ' Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
‘ Restauracion (O Reestructuracion (O Adicién de plantas ‘
L ]

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff —

El volumen y la fachada originaria se mantendran. Deberan ser respetadas las proporciones de los huecos de
ventana y su disposicion en fachada. Se podran sustituir aquellos elementos que estén en mal estado o los que

\
\
\
supongan una rehabilitacion de la parte trasera dada la recuperacion del entorno del arroyo. }
\
\
\
\
\
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El entorno del rio Lezizia representa
potencialmente, y junto a la Kale Nagusia, el
espacio libre caracteristico y espina dorsal del
municipio de Arbizu, que posibilita una relacion
ejemplar entre el medio natural y edificado.

Queda este ambito excluido de la aplicacién de los
Documentos Basicos HE-4 y HE-5 del Codigo
Técnico de la Edificacion, conforme Resolucion
283/2007 del 11 de mayo de la Directora General
de Cultura.

Queda prohibida la instalacion de placas solares
fotovoltaicas en las cubiertas de los edificios de
este entorno de proteccion.

RE—

\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
| Edificios con proteccién Integral o Estructural: \
| Previo licencia de obras municipal se requerira de |
| informe favorable de la Secmon de Ptrlmomo \
} Arquitecténico. ' }
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
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} Epoca Propiedad Publica }

| Uso actual Dotacional Estado de conservacion Bueno \

Descripcion El molino se encuentra adosado al edificio tradicional exento recientemente rehabilitado en la ribera
del rio Lezizia. La maquinaria se encuentra en buen estado y expuesta, pero no en funcionamiento.

- - _
T T T T e e e e e e e e — —
} Ordenanza de aplicacién  Equipamiento Grado de protecciéon  Ambiental }
- — = — = — — — —

} Usos permitidos Dotacional. }
\ \

Obras permitidas

I \
\ \
\ © Consolidacion © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
‘ © Restauracion (O Reestructuracion (O Adicién de plantas ‘
e 4
[ o o
. Criterios de intervencion ‘
' Las obras de intervencion debaran estar dirigidas esencialmente a la reparacién, renovacion o sustitucion de |
| aquellos elementos de acabado y cuantas obras pequefias sean necesarias para el funcionamiento de la |
} maquinaria y el mantenimiento de las condiciones necesarias para evitar su deterioro. }
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
L _J
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| Epoca Medieval Propiedad Privada \
\ \
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| Uso actual en recuperacion Estado de conservacion Ruina \
\ \
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Descripcion  Recientemente descubierto, se trata de una edificacion actualmente semienterrada que se supone
relacionada con el tratamiento de las aguas del arroyo Lezizia.

L ]
r- - T T T T T T T T T T T T T T T T = ]
} Ordenanza de aplicacion Grado de proteccion  Estructural - }
- Y T — — —

Obras permitidas

| \
\ \
\ @ Consolidacion O Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} @ Conservacion (O Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
| @ Restauracion (O Reestructuracion (O Adicién de plantas |
L |

fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff -

Cualquier intervencion debara dirigirse a la reparacion, renovacion o sustitucion de aquellos elementos de
acabado y cuantas obras pequefas sean necesarias para completar la edificacion y el mantenimiento de las
condiciones necesarias para evitar su deterioro.
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entorno de proteccion f

Arteria principal del municipio de Arbizu, la Kale Nagusia es el
‘centro' longitudinal de reunién y encuentro. Numerosas
edificaciones de interés, tanto viviendas como equipamientos,
conforman este singular eje. Cuando se trata de viviendas, éstas
muestran hacia la Kale Nagusia su fachada principal y lado mas
urbano mientras que en la parte de atras mantienen su caracter
mas rural, con jardines y huertas. No obstante, la Kale Nagusia
tiene un marcado caracter 'verde' debido a la frecuencia del uso
de macetas en balcones, ventanas y a pie de calle.

Queda este ambito excluido de la aplicacion de los Documentos
Basicos HE-4 y HE-5 del Codigo Técnico de la Edificacion,
conforme Resolucion 283/2007 del 11 de mayo de la Directora
General de Cultura.

Queda prohibida la instalacion de placas solares fotovoltaicas en
las cubiertas de los edificios de este entorno de proteccion.

Edificios con proteccion Integral o Estructural: Previo licencia de
obras municipal se requerira de informe favorable de la Seccion
de Ptrimonio Arquitectdnico. J

Pagina 121 de 343



BON 54, de 17 de marzo de 2017 %'yglqlg\@@ﬂ

N EGINBIDEA DIL
n da dokumenty

*"Mﬁ | ¢

| Epoca Propiedad Publica \
\ \
| Uso actual Dotacional Estado de conservacion Bueno \

| Descripciéon Edificio exento de tres plantas realizado en silleria de piedra y enfoscado en las dos plantas superiores. |
\ Presenta cubierta a dos aguas de teja con alero apuntalado en estructura de madera con pequefio \
‘ torredn con reloj, campanas y veleta. La fachada sur es la principal y presenta balcones de rejeria 'y ‘
| asiento corrido de obra hacia la plaza principal. La fachada oeste a la calle Nagusia posee escudo de |
! armas central. Aunque en general se encuentra en buen estado, la planta baja en contacto con la calle !
| Nagusia se encuentra algo deteriorada. |

- /ey s e - _
r——— " " " " " " " " " " ¥ Y Y T T T T T T T T T == ]
} Ordenanza de aplicacion  Equipamiento Grado de proteccion  Estructural . }
- —

\ \
\ \
\ @ Consolidacién @ Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} @ Conservacion @ Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
‘ @ Restauracion (O Reestructuracion (O Adicion de plantas ‘
Lo ]

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff -

La intervencion debera dirigirse a conservar la construccion respetando sus elementos singulares y
caracteristicos (torre, escudo) asi como las caracteristicas tipologicas, formales y estructurales. También se
debera potenciar el caracter de edificio publico en su relacion con los espacios publicos circundantes.

El escudo de la fachada principal es condicién BIC en aplicacion del Decreto 571/1963 de 14 de marzo.

Previo a la licencia de obras municipal se requerira de informe favorable de la Seccién de Patrimonio
Arquitecténico.
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} Epoca Propiedad  Publica }

\
| Uso actual Dotacional. Servicios urbanos Estado de conservacion Bueno* \
\

| Descripcion Fuente de piedra simétrica, culminada con bolardo y enfoscada en algunas partes. Dos salidas de |
| agua. Griferia renovada.*Deteriorada en algunas esquinas y en algunas zonas en contacto conel |
} agua, donde el enfoscado se ha levantado. }
\ \
\ \

L ]
r- """ """~ """ "> ">”">”/ "=V 0 T T —— .
} Ordenanza de aplicacion Grado de proteccion  Ambiental }
- Y —

\ . - \
‘ Usos permitidos  Servicios urbanos ‘
| \

Obras permitidas

I \
\ \
\ © Consolidacion © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacion (O Derribos parciales y obra nueva }
| © Restauracion (O Reestructuracion (O Adicién de plantas |
L ]
[ o
| Criterios de intervencién ‘
' La intervencion debera dirigirse a mejorar el estado de la fuente, respetando sus caracteristicas, |
} atendiendo al relevante papel que desempefia en relacion a la plaza. }
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
- - - - _
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| Epoca Propiedad  Privada
\
| Uso actual Residencial Estado de conservaciéon Bueno \

| Descripcién Edificacidn tradicional unifamiliar exenta de tres alturas, realizada en silleria de piedra y enfoscada \
\ excepto zécalo, esquinas y marcos de vanos.Cubierta a cuatro aguas en teja. Fachada principal \
| simétrica con balcon central de rejeria y portalon de entrada. El resto de fachadas son asimétricas y de
} gran interés en la composicion y ritmo de huecos.

\

Lo ]
e T T T T T T T T T T T T e T T .
} Ordenanza de aplicacion  Casco tradicional Grado de proteccion Ambiental }
- —

} Usos permitidos Residencial
|

Obras permitidas

I \
\ \
\ © Consolidacién © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
| O Restauracion (O Reestructuracion (O Adicién de plantas |
L ]

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff -

Criterios de intervencion

Conservacion de la construccion, respetando todos sus elementos tipoldgicos y formales. Se aconseja el cambio!
el cerramiento adosado por otro de materiales similares a los de la edificacion que ponga en valor la totalidad
el conjunto.

Qo
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} Epoca Propiedad  Privada }

| Uso actual Residencial Estado de conservacion Bueno \

| Descripcion Edificacion tradicional adosada, realizada en silleria de piedra, de dos alturas y alineada a calle. \
| Cubierta de teja a dos aguas. Fachada principal de piedra con balcdn central corrido de rejeria y |
| arco de entrada. Las tradicionales contraventanas y carpinterias de madera se han sustituido por |
} persianas y cerramiento de acabado color madera. }
\ \

- - _
T T T T e e e e e e e e —
} Ordenanza de aplicacién  Casco tradicional Grado de protecciéon  Ambiental }
- = = = — — — —

} Usos permitidos  Residencial. Comercial en planta baja. }
\ \

Obras permitidas

I \
\ \
\ © Consolidacién © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
| © Restauracion (O Reestructuracion (O Adicién de plantas ‘
Lo |
[ e o 1
‘ Criterios de intervencion ‘
\ e .. - \
‘ Conservacion de la construccion, recuperando y respetando todos aquellos elementos formales tradicionales ‘
| que determinan la tipologia original; en la fachada deberan ser respetadas las proporciones y ritmo de los |
| huecos de ventana, el balcon corrido y su disposicion en fachada. Se aconseja el cambio de persianas a las |
| contraventanas tradicionales. |
\ \
\ \
\ \
\ \
- - - - __ _
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' Epoca Propiedad Privada \
‘ \
| Uso actual Residencial y comercial en planta baja. Estado de conservacién  Bueno \

| Descripcion Edificacion tradicional adosada, de caracteristicas similares a las del nimero 20 (elemento f.20) pero |
\ con variaciones en la disposicion de huecos. Fachada principal de silleria de piedra con z6calo \
‘ remarcado, dos balcones de rejeria, escudo y arco de entrada. Se han mantenido las contraventanas ‘
| y carpinterias de madera. Ademas de la entrada principal con portada de dos hojas, hay otra puerta |
} de una sola hoja que da acceso a un local comercial. }

e _
r—— - """ " " " " " " " ¥ W Y Y Y T —_— 1
} Ordenanza de aplicacién  Casco tradicional Grado de protecciéon  Ambiental }
- Y - —
} Usos permitidos  Residencial. Comercial en planta baja. }
. - |
\ \
| Obras permitidas |
\ © Consolidacion © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion O Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
‘ © Restauracion (O Reestructuracion (O Adicién de plantas ‘
L |

e o 1
| Criterios de intervenci6n ‘
' Conservacion de la construccion, respetando todos sus elementos tipologicos y formales tradicionales. |
} Deberan ser respetadas las proporciones de los huecos de ventana y su disposicion en fachada. }
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
L _
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} Epoca Propiedad  Privada }

\
| Uso actual Residencial Estado de conservacion Bueno
\

| Descripcion Edificacion tradicional unifamiliar de dos alturas mas bajo cubierta, situada en el extremo de una hilera |
| de casas adosadas. Realizada en silleria de piedra y revocada en todas sus fachadas menos en la |
| principal. Balcén corrido de rejeria que parece conservar la barandilla original. Cubierta de teja a dos |
} aguas con entramado de madera. La fachada lateral da a una zona de juegos infantiles. }
\ \

- - o
r-— ="~ "~ "~ T T 1
} Ordenanza de aplicacion  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
r 1

| \
\ \
\ © Consolidacién © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
‘ © Restauracion (O Reestructuracién (O Adicién de plantas ‘
Lo J

fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff 1

Mantenimiento de la composicién de la fachada y de la estructura general del edificio, permitiendo aquellas
reformas en la fachada lateral que tengan por objeto mejorar la relacion con el espacio publico adyacente.
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Propiedad Privada \

\
(e
Estado de conservacion Bueno \

\

fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff 1

| Descripcién Edificacion tradicional realizada en silleria de piedra, con cubierta de teja a dos aguas y adosada por \
\ uno de sus lados a otra vivienda con la que comparte caracteristicas tipolégicas y estructurales. Dos \
‘ plantas y bajo cubierta que ha sido ampliado en altura con hormigon y placas de piedra con nuevo |
| hueco lateral. En la fachada principal, balcon corrido y entrada principal con porton. En fachada trasera, |
} cuerpo adosado con planta superior tradicional de entramado de madera y piedra, y parte baja de }
.______homigon. _ ____________________ i
e 1
} Ordenanza de aplicacién  Casco tradicional Grado de proteccién  Ambiental }
r - T T T T T T == bl
} Usos permitidos Residencial. }
.- -
\ \
| Obras permitidas |
\ © Consolidacion © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
| © Restauracion (O Reestructuracion (O Adicién de plantas |
L i
‘F Criterios de intervencion T‘
| Conservacion de la construccion, respetando todos sus elementos tipoldgicos y formales tradicionales y ‘
} recuperando aquellos otros que hayan sido sustituidos. }
} Previo a la licencia de obras municipales se requerira de informe favorable de la Seccién de Patrimonio }
‘ Arquitecténico. ‘
\ \
\ \
\ \
‘- - - - ____ J
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| Epoca Propiedad Privada \
\ \
r
| Uso actual Residencial y comercial en planta baja Estado de conservacion  Bueno \
\ \
r-rr——~——~——"—"F"~"F~F~F~"~"F~" ("~ ("~ ("~ ("~ ("~ ("~ "«"~"~"~"~" "~ ("~"~"~"~@~"¥@ "/ ¥/ V¥¥/¥V¥7/ V&7V V©V7V—V — — — — — — — — — —— 1
| Descripcion  Edificacion tradicional realizada en silleria de piedra y cubierta de teja a dos aguas, Esta adosada a otra
\ vivenda (f.17), con la que comparte caracteristicas tipologicas y estructurales. Dos plantas y bajo \
| cubierta. En la fachada principal, destacan balcén corrido de rejeria, contraventanas y carpinterias de
| madera y dos huecos de acceso. En fachada trasera, otro balcon corrido de rejeria y cuerpo adosado en
} planta baja. }
e - - - o
r-—-—-r———~~—~~—~—~—~—~—~—~ ~ ~"~"~"~""~""~" """~ "~~~ "~~~ "¥~"~ (*@*"*~@~"¥*@~"~@~"@~¥"¥*@"¥"@¥ "7¥/¥"77¥0 07— T T T T T _—_— 1
} Ordenanza de aplicacion  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
r— T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
} Usos permitidos  Residencial. Comercial en planta baja. }
.- - ]
\ \
| Obras permitidas |
\ © Consolidacién © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
‘ © Restauracion (O Reestructuracion (O Adicién de plantas ‘
Lo J
[ ]
Criterios de intervencion

La intervencién debera dirigirse a conservar la construccion respetando sus elementos singulares y caracteristicos
asi como las caracteristicas tipoldgicas, formales y estructurales. |

Previo a la licencia de obras municipal se requerira de informe favorable de la Seccion de Patrimonio
Arquitectonico.
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} Epoca Propiedad Privada }

\ \
| Uso actual Residencial Estado de conservacion Bueno \
\ \

| Descripcién  Edificacion tradicional en piedra, se encuentra adosada a otras vivendas y transcurre pasante en \
\ esquina, generando dos fachadas principales, una a Nagusia y otra a Errecondo. Cubierta a dos \
| aguas en teja. Dos plantas y alineada a calle. En la fachada a Nagusia destaca balcén corrido de |
| rejeria y portada entrada con arco rebajado. En fachada a Errecondo, la piedra ha sido revocada, |
} excepto en z6calo y portada de acceso. }

L J
r-—-————H—~——""" " """"""~""~"~"¥~"~"~"~"~"~"~"~"~"¥~"¥~"¥~"¥*©"¥*"¥*"¥¥"¥¥/ ¥/ /_/VV— V— — T ——— 1
} Ordenanza de aplicacién  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
r———— 1

\ \
\ \
\ © Consolidacién © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
| O Restauracioén (O Reestructuracion (O Adicién de plantas ‘
L ]

fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff 1

Las obras deberan estar dirigidas esencialmente a la reparacion, renovacioén o sustitucion de los elementos de
acabado y cuantas pequefias obras sean necesarias para dotar al edificio de las condiciones generales precisas
para evitar su deterioro.
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\ T CEVERAL Lo \
Calle Nagusia Kalea-35-P
Zigluarelin Zigiabtako ¥

- " _usisa

LS

} Epoca Propiedad Privada

| Uso actual Residencial Estado de conservacion Bueno \

| Descripcion Edificacion tradicional realizada en piedra y compuesta de tres cuerpos. Cubierta de teja a dos \
\ aguas en cada uno, siendo el cuerpo central de dos alturas mas bajo cubierta y el resto de dos \
‘ plantas. En la fachada principal, balcon corrido de rejeria y portada de acceso. En la siguiente, ‘
| enfoscado excepto arco rebajado de la entrada y estructura de madera sosteniendo alero desde el |
} balcon hasta el bajo cubierta. El cuerpo saliente esta enfoscado excepto zdcalo y esquina. }

L Remarcado de ventanas con ladrillo. Chimenea tradicional con elemento-teja de cubricion. .
re- - - T T T T T T T T T T T T il
| Ordenanza de aplicacion  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental \
\ \
r T T B
\ i, . . . . \
‘ Usos permitidos  Residencial. Comercial en planta baja. ‘
.- -
\ " \
| Obras permitidas |
\ © Consolidacién © Reforma O Derribos parciales y reconstruccién |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
| O Restauracion (O Reestructuracion (O Adicion de plantas |
Lo i
D e ]
. Criterios de intervencion ‘
| Para dotar al edificio de las condiciones generales precisas para evitar su deterioro, | as obras deberan estar |
| dirigidas esencialmente a la reparacion, renovacion o sustitucion de los elementos de acabado y cuantas |
} pequefas obras sean necesarias. Se podran afadir elementos de mobiliario urbano y ajardinamiento que }
| contribuyan a mejorar el espacio publico. |
\ \
\ \
\ \
\ \
L |
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} Epoca Propiedad Privada }

\ \
| Uso actual Residencial Estado de conservacion Bueno \
\ \

Descripcién Edificacion tradicional en piedra, de planta rectangular y dos alturas mas bajo cubierta. Fachada
enfoscada, excepto alrededor de los vanos y parte de las esquinas y en la portada de entrada, que ha
sido macizada parcialmente. Cubierta de teja a dos aguas. Esta retranqueada respecto a las
edificaciones a las que se adosa, conformando un ensachamiento del espacio publico con tratamiento
ajardinado dotado de gran interés.

Lo i
r—- - T T T T T T T T T T il
} Ordenanza de aplicacién  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
Fr— T T - - - Bl

[ \
\ \
\ © Consolidacién © Reforma O Derribos parciales y reconstruccién |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
| O Restauracion (O Reestructuracion (O Adicion de plantas |
L N

fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff .

\ \
| Las obras deberan estar dirigidas a la conservacion de la construccion, respetando todos sus elementos |
| tipoldgicos y formales tradicionales. Deberan ser respetadas las proporciones de los huecos de ventana y su |
! disposicion en fachada. Se podran afadir elementos de mobiliario urbano que contribuyan a reforzar el caracter !
} de espacio publico. }
\ \
\ \
\ \
\ \
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} Epoca Propiedad Privada }

Descripcion Edificacion tradicional en piedra con planta superior de incorporacién mas reciente y enfoscada. Tres
alturas y terraza cubierta con tejadillo de teja. Entrada con portada de madera y arco de piedra
rebajado. En la segunda planta, balcon corrido de rejeria.

Lo i
r-— " "~""~>">">~"> "> "= = T T T T Bl
} Ordenanza de aplicacion Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
b T T T T T T T Bl

| \
\ \
\ © Consolidacién © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacién O Derribos parciales y obra nueva }
| © Restauracion (O Reestructuracion (O Adicioén de plantas |
Lo i

fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff q

Las obras deberan estar dirigidas esencialmente a la reparacién, renovacion o sustitucion de los elementos de
acabado y cuantas pequefas obras sean necesarias para dotar al edificio de las condiciones generales precisas
para evitar su deterioro.
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\ \
| Uso actual Residencial Estado de conservacion Bueno \
\ \

| Descripcion Conjunto de edificaciones unifamiliares tradicionales adosadas, realizadas en silleria de piedra, con \
\ fachada enfoscada en su mayoria excepto zécalo y vanos. Con dos alturas y cubierta de teja a dos \
‘ aguas. Fachada principal simétrica, con portada de entrada y ventana en planta baja y dos ventanales ‘
| alargados en planta alta con balcones de rejeria aislados o corridos y carpinteria de piedra. El resto de |
} caracteristicas varia segun la vivienda, dotando al conjunto de una interesante diversidad armoniosa. }

- - - - _
r--r————~~"" """ "~"~"~"~"~"~"~"~"—~"~"~"~"~"~"¥~"¥©"¥©"¥©"¥”¥/ V7 — T T T T T T T —— 7
} Ordenanza de aplicacién  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
F Y — — — — n

| \
\ \
\ @ Consolidacion © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
| O Restauracion (O Reestructuracion © Ampliacion de altura |
L i

fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff q

\ \
' Para dotar al conjunto de edificaciones de las condiciones generales precisas para evitar su deterioro, |as obras
' deberan estar dirigidas esencialmente a la reparacion, renovacion o sustitucion de los elementos de acabado y |
' cuantas pequefias obras sean necesarias para mantener las caracteristicas tipologicas asi como la interesante |
} diversidad de los matices en el tratamiento de las fachadas. }
\ \
\ \
\ \
\ \
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Descripcion Edificacion tradicional realizada en piedra, de dos plantas, con fachada enfoscada en la primera planta, |
excepto esquinas. Forma un conjunto pareado y casi simétrico con el nimero 83 de la calle (f26). \
Tiene dos entradas; una principal con arco y portada de madera, y otra entrada de garaje con puerta |
metalica de tonalidad cromatica similar a la madera de la portada de entrada. Dos ventanales alargados |
con balcon de rejeria en la planta alta. Las contraventanas han sido sustituidas por persianas color \
madera. Fachada lateral con disposicion de huecos irregular, revocada en su totalidad. |

- - - - - ... - . _
r-—-——~——~——~~F~——~~"~"~"~"~"~"">""~" "~~~ "~~~ "~"~ "(~@"@~ " @~"@~"“~"@"¥/ V700V 07T T T T T T T T T T T _——_ 7
} Ordenanza de aplicacion  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
Fr n

\ \
\ \
\ © Consolidacién © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
‘ © Restauracion (O Reestructuracion (O Adicion de plantas ‘
L N
[ ]
‘ Criterios de intervencion ‘
I La intervencion debera dirigirse a conservar la construccion respetando sus elementos singulares y |
} caracteristicos asi como las caracteristicas tipoldgicas, formales y estructurales. }
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
L - - J
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|

} Epoca Propiedad Privada }

| Descripciéon  Edificacion tradicional en piedra con fachada enfoscada en blanco y remarcado de color piedra en \
\ zbcalo y parte superior de los huecos, formando dibujos. Forma un conjunto pareado y casi simétrico |
| con el niimero 81 (f25). Se han conservado las caracteristicas originales de las dos entradas, una de |
| ellas con arco de piedra. El resto de huecos son ventanas cuadradas de pequefias dimensiones con |
} contraventanas de madera. En la cubierta, detalle de cruces que se alternan con las tejas. }

L 4
r-—-——r—————~~""" " " """~"~""~"~"~"~"¥~"~"¥~"~"~"¥~"~"¥~"¥~"¥*“"¥~"“"¥*"¥¥7"¥¥/ {7/ /- V//—— — T —— 7
} Ordenanza de aplicacién  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
r—— Y T n

\ |
\ \
\ © Consolidacién © Reforma O Derribos parciales y reconstruccion |
} © Conservacion © Rehabilitacion O Derribos parciales y obra nueva }
Restauracion Reestructuracion Adicion de plantas
\ \
L ]
[ i
| Criterios de intervencion ‘
| Las obras deberan estar dirigidas esencialmente a la reparacion, renovacion o sustitucion de los elementos de ‘
' acabado y cuantas pequefias obras sean necesarias pra dotar al edificio de las condiciones generales precisas |
} para evitar su deterioro. }
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
6 - - - ______ il
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Propiedad Privada

| Descripciéon  Edificacion tradicional en piedra con fachada asimétrica compuesta por un gran arco de entrada en \
\ planta baja y un hueco a su izquierda. La planta superior cuneta con dos puertas ventana con balcones!
‘ de forja muy elaborados. Forma un conjunto pareado y casi simétrico con los nimero 28 y 32. Se han |
‘ conservado las caracteristicas originales, una de ellas con arco de piedra. En la cubierta, detalle de

} cruces que se alternan con las tejas formando un pequefio alero de madera.

Lo ]
r-—-r-r————~—~—~~~ ~"~"~"~""~""~" "~~~ ~"~¥~"~ ("~ (~@F¥"~"¥~@~"@"@"¥/"¥/V0707V V07— T T T T T T T __—_— 7
} Ordenanza de aplicacién  Casco tradicional Grado de proteccion  Ambiental }
r— (- - - —— - n

\ [
\ \
\ Consolidacion Reforma (O Derribos parciales y reconstruccion |
} Conservacion Rehabilitacion (O Derribos parciales y obra nueva }
‘ Restauracion (O Reestructuracion (O Adicion de plantas ‘
L J
[ i
‘ Criterios de intervencion ‘
| Las obras deberan estar dirigidas esencialmente a la reparacion, renovacion o sustitucion de los elementos de |
' acabado y cuantas pequefias obras sean necesarias pra dotar al edificio de las condiciones generales precisas |
} para evitar su deterioro. }
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
L. - - ]
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24, PROGRAMA DE DESARROLLO Y EJECUCION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANClERp

14
Este documento tiene por objeto establecer determinaciones que garanticen ‘el de,sgftol_lq W A
coherente de las propuestas del Plan General Municipal, fijando plazos y pricridades.de actt}"aﬁép
con arreglo a los objetivos contenidos en la Memoria, justificando la viabilidad-econdmicade su
ejecucion.

24.1. PROGRAMA PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS EN EL PLAN GENERAL
MUNICIPAL

El objetivo del Programa es establecer prioridades y plazos para desarrollar las propuestas de
intervencién en el ambito del Plan General Municipal. Es un instrumento de planificacidén indicativa
que debe responder con flexibilidad a los distintos escenarios de evolucién del crecimiento que se
plantea. La programacién de las propuestas del Plan no sélo debe evitar un crecimiento
desordenado en cuanto a inversidn de suelo y coste paisajistico, sino también y al mismo nivel de
importancia, en cuanto al aprovechamiento de los recursos, infraestructuras y servicios y
optimizacion de los mismos, siendo especialmente destacable el papel de los sistemas generales.

La programacién de cada una de las actuaciones se basa en el desarrollo de los objetivos de
planeamiento explicados en la Memoria de este Plan General Municipal.

La revisidon del Plan General Municipal tiene vigencia indefinida, en virtud de lo establecido en la
legislacién urbanistica; no obstante se establece una programacion a doce afios contados desde su
entrada en vigor, asignando una incorporacion sucesiva de los diferentes sectores al proceso de
desarrollo urbano.

Los criterios adoptados para establecer la programacién del Plan General Municipal han sido los
siguientes:

= Se prioriza el desarrollo del suelo urbano no consolidado y el correspondiente a los suelos
urbanizables mas préximos.

= Se establece la ordenacidon pormenorizada de todos los sectores delimitados para dinamizar su
posible incorporacién al proceso urbano siguiendo los objetivos globales del Plan General.

= La programacion es acorde con la implantacion de infraestructuras y con los recursos

disponibles.

24.1.1. Suelo urbano
Suelo urbano consolidado

En suelo urbano consolidado se han delimitado 2 actuaciones asistematicas: AA-1 y AA-2, para las
que se establece un plazo de 8 afios para realizar la obtencidn y urbanizacidn de la actuacion.

Se delimitan cinco actuaciones de expropiacién: AE-1, AE-2, AE-3, AE-4 y AE-5.
Suelo urbano no consolidado

En suelo urbano no consolidado se delimitan cuatro sectores para los que se fija la ordenacion
pormenorizada, y se establece el plazo para la ejecucion de las correspondientes unidades de
ejecucion, coincidentes con los respectivos dmbitos de los sectores.
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ANOS
7L 294
SUNC INICIATIVA 123|456 |Fdseiolitias ,
AL O A LAY 7]
SUNC-R-1 Privada Ejecucion UE-1Y ﬁ CQENLEU
A\
SUNC-R-2 Privada Ejecucion UE-1Y |
SUNC-R-3 Privada Ejecucién UE-1Y
SUNC-R-4 Privada Ejecucién UE-1Y

@A partir de la aprobacién del Plan General Municipal

24.1.2. Suelo urbanizable

En suelo urbanizable el Plan General Municipal ha establecido la ordenacién pormenorizada de los
tres sectores delimitados.

Se establecen los siguientes plazos para la ejecucion de las diferentes unidades de ejecucion

delimitadas:
ANOS
SECTOR INICIATIVA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 (10|11 | 12
SuUz-1 UE-1. Privada
SUzZ- 2 UE-1. Publica
UE-2. Privada
SuUz-3 UE-1. Privada

24.1.3. Programacion de los Sistemas generales

La obtencién de suelo para sistemas generales esta prevista en el mismo periodo que el sector de
suelo urbanizable al que estd adscrito.

No obstante, la legislacion establece la posibilidad de obtencion anticipada del suelo por ocupacion
directa, en las condiciones establecidas al efecto en el articulo 186 de la Ley Foral 35/2002 de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

24.1.4. Delimitacién de Areas de tanteo y retracto

Se delimita un drea de tanteo y retracto en el suelo urbano consolidado, al amparo de lo dispuesto
en el articulo 239 de la Ley Foral 35/2002 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, con el objeto
de ampliar el patrimonio publico de suelo para uso dotacional. El plazo maximo para el ejercicio de
los derechos de tanteo y retracto se establece en 8 afios.
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24.2.  EsTuDIO ECONOMICO 7

1
El Plan General Municipal establece la necesidad de incluir un Estudio Econdiicg.finanawso agueis /:2
valore la viabilidad de las actuaciones previstas en el Plan. OF A2F

Teniendo en cuenta esto, el Plan General Municipal debe proponer un desarrol eisant<tico
sostenible econémicamente; para ello se analizan tanto la valoracién de las inversiones como los
ingresos que se prevén, y en funcién de la programacién establecida en el apartado anterior,
mostrar la sostenibilidad econdmica de las determinaciones del planeamiento.

En primer lugar se tratara de comprobar la viabilidad de cada uno de los sectores, en cuanto a su
desarrollo privado. En este caso, se realizara una evaluacidon econémica de la implantacién de los
servicios y ejecucion de las obras de urbanizacidon en las diferentes clases de suelo.

A continuacién se realiza una valoracién de las inversiones publicas necesarias para poder
desarrollar el Plan en los términos establecidos anteriormente, teniendo en cuenta que dentro de
las inversiones publicas se incluye la ejecucién de los sistemas generales (infraestructuras y
espacios libres), y la ejecucidon de las actuaciones aisladas de expropiacién en suelo urbano
consolidado.

Por otro lado, se contemplan los ingresos que se prevén derivados de la transformacion urbanistica,
considerando como fuentes de financiacion las propias del Ayuntamiento, asi como también las
plusvalias que son generadas de otras actuaciones de cardcter publico y otro tipo de recursos
disponibles para este plan.

Las operaciones de financiacidon singular serdn analizadas de manera independiente dada la
importancia que reportan las mismas, teniendo en cuenta que la financiacion de estas no se
corresponde con partidas ordinarias y, en general, necesitan de la intervenciéon de distintas
administraciones.

Finalmente, se hara una puesta en conjunto de todos los conceptos mencionados y teniendo en
cuenta la programacion anteriormente planteada, se mostrara la equivalencia y sostenibilidad
econdmica de la adscripciéon temporal, de manera que las inversiones necesarias para el desarrollo
de dicho Plan se encuentren respaldas por la financiacidon asociada a cada uno de los periodos
anuales correspondientes (cada dos afios).

24.2.1. Viabilidad del desarrollo de los sectores previstos

Los sectores delimitados, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable esta
previsto que se desarrollen por iniciativa privada; para todos ellos se incorpora una estimacion de
gastos, considerando los costes de urbanizacidn del sector.

Evaluacion econdmica SUNC-1
Superficie m’ €
Urbanizacion viario, incluidas infraestructuras 1.647,00 115.290,00
Urbanizacién espacios libres locales 1.094,00 32.820,00
Total 148.110,00
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Evaluacién econémica SUNC-2 Va1
Superficie m” £ if -
Urbanizacion viario, incluidas infraestructuras 647,00 45.255),6:;’)27;,:
Urbanizacién espacios libres locales 440,00 13,;2,00’,00* :
Total 58.,490,00
Evaluacion econdmica SUNC-3
Superficie m’ €
Urbanizacion viario, incluidas infraestructuras 1.236,00 86.520,00
Urbanizacién espacios libres locales 726,00 21.780,00
Total 108.300,00
Evaluacion econdmica SUNC-4
Superficie m’ €
Urbanizacion viario, incluidas infraestructuras 620,00 43.400,00
Urbanizacién espacios libres locales 404,00 12.120,00
Total 55.520,00
Evaluacion econdmica suz-1
Superficie m’ €
Urbanizacidn viario, incluidas infraestructuras y 6.032,00 422.240,00
conexioén a SG-V
Urbanizacién espacios libres locales 1.928,00 57.840,00
Total 480.080,00
Evaluacion econdmica SuUz-2
Superficie m’ €
Urbanizacion viario, incluidas infraestructuras 8.759,00 613.130,00
Urbanizacién espacios libres locales 4.505,00 135.150,00
Total 748.280,00
Evaluacion econdmica suz-3
Superficie m’ €
Urbanizacién viario, incluidas infraestructuras 2.974,00 208.180,00
Urbanizacién espacios libres locales 887,00 26.610,00
Total 234.790,00
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24.2.2. Valoracion de las inversiones publicas

351
Las inversiones publicas necesarias para el desarrollo del Plan General Municigal*estan destmadas» !
principalmente a la ejecucién del sistema local viario en suelo urbano consoligads.y-a-ia ejec;ucxon /, ’
del sistema general viario propuesto; su obtencidn estd prevista en parte a cargo delgs sectores i 35
suelo urbanizable delimitados y por el sistema de expropiacion.

Se han tenido en cuenta los costes de urbanizacidon correspondientes a los sistemas generales de
espacios libres y zonas verdes.

También se valoran los costes de expropiacién correspondientes a la obtencién de suelo prevista en
suelo urbano (dotacional) y en suelo no urbanizable (dotacional).

Ejecucién de sistemas generales

La obtencidn del suelo correspondiente a los sistemas generales se vincula, en su caso, al desarrollo
del sector en el que estd incluido, su ejecucidn esta prevista por parte del Ayuntamiento pudiendo
realizarse por tramos, o bien ejecutarse de forma unitaria, obteniéndose el suelo de forma
anticipada segun se refiere en puntos anteriores.

Se recogen en los cuadros siguientes la relacién de los sistemas generales cuya ejecucién por el
Ayuntamiento prevé el presente Plan, estableciéndose en cada uno de ellos la financiacion que se
les atribuye y el afio en que se prevén acometer, contandose el mismo desde la fecha de
aprobacion definitiva del presente Plan.

Sistema m” Sup. m” Sup. Sector/ Afo Sup. a Coste Ao
General [tramo | existente | 3 obtener | Actuacién | obtencién | urbanizar | urbaniz. € Ejecucion
SG-V-3 1 381 2.089,00(Expropiacién 4 1.970,00f 137.900,00 9
puente 500 Expropiacién 4 500 246.124,00 12
2 1.459,85|UE-1/SUZ-2 9 1.505| 105.350,00 12
SG-EL-3.3b 1.387,12| 3.053,88|Expropiacion 4 4441 44.410,00 12
SG-EL-3.2 z.1 939|UE-1/SUNC-3 3 939 14.085,00 6
SG-EL-3.2 z.1 50|AE-1/SUC 4 50 750,00 3
Total 302.495,00

Ejecucidn de sistemas locales

En el suelo urbano consolidado, si bien la obtencidén del suelo estd prevista por expropiacion
(actuaciones AE de 1 a 5), la urbanizacién en los casos AE-2 y AE-3 corresponde al desarrollo de los
sectores junto a los que se encuentra como carga de urbanizacién de conexidon con los SG
existentes. Concretamente la AE-2 al sector de suelo urbano no consolidado SUNC-1 y AE-3 al
sector de suelo urbanizable delimitado SUZ-1.

Se adjunta cuadro con el coste de ejecucion del resto de las actuaciones:

Pagina 143 de 343



@ - y %5 4
o Boletin Oficial

DE NAVARRA

BON 54, de 17 de marzo de 2017

Suelo urbano consolidado <

44

Ne Objeto Sup. a urbanizar (m?) | Coste urbaniz (€) | Afio obteficion Aﬁo):‘eij/%g’g;iéjnm &
AE-4 viario 35 2.450,00 4 59;*’2”’*‘5;{73;: i
AE-5 viario 264 18.480,00 4 T

TOTAL 20.930,00

Obtencién de suelo por expropiacién en suelo no urbanizable

Se recoge la relacién de actuaciones por expropiacién de terrenos en suelo no urbanizable que
resulta necesario acometer y financiar con recursos propios municipales.

Suelo no urbanizable
Ne Objeto V suelo +V edif. (€) V exprop.(€) Aio
SG-EQ-9 Obtencidén equipamiento 26.297,00 27.611,85 4
SG-V-3 Obtencién viario 3.133,50 3.290,18) 4
SG-EL-3.3b |Obtencién zona verde 4.580,82 4.809,86 4
TOTAL 35.711,89

Obtencion de suelo por expropiacidon en suelo urbano consolidado

Se recoge la relacién de actuaciones por expropiacion de terrenos en suelo urbano consolidado que
resulta necesario acometer y financiar con recursos propios municipales.

Suelo urbano consolidado
Ne Objeto V suelo (€) V exprop.(€) |Aiio obtencién| Afo ejecucién
AE-1 Obtencidn viario 9.100,00 9.555,00 4 6
AE-2 Obtencién viario 25.844,00 27.136,20 4 9
AE-3 Obtencion viario 3.640,00 3.822,00 4 3
AE-4 Obtencidn viario 6.370,00 6.688,50 4 9
AE-5 Obtencién viario 48.048,00 50.450,40 4 12
TOTAL 97.652,10

Ademas se han delimitado dos actuaciones asistematicas para obtencién de viario, que se obtiene
por cesidn, al amparo de lo dispuesto en el articulo 98.a de la L.F.O.T.U (AA-1y AA-2).

Resumen de gastos

Por lo tanto, si nos centramos Unicamente en aquellas actuaciones (entendiendo por actuaciones la
obtencidn de sistemas generales, las expropiaciones y la ejecucién de los viarios y zonas verdes
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y
publicas) previstas en el Plan que requieran de una financiacidon con recursos=progios del
Ayuntamiento, tendriamos que el coste de ejecucidén total de estas actuaciones asce‘ﬁderna a
456.788,99 euros de acuerdo con el siguiente detalle: '

TOTAL SISTEMA GENERAL VIARIO 243.250,00€J~4Apdntamiento

TOTAL SISTEMA GENERAL expropiacion en suelo no urbanizable 35.711,89€| Ayuntamiento
TOTAL expropiacion en suelo urbano consolidado 97.652,10€ | Ayuntamiento
TOTAL ejecucidn de viario en s. urbano 20.930,00€ | Ayuntamiento
TOTAL ejecucidn urbanizacién SG Z. Verdes 59.245,00€ | Ayuntamiento
TOTAL COSTE DE EJECUCION DE LAS ACTUACIONES 456.788,99€

Ingresos

A la hora de evaluar la capacidad de financiacién municipal para hacer frente a lo largo del tiempo
de los costes de ejecucién de todas estas actuaciones, se han considerado como una potencial
fuente de ingresos municipal, la totalidad de las obtenciones de aprovechamiento lucrativo a favor
del Ayuntamiento y que provendran del deber de cesidon del diez por ciento de dicho
aprovechamiento libre de cargas, tanto en el suelo urbano no consolidado, como en el suelo
urbanizable.

Este posible recurso financiero, encuentra su amparo legal en las previsiones que establece el
articulo 227 de la Ley F.O.T.U., segun los cuales los bienes integrantes del patrimonio municipal de
suelo, deberan destinarse entre otras finalidades, a la ejecucidn de los sistemas generales u otras
dotaciones urbanisticas publicas.

Asi, se han anualizado todas estas obtenciones de aprovechamiento, diferencidndose entre los
aprovechamientos obtenidos en suelo urbanizable y los obtenidos en suelo urbano no consolidado.
Asi mismo se ha tratado de temporalizar estos aprovechamientos en funcién de las previsiones de
desarrollo de cada uno de los sectores y unidades de ejecucion, para de este modo, evaluar en cada
uno de los ejercicios la capacidad y la necesidad de financiacion municipal, poniendo de manifiesto
en caso de que los ingresos provenientes de este derecho urbanistico sean inferiores a las cargas, la
necesidad de acudir a otro tipo de figuras de financiacién, como son el endeudamiento o los
ingresos tributarios locales, teniendo en cuanta en ambos casos, las limitaciones legales que
establece la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

En detalle las obtenciones que devienen de la aprobacién de este Plan General Municipal serian las
que siguen:
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VALOR CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO TIPO

227

10% Ay, Ayto Valor.
Calificacién S(S+SG) A, (S) (m’c) 10%cASTBAIE]
SUNC3 (UE-1) [Residencial 4.544,00 0,362 164,49 39.47872 3
SUZ-2 (UE-1) [Residencial 17.531,00 0,430 753,83 $+80:919,92 3
TOTAL VALOR CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO ANO 3
SUNC-1 Residencial 5.725,00 0,792 453,42 108.820,80 6
SUNC-2 Residencial 2.343,00 0,429 100,51 24.123,53 6
SUZ-1 (UE-1) [Residencial 17.465,00 0,429 749,25 179.819,64 6
TOTAL VALOR CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO ANO 6
SUNC-4 (UE-1) [Residencial 13.459,77 0,729 274,98 65.994,91 9
SUZ-2 (UE-2) [Residencial 10.627,00 0,478 507,97 121.912,94 9
TOTAL VALOR CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO ANO 9
SUZ-3 (UE-1) [Residencial 6.238,70 0,384 239,57 57.495,86| 12
TOTAL VALOR CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO ANO 12

De una primera lectura, se puede deducir que los potenciales ingresos que obtendra el
Ayuntamiento provenientes del deber de cesién del diez por ciento de Aprovechamiento tipo en
aquellas unidades y sectores cuyo desarrollo se pretende con la aprobacién de este Plan General
Municipal, superan los costes de urbanizacién ordinarios de los sistemas generales y las
actuaciones de expropiaciéon que comprende este documento de acuerdo con el siguiente cuadro

resumen:

IMPORTE
COSTES DE URBANIZACION DE LAS ACTUACIONES VIARIO Y Z.VERDES 323.425,00€
COSTES DE EJECUCION DEL PUENTE 246.124,00
COSTES DE EXPROPIACION 133.363,99
INGRESOS POR APROVECHAMIENTO URBANISTICO 778.565,88€
DIFERENCIA INGRESOS — COSTES urbanizacién y expropiacién 321.776,89€

En este resumen que da como resultado a favor del Ayuntamiento 321.776,89 € no se ha tenido en
cuenta el coste correspondiente a la ejecucidn del puente que integra el sistema general viario de
borde SG V, valorado en un coste de ejecucion de 246.124 €; al respecto hay que sefialar que para
esta actuacion el Ayuntamiento contara con una parte de financiacidén externa, principalmente a
cargo del Gobierno de Navarra, a través de subvenciones, cuyo porcentaje no es posible conocer a
fecha de hoy.

No obstante, incluso en el caso que el Ayuntamiento no obtuviera financiaciéon externa, podria
acometer las obras presupuestadas de ejecucidon material del puente, ya que el resultado a favor
del Ayuntamiento es de 321.776,89 €, frente al coste estimado del puente de 246.124 €.

Si no nos quedamos en este primer analisis y conjugamos los desarrollos de las actuaciones que
generan coste para la hacienda local, considerando las actuaciones programadas con aquellas que
generaran recursos, obtendriamos el cuadro que sigue a continuacion.
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237

Pl

4%
- N N ) N BORTE ) 7
ACTUACION ANO 3 ANO 6 ANO 9 ANO 12 TOTﬂLr%’E ,Jg/jf /7
SG VIARIO ClplH7
SG-V-3tramo 1 137.900,00
SG-V-3 puente 246.124,00
SG-V-3 tramo 2 105.350,00
TOTAL SG V 137.900,00 105.350,00 243.250,00
SG ZONAS VERDES
SG EL-3.2 b (su) 750,00
SGEL-3.3b 44.410,00
SG EL-3.2 sunc3 14.085,00
TOTAL SG EL 750,00 14.085,00 44.410,00 59.245,00
SL VIARIO
AE-4 2.450,00
AE-5 18.480,00
TOTALSLV 2.450,00 18.480,00 20.930,00
EXPROPIACIONES EN S.NO URBANIZABLE
SG-EQ-9 27.611,85
SG-V-3 3.290,18
SG-EL-3.3b 4.809,86
EXPROPIACIONES EN S.URBANO
AE-1 9.555,00
AE-2 27.136,20
AE-3 3.822,00
AE-4 6.688,50
AE-5 50.450,40
TOTAL
EXPROPIACIONES 21.477,04 111.886,95 133.363,99
TOTAL COSTE
ACTUACIONES 22.227,04 125.971,95 140.350,00 168.240,00 456.788,99
INGRESOS PREVISTOS - - - - IMPORTE
10%APROVECHAMIENTO ANG3 ANO® ANOS ANG 12 TOTAL
UE-1/SUNC1 108.820,80 108.820,80
UE-1/SUNC2 24.123,53 24.123,53
UE-1/SUNC3 39.478,27 39.478,27
UE-1/SUNC4 65.994,91 65.994,91
UE-1/SUZ-1 179.819,64 179.819,64
UE-1/SUZ-2 180.919,92 180.919,92
UE-2/SUZ-2 121.912,94 121.912,94
UE1/SUZ-3 57.495,86 57.495,86
TOTAL 220.398,19 312.763,97 | 187.907,86 57.495,86 778.565,88
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ANO 3 ANO 6 ANO 9 ANO 12 | HWMPORFE TOTAE
/L ——

CAPACIDAD (+) o NECESIDAD (-) fchps sy ,
198.171,16| 186.792,02( 47.557,86| -110.744,14 321{7‘755;8_9, 1

DE FINANCIACION

CAPACIDADES ACUMULADAS 198.171,16| 384.963,17|432.521,03| 321.776,89

Del andlisis de este cuadro se deduce que en ningln ejercicio presupuestario seria necesario acudir
a otras figuras de financiacién distintas de las propiamente urbanisticas ya que el propio Plan
General Municipal va a generar los recursos financieros suficientes que van a permitir financiar la
totalidad de las obligaciones que el mismo impone.

Como se especifica en el apartado anterior no se ha tenido en cuenta la ejecucion del puente
correspondiente al sistema general viario de borde, para cuya construccion es previsible que el
Ayuntamiento cuente con financiacion externa. Ademds hay que considerar que hasta aqui
Unicamente se han tenido en cuenta los ingresos provenientes del deber de cesion del diez por
ciento de aprovechamiento urbanistico, ingresos del Ayuntamiento a los que habria que afiadir los
correspondientes a la propia ejecucidn del Planeamiento, y entre otros los que se especifican a
continuacién, que garantizan la viabilidad de las actuaciones contenidas en este Plan General.

Ingresos por Ejecucién del Planeamiento:

= Ingresos Estructurales

Corresponden a la cesidn obligatoria del 10% del aprovechamiento lucrativo, equivalente en
términos econdmicos al 10% del valor del suelo urbanizado.

= |ngresos Corrientes:

Contribucién Urbana: Estos ingresos corresponden a la aplicacién del impuesto de la contribucion
urbana a los nuevos solares que se generen con el desarrollo de los suelos urbanizables. Su valor
estd relacionado con el uso de cada solar resultante: residencial, industrial y/o terciario. El ritmo de
aplicacion de este impuesto sera similar al del desarrollo de las edificaciones y tendra caracter
acumulativo.

= |ncremento del valor de bienes inmuebles:

Este impuesto se aplica a dos grupos de actuaciones; por un lado las transmisiones de terrenos que
el desarrollo planteado generard y que supondra un incremento del valor de los terrenos de
naturaleza rustica a dia de hoy, por otro lado, resulta previsible que una parte de las nuevas
viviendas se ocupen por habitantes de Arbizu, que buscan primera vivienda o mejora de la que ya
tienen, que implica en este caso la venta de sus actuales viviendas. Todas estas transmisiones seran
objeto del impuesto sobre el incremento de bienes inmuebles.

= [CILO.:

Este impuesto depende de las licencias que se solicitardn para la construccién de las edificaciones
futuras. Estd relacionado con el presupuesto de ejecucién material de cada una de ellas. El
Ayuntamiento recibira un porcentaje por cada una de ellas a medida que se vayan desarrollando.

= |AE.:

Los dos supuestos de aplicacion del Impuesto de Actividades Econdmicas depende por un lado de
los auténomos y profesionales liberales que ejerzan su profesién en su vivienda o que como
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FL/
domicilio fiscal utilicen ésta. Por otro lado de las nuevas actividades econdmicas gue desde’&l PHh
244

se prevé; terciario, industrial y servicios. : 44
. » Y A5/07/2L44 B 465
= Impuesto de Circulacion: = Sangad oz
NN O N 2

Se contempla que el crecimiento residencial va directamente relacionado ¢on el-crecimiepto del”
ndmero de vehiculos. ’ '

A los Beneficios que se generen habra que descontar los gastos de mantenimiento de los
equipamientos previsto y gatos de personal, aparte de los gastos actuales.
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Contenido documento NORMATIVA

1 NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

2 NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

3 ORDENANZAS
. Ordenanza de tramitacion de licencias
. Ordenanza de edificacion
° Ordenanza de Urbanizacion
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1. INTRODUCCION

ART. 1. Objeto de la normativa

El objeto de la presente Normativa Urbanistica es establecer las condiciones que-deben cumplir
todas y cada una de las actuaciones urbanisticas a realizar en desarrollo del Plan General
Municipal de Arbizu.

ART. 2. Fines y objetivos

La finalidad del Plan General es la ordenacién urbanistica del territorio del Municipio,
estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria del suelo,
delimitando las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo vy
especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades.

El Plan General se redacta con el contenido y alcance previstos en los articulos 48 a 58 y
concordantes de la Ley Foral 35/2002, con las modificaciones introducidas por la Ley Foral
6/2009.

ART. 3. Ambito de aplicacién

El Plan General Municipal de Arbizu es de aplicacidon, desde su entrada en vigor, en todo el
territorio de su término municipal.

ART. 4. Vigencia, revision y modificacion
4.1. Vigencia

El Plan General Municipal de Arbizu tendrd vigencia indefinida en tanto no se apruebe
definitivamente una revision del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o
de la supresidn total o parcial de su aplicacion.

El Plan General Municipal entrard en vigor al dia siguiente de la publicacidon del acuerdo de
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Navarra, con los requisitos establecidos en el articulo
81 de la Ley Foral 35/2002.

4.2. Revision

Se entiende por revisidon del Plan General Municipal la adopcidn de nuevos criterios respecto a la
estructura general y organica del territorio o a la clasificacion del suelo, motivada por la elecciéon
de un modelo de desarrollo urbano y territorial distinto, que de lugar a un nuevo Plan sustitutorio
del anterior. Correspondera al Ayuntamiento acordar el inicio de la revisién del Plan General
Municipal. Se entenderd que esto ocurre en cualquiera de los siguientes casos:

a) Previsible agotamiento de la capacidad residencial prevista en el Plan General.

b) Aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econdmico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacién propuesta en el Plan General.

c) Cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la prevision del
numero de viviendas de su ambito en mas de un 50 por ciento respecto de la ordenacidn
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anterior, sea aisladamente o en unidn de las modificaciones aprobadas.en los cuatrd aﬁo§
anteriores al correspondiente acuerdo de aprobacion inicial Pl sinics

¢) Cuando la suma o acumulacién de modificaciones puntuales del Plan Genefai amenacen A
desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguna de sus determinacionés estructuranfés2

4.3, Modificaciones

Se considera modificacidon del Plan General Municipal toda alteracidon de sus determinaciones,
tanto graficas como normativas, no contemplada en los supuestos de revisién, aun cuando dicha
alteracién conlleve cambios aislados en la clasificacidn, calificacion del suelo o delimitacidon del
ambito de gestion.

La tramitacién de las modificaciones de las determinaciones de ordenacion estructurante se
realizard conforme a lo dispuesto en los articulos 70 y 71 de la Ley Foral de 32/2002 con las
salvedades sefialadas en el articulo 79.2 de la misma Ley.

La tramitacion de las modificaciones de las determinaciones de ordenacidon pormenorizada se
realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley Foral de 32/2002.

ART. 5. Normativa complementaria

En todo lo regulado por el Plan General Municipal, se aplicard la Normativa vigente, tanto de
caracter basico y sectorial, como de caracter exclusivo y de desarrollo.

Segun se establece en la Resolucion 283/2007 de 11 de mayo, de la Directora General de Cultura,
se excluyen del dmbito de aplicacién de las previsiones sobre instalaciones de captacion de
energia solar de los Documentos Basicos HE4 y HE5 del CTE, todos los inmuebles del casco urbano
de Arbizu, excepto las areas urbanas de uso industrial, y las edificaciones tradicionales dispersas.

ART. 6. Efectos

El Plan General Municipal es un documento publico, ejecutivo y vinculante.

La publicidad supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar la totalidad de su
documentacion, en los términos establecidos en el articulo 81 de la Ley Foral 32/2002.

La ejecutividad lleva consigo la inmediata eficacia de las determinaciones del Plan General
Municipal, una vez aprobado definitivamente y en vigor.

La vinculacién significa el deber, juridicamente exigible por cualquier persona, fisica o juridica, del
cumplimiento de sus determinaciones, tanto por la Administracion Publica como por los
particulares administrados.

ART. 7. Documentacion

El Plan General Municipal consta de los siguientes documentos:
1. Estrategiay Modelo de Ocupacion del Territorio (EMOT)

2. Plan Urbanistico Municipal (PUM)
=  Memoria informativa y justificativa
= Planos de informacién
=  Planos de ordenacion y gestién
=  Normativa urbanistica
=  Ordenanzas de tramitacién de licencias, edificacién y urbanizacién.
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= Catalogo de bienes protegidos

=  Estudio econémico y financiero 14
= Estudio de Incidencia Ambiental ey W 4o
ART. 8. Interpretacidn y jerarquizacion de la documentacion del Plan Genigral Viieiga”

1. La interpretacién del Plan General Municipal corresponde al Ayuntamientc de Arbizu en el
ejercicio de sus competencias urbanisticas.

2. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben
aplicarse segun el sentido propio de sus palabras, en relacién con el contexto, los
antecedentes y la realidad social en que han de ser aplicadas, atendiendo fundamentalmente
al espiritu y finalidades expresados en la Memoria.

3. La jerarquizacion de caracter general en caso de conflicto de interpretacién de lo expresado
en las determinaciones comprendidas en el Plan General Municipal, salvo en los casos que
expresamente se indique lo contrario, serd la siguiente:

Estrategia y Modelo de Ordenacion Territorial
Plan Urbanistico Municipal

1. Normativa

2. Planos de ordenacién y gestion

3. Catalogo

4. Memoria vinculante

5. Estudio econédmico

4. Los datos relativos a las superficies de los distintos dmbitos de planeamiento y gestién en
suelo urbano y urbanizable, son aproximados teniendo en consideracién que obedecen a una
medicion realizada sobre una base cartografica. En el supuesto de falta de coincidencia de
dicha medicidon con la real del terreno comprendido dentro de cada uno de los dmbitos
referidos, el instrumento de planeamiento o gestién que se formule para el desarrollo
pormenorizado de las previsiones del Plan General Municipal en esos ambitos, podra corregir
el dato de la superficie, aumentandolo o disminuyéndolo, mediante documentacién
justificativa a la que se aplicard, en su caso, el indice de edificabilidad definido en la ficha que
establece las condiciones de desarrollo del ambito.

5. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor); si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad prevalecerdn estas ultimas, y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos
ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

Si las contradicciones graficas fueran entre planos de la misma escala, prevalecera el plano
especifico regulador de la materia.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
ordenacion y Normas urbanisticas, y las propuestas o sugerencias de la Memoria se considera
que prevalecen aquellas sobre éstas.

6. Con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccidon o imprecisién de
las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayores
espacios publicos, mayor grado de proteccidén y conservacion del patrimonio cultural, menor
impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccién con los usos y prdcticas tradicionales, y
mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcién social de la propiedad vy
sometimiento de ésta a los intereses publicos.
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CAPITULO 2: DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

ART. 10. Condiciones generales para su desarrollo

El desarrollo de las determinaciones de este Plan General podra ser llevado a cabe./erAas
Administraciones publicas y por los particulares, en los términos regulados etf<attey Foral de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo y en la presente Normativa.

La aplicacién del Plan General se llevard a cabo segun las determinaciones que se establecen en
las Normas particulares para cada clase de suelo, cuya delimitaciéon se define en los planos de
Ordenacién.

En desarrollo de lo establecido por el Plan General y de los objetivos marcados, el Ayuntamiento o
la Administraciéon actuante o los particulares en su caso, podrdn proceder segin las distintas
clases de suelo a la aplicacion de los procedimientos de gestion y ejecucién asi como al desarrollo
de los Planes y Proyectos que se detallan en esta Normativa urbanistica.

ART. 11. Tipos de planes y proyectos

La aplicacion de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto el desarrollo de actuaciones
urbanisticas concretas definidas para cada clase de suelo en la Normativa particular o de
actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos correspondientes, siempre que no
contradigan los objetivos de planeamiento del Plan General Municipal, asi como la representacion
formal de los derechos de los particulares, de acuerdo con lo definido por las mismas.

El Plan General Municipal podra ser desarrollado por los siguientes tipos de planes y proyectos:

11.1. Planes parciales

Los planes parciales pueden tener por objeto:

a) Enlos sectores de suelo urbano no consolidado, establecer la ordenacion pormenorizada,
o bien completar o modificar la que hubiera establecido el Plan General Municipal, en su
caso.

b) Enlos sectores de suelo urbanizable sectorizado, establecer la ordenacién pormenorizada,
o bien completar o modificar la que hubiera establecido el Plan General Municipal, en su
caso.

Contendran las determinaciones fijadas en el articulo 60 de la Ley Foral 35/2002.

11.2. Planes especiales

En desarrollo de este Plan General Municipal se podran redactar planes especiales con el
siguiente objeto:

a) Establecer determinaciones de ordenacidn pormenorizada sobre cualesquiera de los
elementos constitutivos de los sistemas generales que hubieran sido definidos por el Plan
General Municipal.

b) Establecer las determinaciones precisas para la ordenacidon y proteccién de recintos vy
conjuntos arquitectdnicos, histéricos y artisticos.

c) Desarrollar las propuestas urbanisticas para la proteccidn, reforma interior y rehabilitacion
urbana de sectores de suelo urbano.

d) Garantizar la proteccién y la mejora del paisaje, de las vias de comunicacion, del suelo y del
subsuelo, del medio urbano, rural y natural.

Pagina 157 de 343



@ y % o
BON 54, de 17 de marzo de 2017 % BIBP&!I.I\I \(]?t:{[.l{al\

e) Desarrollar propuestas urbanisticas para la mejora de la accesibilidad de-los espacios "tibres
de uso publico, viales, edificios, locales y medios de transporte, de.gguerdo é‘on
disposiciones establecidas por la normativa sobre barreras fisicas y sensoriaies:

f)  Cualesquiera otras finalidades analogas.

Las determinaciones y el contenido de los Planes especiales deberan ajustarse’a lo esfatiecids en
el articulo 61 de la Ley Foral 35/2002, y habran de contener el grado de precisién-adecuado para
la definicidon correcta de sus objetivos.

11.3. Estudios de detalle

Los estudios de detalle se formulardn con el objeto de completar, modificar o reajustar las
siguientes determinaciones de ordenaciéon pormenorizada:

a) El sefalamiento de alineaciones y rasantes, salvo las de los elementos viarios que tengan
el caracter de sistemas generales.

b) La ordenacién y composicion de los volumenes y alturas de los edificios de acuerdo con
las condiciones fijadas en este Plan General Municipal, asi como la morfologia y tipologia
de las viviendas y de las edificaciones.

c) Laordenacion de fachadas.

Su contenido y determinaciones sera el establecido en el articulo 62 de la Ley Foral 35/2002, con
las modificaciones introducidas por la Ley Foral 6/2009 de medidas urgentes en materia de
urbanismo y vivienda.

11.4. Proyectos de urbanizacién

Son proyectos de obras cuya finalidad es completar las determinaciones basicas de urbanizacion
en una actuacion sistemdtica con el objeto de ejecutar las infraestructuras, servicios y dotaciones
establecidas en el planeamiento. Su contenido se ajustara a lo establecido en el articulo 72 de la
Ley Foral 35/2002.

Deberan garantizar el libre acceso y utilizacion de las vias publicas y demas espacios de uso
comun a las personas con limitaciones en su movilidad o en su percepcidn sensorial del entorno
urbano con arreglo a lo dispuesto en la legislacidn sobre accesibilidad.

Los proyectos de urbanizacion se entenderdan como el instrumento de disefio integral del espacio
libre urbano, sin perjuicio de cumplir su inicial objetivo técnico en materia de viabilidad,
infraestructuras basicas, etc.

Deberdn incluir las determinaciones de urbanizacidn especificas recogidas en la Ordenanza de
Urbanizacion, asi como las que pueda contener cualquiera otro instrumento de planeamiento que
deban desarrollar.

Ademas de la documentacidon minima exigida por la LFOTU y de lo prescrito en esta normativa
urbanistica, los proyectos que se redacten deberdn incluir en su memoria una justificacién
ambiental, estética y funcional de la solucién adoptada.

11.5. Proyectos de obras ordinarias

Constituyen proyectos cuya finalidad es llevar a efecto en suelo urbano obras de urbanizacién de
caracter puntual o de infraestructuras o servicios de caracter parcial. Contendrdn las
determinaciones de definicidon requeridas para una correcta ejecucion por técnico distinto del
redactor, con el contenido establecido en la Ordenanza de Urbanizacién, ademas de las
siguientes:
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/ A
e Determinaciones del Plan General y del Catdlogo de bienes protegidos para el ambito yiclase
de proyecto. 14

. . . oy 42/ QLN Y1)
e Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se produce intervescion; dlrrgldas/-a‘ ‘.
proponer la solucion mas adecuada contra la desaparicion de elementos)de "paisaje/ 7" 35
perspectivas o singularidades topograficas. 7"

e Definicidon y disefio de elementos complementarios afectados o incluidos en proyecto (pasos
de peatones, imbornales, etc.), acabados, texturas y coloraciones.

ART. 12. Tipos de obras

12.1. Obras mayores y menores

A los efectos de la aplicacion de la normativa urbanistica de este Plan General se distinguen:
Obras mayores:
a) Las de construccidon de edificios de nueva planta, cualquiera que sea el destino de los

mismos.

b) Las de implantacién de instalaciones de nueva planta, incluidas las antenas y otros equipos
de comunicaciones y las canalizaciones y tendidos de distribucion de energia.

c) Las de reforma o modificacion de la cimentacidén, estructura o de la configuracién
arquitectdnica de las edificaciones existentes.

d) Laconstrucciéon de muros de contencion.

e) Las que aumenten o disminuyan el volumen edificado o modifiquen el aspecto exterior de
edificios, construcciones e instalaciones existentes.

f)  Las que alteren el nimero de viviendas y locales de los edificios.

g) Movimientos de tierras para los que sean necesarias entibaciones, salvo que estén incluidos
en un proyecto de urbanizacién.

h) Movimientos de tierras para cimentaciones salvo que estén incluidos en proyectos de
edificacion.
i)  Demoliciones de cualquier tipo de edificacién.

j)  Las que modifiquen las condiciones de habitabilidad o seguridad de los edificios o
instalaciones de toda clase.

k) Laimplantacién de construcciones e instalaciones prefabricadas que precisen cimentacion o
estructura.

[) Instalaciones ligeras de caracter temporal para la realizaciéon de actividades al aire libre que
precisen de estructura.

m) Parcelaciones urbanisticas.
n) Primera adaptacién de locales comerciales de superficie superior a 30 m”.

o) Adaptacion de locales comerciales cuyas obras afecten a la distribucién del local.
Obras menores:

Aquellas de sencilla técnica y escasa entidad constructiva y econdmica, que no precisen
elementos estructurales, y aquellas de reforma que no supongan alteracién del volumen, del uso
principal de las instalaciones y servicios de uso comun o del nimero de viviendas y locales, ni
afecten a la composicién exterior, a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o seguridad.
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12.2.  Obras en edificios existentes
14
A. Obras de conservacion: obras cuya finalidad es la de mantener la edificagi@ri en las.obligagas .,

y necesarias condiciones de higiene y ornato, sin afectar a su estructura-ni:a su-istrisafion o
interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales, tales como composicién de h/uec;os,"'
materiales, colores, texturas, usos existentes, etc. Ejemplos de estas obras.son 105 révocds de
fachadas, la limpieza o sustitucidn de canalones y bajantes, el saneamiento de conducciones e
instalaciones generales, la pintura, etc.

B. Obras de consolidacidn: Se entenderd como obra de consolidacién aquella que tenga por
finalidad sanear elementos estructurales de la edificacién, mediante su reforzamiento,
reparacion o sustitucion, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

C. Obras de restauracion: Aquellas que tienen por objeto la restitucion de un edificio o de parte
del mismo a su estado original. La situacién de estado original debe encontrarse
suficientemente documentada. Podrd comprender asi mismo las obras complementarias que
coadyuven a dicho fin.

La reposicién o reproduccidn de las condiciones originales en relacidn con las necesidades del
uso a que fuera destinado el edificio, podra incluir, si procede, la reparacidon o sustitucién
puntual de elementos estructurales e instalaciones, con el fin de asegurar la estabilidad y
funcionalidad de todo o de parte del mismo, siempre que dichas reparaciones o sustituciones
no alteren las caracteristicas morfoldgicas del edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras andlogas, las de eliminacién de
elementos extrafios afiadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios, la recuperacién de
cornisas y aleros suprimidos en intervenciones anteriores, la reposicion de molduras y
ornamentos eliminados en las fachadas, la recuperacion de las disposiciones y ritmos
originales de los huecos y de los revocos de fachada, la eliminaciéon e falsos techos y de otros
afiadidos.

D. Obras de rehabilitacion: Aquellas que pretenden mejorar las condiciones de habitabilidad o
redistribuir el espacio interior pudiendo alterar sus caracteristicas morfoldgicas y distribucion
interna.

Comprendidas dentro de las obras de rehabilitacion se diferencian:

1. Obras de acondicionamiento: Son aquellas que mejoran las condiciones de habitabilidad
de un edificio o de parte del mismo mediante la introduccidn de nuevas instalaciones, la
modernizacion de las existentes o la redistribuciéon de su espacio interior, sin intervenir
sobre las caracteristicas morfoldgicas o estructura portante, ni alterar la envolvente del
edificio. Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos y la modificacion de los
existentes siempre que asi lo contemple la normativa especifica de aplicacion.

2. Obras de reestructuracion: Son aquellas que afectan a sus condiciones morfoldgicas,
incluyendo la posibilidad de demolicién o sustitucidn parcial de elementos estructurales,
sin afectar a la fachada.

E. Obras de reforma: Son aquellas obras que afectan a la estructura formal del edificio en
cualquiera de sus elementos y pretenden su sustitucién alterando la distribucién interior o el
aspecto exterior, o modifican el elemento original.

F. Obras de demolicidn: Las que tienen por objeto derribar, en todo o en parte, construcciones
existentes o elementos de las mismas.
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A. Obras de reconstruccion: Son aquellas obras de nueva planta que tignen por.obietorts
restitucion integral de un edificio o parte de él, preexistente en el misma{ugarygie hilbiese 5

desaparecido.

V46

B. Obras de nueva planta: Las que tienen por finalidad la ejecucion de una edificacién completa.

C. Obras de ampliacion: Son aquellas que incrementan la ocupacién o el volumen construido.

ART. 13. Planes de iniciativa privada

Los particulares podran elaborar y elevar a la administracion competente para su tramitacién los
instrumentos de desarrollo de este Plan General. En estos casos, los instrumentos de
planeamiento de desarrollo contendrdn las determinaciones que establezca el Plan General, la
normativa vigente y, en su caso, los compromisos derivados de convenios urbanisticos
formalizados con todos los propietarios.

En su caso se hardn constar, mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad, los compromisos
asumidos por los propietarios en cumplimiento de lo previsto en el articulo 51 del Texto refundido
de la ley del suelo aprobado por RDL 7/215 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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CAPITULO 3. GESTION Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

ART. 14. Gestion urbanistica

La gestidn urbanistica es el conjunto de actuaciones y procedimientos establecidosfegalmente
para la transformacion del suelo, y, en especial, para su urbanizacién y edificaciariarngjecucion de
las determinaciones del planeamiento urbanistico.

El inicio de los procedimientos de gestidon requiere la aprobaciéon del instrumento de
planeamiento mds detallado segun la clase de suelo, que es:

e  Suelo urbano: Plan General Municipal y en los casos que se determine Plan Especial, Plan
Parcial o Estudio de Detalle.

e  Suelo urbanizable sectorizado: Plan General Municipal y Plan Parcial cuando el Plan General
no contenga la ordenacidon pormenorizada.

e  Suelo no urbanizable: Plan General Municipal y Plan Especial en los casos establecidos en el
articulo 61 de la Ley Foral 35/02.

ART. 15. Actuaciones asistematicas

Tienen por objeto completar la urbanizacidon de las parcelas de suelo urbano consolidado, para
gue alcancen la condicidn de solar si aun no la tuvieran.

Las actuaciones asistematicas podran ser realizadas por los propietarios del suelo sobre sus
propias parcelas, previa obtencién de la correspondiente licencia urbanistica en la que se
recogerdn las condiciones necesarias para el cumplimiento de los deberes fijados en el articulo
98.1 de la Ley Foral 35/2002, entre ellas las de cesidn de suelo y urbanizacion.

La cesioén de los terrenos que queden fuera de las alineaciones sefialadas por este Plan General,
no podra superar el diez por ciento de la superficie total de la parcela.

ART. 16. Actuaciones de dotacion

Tienen por objeto incrementar las dotaciones publicas de un dmbito de suelo urbano consolidado
para reajustar su proporcidon con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos
asignados en la ordenacidn urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la reforma
o renovacion integral de la urbanizacién de éste.

ART. 17. Unidades de ejecucién

1. Llas unidades de actuacidn son ambitos territoriales delimitados en suelo urbano no
consolidado y en suelo urbanizable por el planeamiento que contenga la ordenacion
detallada, que definen el dmbito completo de una actuacién sistematica.

2. Las unidades de actuacion se delimitardn de forma que permitan el cumplimiento conjunto de
los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion de la totalidad de su superficie.

ART. 18. Actuaciones sistematicas

Las actuaciones sistematicas tienen por objeto la ejecucidon del planeamiento en unidades de
ejecuciéon delimitadas en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable para que alcancen la
condicidn de solar, cumpliendo los deberes establecidos por el Plan General.
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Se desarrollardn por alguno de los siguientes sistemas de actuacion:

14
a) Compensacion —
.7 . 12/ CTL: r
b) Reparcelacion voluntaria 3005k,
N : V& ) »/'
c) Agente urbanizador e, BON 35

d) Cooperacion
e) Ejecucion forzosa
f)  Expropiacién

ART. 19 Sistema de compensacién

1. En el sistema de compensacién, los propietarios aportan los terrenos de cesidn obligatoria,
realizan a su costa la urbanizacion en los términos y condiciones que se determinen en el
instrumento de planeamiento que establezca la ordenacién detallada y en el proyecto de
urbanizacién y se constituyen en Junta de Compensacién, salvo que todos los terrenos
pertenezcan a un solo titular.

2. En los plazos establecidos en el instrumento de planeamiento que establezca la ordenacién
detallada, los propietarios que representen mas del 35% de la superficie de la unidad
deberdn presentar el Proyecto de Estatutos de la Junta de Compensacidn.

3. PorlaJunta de Compensacion si ya estuviera constituida, presentando en el Ayuntamiento el
Proyecto de actuacidn.

4. Latramitacion del Proyecto de Estatutos de la Junta de Compensacién sera la establecida en
el articulo 161 y 162 de la LFOTU.

5. Constituida la Junta de Compensacion, ésta formulard y aprobard, con el quérum de
propietarios, que representen mdas de 50 % de la superficie de la unidad de ejecucién, el
Proyecto de Reparcelacion.

6. El Proyecto de Reparcelacién se tramitara segun lo establecido en el articulo 151 de la LFOTU
con los efectos establecidos en el articulo 152

ART. 20. Sistema de reparcelacion voluntaria

1. Cuando la totalidad de los propietarios incluidos en una unidad de ejecucién estuvieran de
acuerdo, podran sustituir directamente los sistemas de compensacion o cooperacion por el
de reparcelacion voluntaria.

2. Para la gestion del sistema, salvo en el caso de propietario Unico, los propietarios se
constituirdn en Junta de Reparcelacién, mediante escritura publica suscrita por todos ellos en
gue consten los derechos y obligaciones inherentes al sistema, las cuotas de participacion en
la Junta y el régimen de funcionamiento que libremente acuerden, que tendra la
consideracion juridica y facultades de la Junta de Compensacion.

3. Junto con el Proyecto de reparcelacidon podrd tramitarse conjuntamente, y conforme a las
mismas reglas que aquél, el Proyecto o Proyectos de Urbanizacion.

4. Llas reglas de la reparcelacidon voluntaria y las obligaciones de los propietarios seran las
establecidas en los articulos 168 y 169 de la LFOTU.
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ART. 21. Sistema de cooperacion -

ALt s

1. En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo incluido en la umidad de ejgeneion, zy
aportan el suelo de cesién obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras fe tutbani7acion 2 23042

cargo de los mismos. g/ —

2. La Administracidn actuante podra exigir a los propietarios afectados el pagg4ecantidades a
cuenta de los gastos de urbanizaciéon por el importe correspondiente a las inversiones a
realizar en los seis meses siguientes.

3. El Proyecto de reparcelacion se formulara:

a. Por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de alguno de los propietarios afectados.
b. Por los propietarios que representen mas del 35 % de la superficie reparcelable.

ART. 22. Sistema del agente urbanizador.

1. El Agente Urbanizador, que podra ser o no propietario de suelo, es el agente responsable de
ejecutar la correspondiente actuaciéon urbanizadora por cuenta de la Administracién
actuante y segun el convenio estipulado, seleccionado en publica competencia al aprobar el
correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora.

2. La determinacion de la ejecucidon mediante el sistema del Agente Urbanizador corresponde a
la Administracidn, quien podra hacerla de oficio o a instancia de personas interesadas, en los
siguientes supuestos:

a) Cuando asi se determine en el planeamiento urbanistico o en la delimitacién de la
unidad de ejecucién.

b) Cuando habiéndose incumplido por los propietarios o la Administracion actuante los
plazos para la ejecucién del planeamiento, equidistribucién o urbanizacién de las
unidades y sectores previstos en aquél, asi lo solicite un Agente Urbanizador mediante
la presentacién del correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora.

c) Cuando a juicio de la Administracién actuante resulte conveniente la adopcién del
sistema para facilitar la actuacion urbanizadora o la conclusion de la misma.

3. El sistema de agente urbanizador se rige por lo establecido en los articulos 170 al73 de la
LFOTU.

ART. 23. Sistema de ejecucidn forzosa

1. En el sistema de ejecucion forzosa, el Ayuntamiento ocupa los terrenos necesarios en favor
de una Comision Gestora, que realiza las obras de urbanizacién y procede a la distribucion de
los beneficios y cargas correspondientes.

2. El sistema de ejecucion forzosa podra acordarse a instancia de los propietarios de terrenos
incluidos en la unidad de ejecucién que representen, al menos, el 25 % de la superficie total,
cuando se de alguno de los siguientes supuestos:

a) Por no presentar los propietarios ante la Administracién actuante el proyecto de
Estatutos de la Junta de Compensacidén en el plazo maximo de seis meses desde la
aprobacidn definitiva del Plan o, en su caso, en el plazo que establezca éste.

b) Por no constituirse la Junta de Compensacion en el plazo de tres meses desde la
aprobacion definitiva de los Estatutos.

Pagina 164 de 343



@ y % o
BON 54, de 17 de marzo de 2017 Ny i;BP[?!I,[\I \G?tl[.l{al

/ A
c) Por no presentar la Junta de Compensacion ante la Administracidén actuante ekPréyectd
de reparcelacidn en el plazo de seis meses desde que se hubiera constiztidoanfita:
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3. El sistema de ejecucion forzosa se rige por las determinaciones estable¢idas-en-los ar,tleul/os—‘ Z
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ART. 24. Sistema de expropiacion

1. El sistema de expropiacién tiene por objeto la gestion urbanistica de una actuacion
sistematica actuando como urbanizador el Ayuntamiento o cualquier otra Administracion
publica que expropie todos los bienes y derechos incluidos en la unidad de ejecucién,
subrogandose en los derechos y deberes urbanisticos de los propietarios originales.

2. La expropiacién se aplicard por unidades de ejecucién completas y comprenderd todos los
bienes y derechos incluidos en las mismas.

3. Elsistema de expropiacidn se rige por las determinaciones establecidas en los articulos 184 y
185 de la LFOTU.

ART. 25. Obtencién de terrenos destinados a dotaciones urbanisticas publicas

Los terrenos destinados a sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas, segun la
clase de suelo en que estén incluidos, se obtendran:

1. Ensuelo urbano consolidado:
a. Los terrenos destinados por el planeamiento al establecimiento de sistemas generales o
locales se obtendran mediante expropiacion.
b. Por cesidn gratuita cuando estén incluidos en actuaciones asistematicas; la cesion sera
de aplicacidn en caso de terrenos destinados al sistema de vias publicas dentro de los
sistemas locales.

2.  Ensuelo urbano no consolidado:
a. Los terrenos destinados por el planeamiento al establecimiento de sistemas generales
se obtendran:
= Mediante cesion obligatoria derivada de su inclusién o adscripcién en un area de
reparto.
= Mediante ocupacion directa, derivada de su inclusidon o adscripcion en un area de
reparto, asignando aprovechamientos subjetivos en unidades de ejecucion
excedentarias.
= Cuando las modalidades anteriores no resultaren posibles, mediante expropiacion
forzosa.
b. Los terrenos destinados por el planeamiento al establecimiento de sistemas locales se
obtendran mediante cesidn obligatoria y gratuita derivada de la gestién de las unidades
de ejecucion en que se incluyan.

2. Ensuelo urbanizable:
a. Los terrenos destinados por el planeamiento al establecimiento de sistemas generales
se obtendran:
= Mediante cesion obligatoria derivada de su inclusién o adscripciéon en un area de
reparto.
= Mediante ocupacion directa, derivada de su inclusidon o adscripcion en un darea de
reparto, asignando aprovechamientos subjetivos en unidades de ejecucion
excedentarias.
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* Cuando las modalidades anteriores no resultaren posibles, mediante exproprauon
forzosa. 14

b. Los terrenos destinados por el planeamiento al establecimiento de sistemas Iocakag,u & //' 165
obtendran mediante cesién obligatoria y gratuita derivada de la gestiondelas urfidaées
de ejecucion en que se incluyan. bl

c. Los terrenos destinados por el planeamiento para dotacidn supramummpal para la
construccion de viviendas de titularidad publica o de integracion social se obtendran
mediante cesidn obligatoria y gratuita de dichos terrenos derivada de su fijacidon para

cada sector de suelo urbanizable.

ART. 26. Ocupacion directa

El Ayuntamiento puede desarrollar en cualquier clase de suelo actuaciones mediante el
procedimiento de ocupacién directa con el fin de obtener terrenos reservados por el Plan General
para la ejecucion de sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas.

La ocupacion directa es un procedimiento de obtencién de los terrenos reservados por el
planeamiento para sistemas generales y dotaciones urbanisticas publicas mediante el
reconocimiento formal a sus propietarios del derecho a integrarse en una unidad de ejecucion de
suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable, en la que el aprovechamiento subjetivo
exceda del aprovechamiento que corresponda a sus propietarios.

La ocupacion directa se rige por las determinaciones establecidas en el articulo 188 de la Ley Foral
35/2002.
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CAPITULO 4. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES
7

ART. 27. Incidencia del Plan General sobre las edificaciones existentes disconformeéféfbjﬁ{e} "",

<0/ O L0 f

planeamiento BoN 32

Los efectos de la entrada en vigor del Plan General sobre los edificios e instafaciones erigidos
antes de su aprobacion y que resulten disconformes con las determinaciones del planeamiento se
regiran por los apartados siguientes, de acuerdo con lo establecido en el articulo 84 de la LFOTU.

Para las obras terminadas sin licencia o incumpliendo las condiciones sefialadas en la misma,
seran de aplicacién las determinaciones contenidas en Seccidn 22 del Capitulo Il del Titulo V de la
LFOTU 35/2002.

ART. 28. Edificios e instalaciones fuera de ordenacidén

Son edificios e instalaciones fuera de ordenacién aquellos erigidos con anterioridad a la
aprobacion del Plan General que resultaren disconformes con las determinaciones del mismo, y
sean declarados de forma expresa fuera de ordenacién por el instrumento de planeamiento que
establezca la ordenacién detallada.

Se consideran fuera de ordenacidn por total disconformidad con las determinaciones del Plan
General:

a) Los edificios e instalaciones situados en suelos destinados a viales, zonas verdes o
equipamientos previstos en el Plan General y delimitados graficamente, salvo que el propio
planeamiento declare la adecuacion, en todo o en parte, de lo existente.

b) Los edificios e instalaciones correspondientes a actividades con usos incompatibles con los
previstos en el Plan General en tanto no se realicen medidas correctoras que permitan su
consideracion como uso permitido.

En los edificios o instalaciones fuera de ordenacion sélo se podran autorizar las reparaciones que
exijan la seguridad e higiene del inmueble asi como las obras necesarias para la ejecucion del
planeamiento urbanistico.

ART. 29. Edificios e instalaciones disconformes con el planeamiento

Son edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién del Plan General y que son
disconformes parcialmente con sus determinaciones.

Las edificaciones disconformes con el planeamiento podran ser objeto de obras de consolidacidn,
reparacion, reforma interior y rehabilitacion referidas a usos permitidos por el Plan General, de
mejora de sus condiciones estéticas, de comodidad e higiene, y de medidas correctoras de las
correspondientes actividades, asi como de cambios de uso a otros permitidos por el
planeamiento. No se podran realizar obras de aumento de volumen que supongan exceso con
respecto a las limitaciones previstas en el mismo.

Cuando la disconformidad con el planeamiento no impida la edificacién en el mismo solar que
ocupa el edificio, el propietario podrd demolerlo y reconstruirlo con sujecién alas
determinaciones del planeamiento .
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TITULO II: REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
CAPITULO 1. CLASIFICACION DEL SUELO

ART. 30. Clasificacion del suelo T,

A los efectos de establecer el régimen juridico del suelo y de acuerdo con las determinaciones del
articulo 90 de la LFOTU 35/2002, el presente Plan General Municipal clasifica el suelo del término
municipal en urbano, urbanizable y no urbanizable, segin la delimitacién definida en los planos
de clasificacién y ordenacién de este documento.

1. Constituyen el suelo urbano, de acuerdo con lo determinado en el articulo 92 de la LFOTU
35/2002, los terrenos que se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

a) Formar parte de una trama urbana dotada de urbanizacion idonea que confiera a las
parcelas que formen parte de dicha trama la condicién de solar.

b) Ser integrable en la trama urbana a que se refiere la letra anterior por contar con una
urbanizacién que Unicamente requiera ser completada mediante obras accesorias a las
de edificaciéon o construccidn en las parcelas, para que éstas adquieran la condicidén de
solar.

c¢) Contar con urbanizacidon que, proporcionando como minimo acceso rodado por via
urbana municipal, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y suministro
de energia eléctrica, demande para su consolidacidon actuaciones que excedan de las
obras accesorias a las de edificacién o construccién en las parcelas o su reforma,
renovacion o mejora mediante la definicién de unidades de ejecucién.
Tendran esta consideracién aquellos terrenos urbanizados en los que el planeamiento
urbanistico prevea una ordenacidon sustancialmente diferente de la existente, o prevea
actuaciones de remodelacion o de reforma interior que requieran llevar a cabo
operaciones de equidistribucién entre los afectados.

d) Estar edificado al menos en dos de las terceras partes del espacio servido por las redes
de los servicios indicados en la letra anterior y precisar para su completa urbanizacién
de la definicion de unidades de ejecucion.

e) Haber sido urbanizado en ejecucién del planeamiento urbanistico y de conformidad con
sus determinaciones, disponiendo efectivamente de los servicios con los que se
adquiere la condicidn de solar.

Su delimitacidon queda fijada en los planos de clasificaciéon del suelo y sus determinaciones
particulares se recogen en la normativa urbanistica particular.

El suelo urbano se divide en las siguientes categorias:

A) Suelo urbano consolidado, integrado por los terrenos clasificados como suelo urbano
por estar integrados en algunas de las situaciones descritas en las letras a), b) y e)
anteriores.

B) Suelo urbano no consolidado, integrado por los terrenos clasificados como suelo
urbano por estar integrados en alguna de las situaciones c) y d) anteriores.

2. El suelo urbanizable, de acuerdo con lo determinado en el articulo 92 de la LFOTU 35/2002,
estd integrado por los terrenos que el Plan General Municipal declare adecuados para ser
incorporados al proceso de urbanizacién y que no estén incluidos en suelo urbano o suelo no
urbanizable.
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Su delimitacion queda fijada en los planos de clasificacion del suelo v sus determinationes
particulares se recogen en la normativa urbanistica particular. 14

El suelo urbanizable se divide en las siguientes categorias:

A) Suelo urbanizable sectorizado, integrado por aquellos terrenos cuye transformaciénen
suelo urbano por sectores esté prevista en el Plan General Municipal.

B) Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por los terrenos del suelo urbanizable que
no hayan sido sectorizados y precisen para ello Plan de Sectorizacién.

3. Suelo no urbanizable: de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 94 de la LFOTU 35/2002,
estard integrado por los terrenos en los que concurren alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Que, de acuerdo con la legislacién sectorial, estén sometidos a algun régimen especial
de proteccién incompatible con su transformaciéon por sus valores paisajisticos,
naturales, ambientales o agricolas, o por sus valores histdricos, artisticos, cientificos o
culturales.

b) Que estén excluidos del proceso urbanizador por los instrumentos de ordenacién del
territorio en razon al modelo de desarrollo territorial, a sus valores paisajisticos,
naturales, ambientales o agricolas, o a sus valores histéricos, artisticos, cientificos o
culturales.

c) Que estén amenazados por riesgos naturales o de otro tipo que sean incompatibles con
su urbanizacidn, tales como inundacidn, erosién, hundimiento, desprendimiento,
corrimiento, incendio, contaminacidn o cualquier otro tipo de perturbacién de la
seguridad y salud publicas o del ambiente natural.

También podran incluirse los terrenos que habiendo tenido en el pasado los valores a
que se refiere las letras a) y b), los hayan perdido por incendios, devastaciones u otras
circunstancias y deban ser protegidos para facilitar su recuperacion.

d) Que el planeamiento municipal justificadamente considere necesario garantizar el
mantenimiento de sus caracteristicas, por sus valores paisajisticos, historicos,
arqueoldgicos, cientificos, culturales, ambientales, o por su valor agricola, ganadero o
forestal.

e) Que el planeamiento municipal justificadamente considere necesario preservar del
desarrollo urbanistico por razones de conservacidn, capacidad y funcionalidad de
infraestructuras, equipamientos, servicios e instalaciones publicas o de interés publico, o
para la instalacién de actividades especiales, de acuerdo con lo que se establezca
reglamentariamente.

Su delimitacidon queda fijada en los planos de clasificaciéon del suelo y sus determinaciones
particulares se recogen en la normativa urbanistica particular.

El suelo no urbanizable se divide en las siguientes categorias:

A) Suelo no urbanizable de proteccidn, en la que se incluyen los terrenos del suelo no
urbanizable descritos en las letras a), b) y c) anteriores.

B) Suelo no urbanizable de preservacidn, en la que se incluyen los terrenos del suelo no
urbanizable descritos en las letras d) y e) anteriores.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestiéon que le son de aplicacidn segun se detalla en
las Normativa particular que les corresponda.
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CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO

SECCION 12. SUELO URBANO

ART. 31. Aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento urbanistico que corresponde los propietarios del suelo urbanc sera:

a. Enlos terrenos incluidos por el plan en la categoria de suelo urbano consolidado el cien por
cien del aprovechamiento real que se obtiene de la aplicacidn directa de las determinaciones
del plan sobre la superficie de la parcela o solar.

b. En los terrenos incluidos por el plan en la categoria de suelo urbano no consolidado
corresponde a los propietarios el noventa por ciento del aprovechamiento correspondiente a
la unidad de ejecucidn.

En suelo urbano consolidado, los propietarios materializardn su aprovechamiento directamente
sobre sus parcelas o previa normalizacién de fincas; y en suelo urbano no consolidado, sobre las
parcelas que resulten de la nueva ordenacién, o mediante compensacién econdmica.

ART. 32. Deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado

Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado tienen los siguientes deberes:

a. Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen, si
auln no la tuvieran, la condicion de solar.

A tal efecto, deberdn costear los gastos de urbanizacidn precisos para completar los servicios
urbanos, regularizar las fincas para adaptar su configuracién a las exigencias del
planeamiento, ejecutar en su caso las obras correspondientes, y ceder al Ayuntamiento los
terrenos que queden fuera de las alineaciones sefialadas en el planeamiento, sin que en
ningun caso puedan superar el 10 por 100 de la superficie total de la finca.

b. Edificar sus solares en los plazos y condiciones que en cada caso sefialen el planeamiento y la
licencia urbanistica.

c. Destinar la edificacion a los usos previstos en el planeamiento y en la licencia urbanistica.

ART. 33. Deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado

Los propietarios de terrenos en suelo urbano no consolidado deberdn asumir los siguientes
deberes:

a. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién actuante todo el suelo necesario para
los viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local al servicio del
ambito de desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos.

b. Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecuciéon de los sistemas
generales que el planeamiento, en su caso, incluya en el dmbito correspondiente, a efectos de
su gestion.

c. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién actuante el suelo correspondiente al 10
por 100 del aprovechamiento del correspondiente dmbito, salvo cuando se trate de mera
sustitucion de la edificacion existente sin incremento de aprovechamiento.

d. Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento,
con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.
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e. Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion, con la exclusidon de las obras de urbanizacic
de los sistemas generales que el planeamiento haya incluido en el dmbito-cofraspondisnte
efectos de su gestion. 12/a 714l 425
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f.  Edificar los solares en el plazo y demds condiciones que sefialen el planeamienioy-la-ticencias
urbanistica. 7L

g. Destinar la edificacidn a los usos previstos en el planeamiento y en la licencia urbanistica.

SECCION 22, SUELO URBANIZABLE

ART. 34. Aprovechamiento urbanistico.

En suelo urbanizable corresponde a los propietarios el noventa por ciento del aprovechamiento
urbanistico del sector.

Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre los solares que resulten de la
nueva ordenacion. Cuando no sea posible, deben ser compensados mediante cesidn de terrenos o
de aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo.

ART. 35. Deberes de los propietarios de suelo urbanizable

La transformaciéon del suelo clasificado como urbanizable en el Plan General Municipal
comportard para los propietarios del mismo el cumplimiento de los deberes establecidos en el
articulo 100 de la LFOTU 35/2002:

a. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracidn todo el suelo necesario para los viales,
espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local al servicio del ambito de
desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos.

b. Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucién de los sistemas
generales que el planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al ambito
correspondiente, asi como los terrenos destinados a dotacidn supramunicipal para la
construccion de viviendas de titularidad publica o de integracidn social.

c. Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexidn con los sistemas generales
exteriores a la actuacién y, en su caso, las obras necesarias para la ampliacién o refuerzo de
dichos sistemas requeridos por la dimensién y densidad de la misma y las intensidades de
uso que ésta genere, de conformidad con los requisitos y condiciones que establezca el
planeamiento general.

d. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante el suelo correspondiente al
10 por 100 del aprovechamiento del sector o dmbito correspondiente.

e. Proceder a la distribucidn equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento,
con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

f.  Costear o ejecutar la urbanizacidon del ambito correspondiente, con exclusién de las obras de
urbanizacién de los sistemas generales que el planeamiento haya incluido o adscrito en el
ambito correspondiente, a efectos de su gestidn, sin perjuicio de lo previsto en la letra c).

g. Edificar los solares en el plazo y demas condiciones que sefialen el planeamiento y la licencia
urbanistica.

h. Destinar la edificacion a los usos previstos en el planeamiento y en la licencia urbanistica.
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SECCION 32. SUELO NO URBANIZABLE

ART. 36. Régimen del suelo no urbanizable

Los propietarios de terrenos en suelo no urbanizable deberan:

a. Destinarlo a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos u otros-vinculados a la
utilizacion racional de los recursos naturales, y dentro de los limites que, en su caso,
establezcan las leyes o el planeamiento.

b. Solicitar autorizacion para realizar los usos y actividades previstos en la LFOTU, sin perjuicio
de lo que disponga la legislacion sectorial aplicable.

Las construcciones e instalaciones autorizables en suelo no urbanizable seran las establecidas en
el articulo 111 de la LFOTU 35/2002 y en la normativa especifica de cada zona de protecciéon de
suelo no urbanizable que se establece en el presente Plan General.

SECCION 42. CALIFICACION DEL SUELO

ART. 37. Calificacidn y regulacion de usos del suelo

El Plan General Municipal establece en el plano de calificacidn las distintas areas en suelo urbano
y urbanizable que se caracterizan por un mismo uso y aprovechamiento, y en suelo no
urbanizable zonas de proteccidn que por su interés o por sus caracteristicas deban preservarse de
la urbanizacién, determinando para cada una de ellas unas normas particulares de desarrollo que
se detallan en la normativa particular.
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TiTULO I1l: REGIMEN DE LOS USOS
CAPITULO 1: CONDICIONES GENERALES

ART. 38. Objeto v o

El presente capitulo tiene por objeto la regulacidon de los usos en funcion-de~las diversas
perspectivas con que son susceptibles de ser diferenciados, asi como la regulacién particularizada
de los usos de la edificacidn segun el destino urbanistico de los suelos.

El régimen de los usos contemplado en este capitulo alcanza, segun la clasificacion del suelo, a la
totalidad de los terrenos que integran el término municipal.

La asignacion de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se realiza:

a) En el suelo urbano consolidado: con caracter pormenorizado para las diferentes zonas que
lo integran, segun las condiciones especificas contenidas en la presente Normativa, salvo
aquellas cuya ordenacidn aparezca remitida a los instrumentos de planeamiento que a tal
efecto se formulen.

b) En suelo urbano con ordenacién detallada: con caracter pormenorizado para cada sector
ordenado, y los usos globales e incompatibles, para aquellos casos en que se redacte un
Plan Parcial que modifique la ordenacion.

¢) En suelo urbanizable con ordenacidon detallada: con caracter pormenorizado para cada
sector ordenado, y los usos globales e incompatibles, para aquellos casos en que se redacte
un Plan Parcial que modifique la ordenacidn, salvo en aquellos sectores cuya ordenacién
corresponda a instrumentos de planeamiento aprobados cuyas determinaciones se asumen
o cuya ordenacion detallada esté establecida por el Plan General.

d) En suelo no urbanizable: se establece el régimen de usos permitidos, sujetos a autorizacién
y prohibidos en funcidn de los objetivos de proteccion de esta clase de suelo.

El Plan General Municipal también establece un régimen de usos transitorio que sera de
aplicacion en suelo urbano y en suelo urbanizable en las condiciones establecidas para cada clase
de suelo.

ART. 39. Tipos de usos

El Plan establece dos niveles de asignacion de usos: global y caracteristico, segun corresponda a
determinaciones de ordenacién estructurantes o detalladas y al grado de definicién de la
ordenacion segun la clase de suelo.

Asi mismo, por la idoneidad para su localizaciéon en el territorio, un uso puede ser considerado
como admisible, compatible y prohibido.

Segln esta tipificacidn, las regulaciones de zona, sector o ambito se efectlan con arreglo a los
criterios siguientes:

1. Usos admisibles:
a) Uso global: es aquel que caracteriza la actividad fundamental de la ordenacién de una
zona, sector o area de reparto, por ser el dominante y de implantacién mayoritaria en el
area territorial que se considera.

b) Uso caracteristico: es aquel que caracteriza a cada parcela concreta. La regulacién de los
correspondientes usos especificos se efectla, en cada clase de suelo, de conformidad con
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lo establecido en este capitulo, en la ficha de la zona de ordenanza y-se determina‘pary
cada parcela en los planos de alineaciones y zonas de ordenanza. 14

2. Usos compatibles.
Son aquellos: P
a) Que se pueden implantar en coexistencia con el uso especifico sin perdér ninguno‘dé‘él;los

las caracteristicas y efectos que le son propios, sometido a las restriccienes que, en su
caso, se regulan en esta Normas o en los planes de desarrollo en funcidén de las
caracteristicas de la ordenacion.

b) Que pueden sustituir al uso especifico, con los mismos pardmetros previstos para esa
parcela por el Plan, y las condiciones reguladas por esta normativa o por los planes de
desarrollo para el nuevo uso que efectivamente se implanten. En el caso de parcelas
comerciales previstas por el Plan en areas residenciales en cualquiera de sus variantes,
qgue se sustituyan totalmente por cualquier otro uso compatible, perderdn su
especificidad y se regularan por las ordenanzas colindantes, criterio que se considerard
genérico para otras situaciones similares.

3. Usos prohibidos e incompatibles

a) Se consideran asi aquellos usos cuya implantacion debe evitarse porque imposibilitaria la
consecucién de los objetivos de la ordenacién de un ambito territorial concreto.

b) También son usos prohibidos aquellos que, aun no estando asi especificados, resultan
incompatibles con los usos admisibles, aunque se les someta a restricciones en la
intensidad o forma de uso.

c) Tienen la consideracidon de usos prohibidos, en todo caso, los asi conceptuados en las
disposiciones generales vigentes en materia de seguridad, salubridad y medio ambiente
urbano o natural.

ART. 40. Clases de usos

El Plan General clasifica los usos segun su funcién en los siguientes grupos:

A) Residencial
a. Vivienda
b. Residencia comunitaria
B) Garaje-aparcamiento
C) Terciario
Hospedaje y hosteleria
Comercial
Oficinas, despachos y actividades profesionales
Terciario recreativo
Otros servicios terciarios
Estaciones de suministro de combustibles
ustrial:
Produccidn industrial
Almacenaje, distribucién y logistica
Industria digital y de la comunicacion
Talleres y distribuidores de vehiculos a motor
Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico
Produccidn artesanal y oficios artisticos
Pequefios talleres

@ -0 oo oo

D) In

N )
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E) Agropecuario

F) Equipamiento comunitario: 15
a. Educativo/docente

Cultural

Sanitario L2

Social y asistencial

Religioso

Deportivo

Servicios publicos

Servicios urbanos.

G) Espacios libres y zonas verdes.

>S@ S0 o0 o

No obstante para cualquier uso no incluido especificamente entre los regulados por esta
normativa, seran de aplicacion las condiciones de aquél al que por sus caracteristicas se pueda
asimilar.

ART. 41. Simultaneidad de usos

1. Cuando en un mismo edificio se den simultdaneamente diferentes usos, cada uno de ellos
cumplird las especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.

2. Si una actividad puede considerarse simultdneamente como perteneciente a mas de un
grupo de los relacionados en este capitulo (con independencia de que un uso predomine
sobre los demads), se clasificard en el grupo que sea mas restrictivo respecto a la
compatibilidad de usos con la vivienda.

3. Para la definicién de las condiciones de edificacion que corresponden al edificio en el que se
den los diferentes usos, se tendra en cuenta el uso predominante, entendiendo por tal el de
mayor superficie util.

ART. 42. Aplicacion de las condiciones de uso

1. Las condiciones que se sefialan para cada uno de los usos seran de aplicacién en obras de
nueva edificacidn y de reestructuracién general. Seran, asimismo, de aplicacion en el resto de
obras en las que por el nivel de intervencidon sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

2. La presente Normativa, asi como las Ordenanzas y demas regulaciones sectoriales que se
promulguen en lo sucesivo, se consideran de obligatorio cumplimiento sin necesidad de acto
previo o requerimiento de sujecién individual, tanto para las instalaciones de nueva
implantacién o de modificacion de las existentes, como para las ya instaladas.
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ART. 43. Uso residencial. 14

43.1. Definicién y clases 30/p5/2045

1. Esusoresidencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a [as personass+~

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento-de-condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:

A) Vivienda: cuando la residencia se destina a alojamiento de una o varias personas que
configuran un nudcleo con los comportamientos habituales de las familias, tengan relacion
0 no de parentesco.

Se establecen las siguientes categorias:

a) Vivienda unifamiliar: Cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola vivienda, con
acceso independiente y exclusivo desde la via publica o desde un espacio libre
exterior.

b) Vivienda colectiva: Cuando en una unidad parcelaria se edifican dos o mas viviendas
en régimen de propiedad horizontal, pudiendo disponer de accesos y elementos
comunes desde la via publica o desde un espacio libre privado exterior.

B) Residencia comunitaria: cuando esta destinada al alojamiento estable de colectivos que
no constituyen nucleos familiares, pero que les unen vinculos de caracter social, religioso
o similares, ejercido con caracter no asistencial.

Segun el régimen juridico a que pudiera estar sometida, en funcidn de los beneficios otorgados
por el Estado o por el Gobierno de Navarra, se distinguen, con independencia de la anterior
clasificacidn, las siguientes categorias:

A) Vivienda sometida a algun régimen de proteccion publica: Cuando esté acogida a
cualquiera de los regimenes de proteccidn establecidos por las Administraciones publicas.

B) Vivienda libre: Cualquier vivienda no incluida en el apartado anterior.

43.2. Condiciones del uso residencial

1. La edificacion o parte de ella destinada a uso residencial estara sujeta a lo dispuesto en la
normativa autondmica, y debera cumplir los requisitos basicos de habitabilidad en el ambito
de Navarra y toda la normativa sectorial especifica.

2. Llas viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica estardn sujetas a las
disposiciones establecidas desde el Estado o Comunidad Foral.

3. Las condiciones de aplicacién a los edificios destinados a residencia comunitaria son las
mismas que para el uso residencial cuando su superficie total no supere los 500 m?, en cuyo
caso seran de aplicacién complementaria las correspondientes a los edificios o locales
destinados a hospedaje.

ART. 44. Uso terciario. Definicion y clases

El uso de servicios terciarios tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, las empresas
y organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio en sus distintas formas,
informacidn, administracion, gestién u otros similares.
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I
A los efectos de su pormenorizacidn establecimiento de condiciones particulares, se distingden-las
siguientes clases: 14

A) Hosteleria y hospedaje: Cuando el servicio terciario se destina al suministo..de comidcasn ,

4

bebidas para ser consumidas en el propio local o a proporcionar alojamiento temporal g Ias 35
personas con o sin otros servicios de caracter complementario.

B) Comercial: Comprende las actividades relacionadas con el suministrc de mercancias ¢ la
prestacion de servicios al publico, mediante ventas al por mayor o al por menor.

C) Oficinas y despachos profesionales: Corresponde a las actividades cuya funcién es prestar
servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién vy otros, realizados
basicamente a partir del manejo y transmisién de informacidn, bien a las empresas o a los
particulares. Se excluyen los servicios prestados por las Administraciones Publicas que se
incluyen en el uso de equipamiento.

Se incluyen en esta clase de uso:

a) Las oficinas que ofrecen un servicio de venta y retinen condiciones asimilables a la clase
de uso comercial, como sucursales bancarias, agencias de viajes o establecimientos
similares, que podran igualmente, implantarse, salvo determinacidon en contra de las
normativas particulares de los planeamientos especificos o de desarrollo, en las
situaciones y superficies maximas que para el uso comercial se establezca en sus
regimenes de compatibilidades.

b) Los despachos profesionales domésticos, entendidos como espacios para el desarrollo de
actividades profesionales que el usuario ejerce en su vivienda habitual, se consideraran
clasificados como uso residencial cuando la superficie destinada a despacho profesional
sea igual o inferior al 40% de la superficie util total de la vivienda. En ningun caso en los
despachos profesionales domésticos pueden desarrollarse actividades comerciales ni
comprendidas en el apartado anterior.

D) Terciario recreativas: Comprende los servicios que estan destinados a actividades ligadas a la
vida de ocio y de relacion.

A efectos de su pormenorizacién en el espacio y del establecimiento de condiciones
particulares, se establecen las siguientes categorias:

a) Salas de reunion: uso productivo con acceso al publico o no donde se realizan actividades
de esparcimiento y relacion social a las que no cabe, razonablemente, incluir en el uso de
equipamiento. Comprende los casinos de juego, salas de bingo, salones recreativos, de
baile, discotecas, salas de fiesta, y locales de ensayo de grupos musicales.

b) Cibercentros, locutorios y otros locales cuya distribucidon se adapta a la prestacién de
servicios de telecomunicaciones en los que no se produzca consumo y/o venta de
productos alimentarios.

El uso productivo terciario recreativo no incluye las salas de exposiciones, audiciones y
conferencias, los teatros y los cinematdgrafos, que forman parte de los equipamientos
culturales y de espectaculos.

E) Otros servicios terciarios: Se incluyen en este uso aquellas actividades que cumplen
basicamente la funcidén de dar un servicio al ciudadano de cardcter no dotacional, tales como

con cirugia menor, clinicas veterinarias, etc.) o educativo no reglado, u ocupacién del tiempo
de ocio no encuadrada en el uso terciario de servicios recreativos.
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F) Estaciones de suministro de combustibles: Instalaciones destinadas al suministro-y-venta al
publico de gasolinas, gaséleos y gases licuados derivados del petréleo para-la-attososbn:

ART. 45. Uso industrial. Definicion y clases

1. Uso industrial es el que tiene por finalidad llevar a cabo operacionas de elabora‘cio'n,
transformacién, tratamiento, reparacién, manipulacidon, almacenaje y distribucion de
productos materiales, asi como el desarrollo y produccién de sistemas informaticos,
audiovisuales y otros similares, independientemente de cual sea su tecnologia.

2. Se diferencian las siguientes clases:

a) Produccion industrial: comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la
obtencién o transformacidn de productos por procesos industriales, e incluye funciones
técnicas, econdmicas y especialmente ligadas a la funcidon principal, tales como la
reparacion, guarda o depdsito de medios de produccion y materias primas, asi como el
almacenaje y suministro de productos acabados para su distribucion.

b) Almacenaje, distribucidon y logistica: actividades independientes de la produccién cuyo
objeto principal es el acopio de mercancias, materiales y productos, la disposicién de
medios para su transporte y las operaciones relacionadas con la fragmentacion,
empaquetado y redistribucion de la carga.

c) Industria digital y de la comunicacidn: actividades cuyo principal objeto es el manejo de
informacién y datos, mediante medios audiovisuales o digitales, con el fin de desarrollar
sistemas de tratamiento, almacenamiento o difusiéon de los mismos a terceros.
Comprende, ademds, las instalaciones destinadas a la investigacion, formacién,
desarrollo y transferencia de tecnologia.

e) Talleres y distribuidores de vehiculos a motor: actividades destinadas al mantenimiento
de automodviles, incluida la inspeccidn técnica, reparacioén, lavado, engrase y similares,
asi como a la venta minorista y distribucién mayorista.

f) Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico: comprende aquellas
actividades cuya funcién principal es repara o tratar objetos de uso doméstico con
objeto de restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos
servicios pueden llevar incluida su venta directa al publico o hacerse mediante
intermediarios.

g) Pequefios talleres, no superiores a 250 m? compatibles con el uso residencial que
cumplan con la normativa de Actividades Clasificadas y requieran algun tipo de
magquinaria para el desarrollo de la actividad.

h) Produccion artesanal y oficios artisticos: comprenden actividades cuya funcidn principal
es la obtencidon o transformacidon de productos, generalmente individualizables, por
procedimientos no seriados o en pequefias series, que pueden ser vendidos
directamente al publico o a través de intermediarios

3. Los usos y actividades industriales, conforme a la legislacion sectorial, deberan cumplir la
normativa de Actividades Clasificadas cuando asi lo exija.
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ART. 46. Uso agropecuario 14

{5/07 o o 465

Corresponde a todos aquellos espacios destinados a actividades agricolas o ganadaras; asicofifa,
las actividades complementarias para el desarrollo de las mismas. . [ TN

A) Actividades agricolas

Contempla las actividades ligadas directamente con el cultivo de recursos vegetales, no
forestales.

Agricola extensiva: cultivo de vegetales por medios que no implican obras de infraestructura
importantes y conviven en lo fundamental con el medio natural preexistente

Agricola intensiva: cultivo de vegetales con métodos de maximizacidn de la produccién en un
tipo de suelo adecuado.

B) Actividades ganaderas
Son aquellas ligadas a la custodia y explotacién de especies animales.

Ganadera extensiva: realizada mediante el aprovechamiento directo de los recursos vegetales
del suelo en forma de pasto o productos agricolas de una determinada zona del territorio.

Ganadera intensiva: realizada mediante un régimen alimenticio sin aprovechamiento directo
de los recursos vegetales.

Con caracter general, esta actividad se realizard bajo las condiciones técnicas y requisitos
basicos de salubridad, higiene y ambientales exigidos y conforme a lo dispuesto en el
conjunto de normas y leyes sectoriales autonémicas y estatales vigentes que la regulan.

C) Actividades complementarias

Se consideran actividades complementarias del uso agropecuario a aquellas relacionadas
directamente con éste y necesarias para el correcto desarrollo de la actividad.

ART. 47. Equipamiento comunitario.

47.1. Definicion y clases

Se define como uso de equipamiento publico o privado, el sistema de construcciones,
instalaciones y espacios asociados que se destinen a la prestacion de servicios basicos a la
comunidad, de caracter educativo, cultural sanitario, asistencial, religioso, comercial, deportivo,
administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad, y otros andlogos.

Se consideran servicios urbanos al sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, de
titularidad publica o privada, destinados a la prestacion de servicios de captacidn,
almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua, saneamiento, depuracion y reutilizacién de
aguas residuales, recogida, depdsito y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia
eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de interés general.

1. Educativo/docente: Comprende los espacios o locales destinados a actividades de formacion
humana e intelectual de las personas, mediante la ensefianza reglada (colegios, guarderias,
etc.) y la investigacion.

2. Cultural: Comprende las actividades destinadas a la custodia, conservaciéon y transmision del
conocimiento, fomento y difusidon de la cultura y exhibicidn de las artes (bibliotecas, museos,
salas de exposicidn, jardines botanicos, recintos feriales,...).
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3. Sanitario: Comprende las actividades destinadas a la prestacidon de servicios medlcos ®
quirargicos en régimen ambulatorio o con hospitalizacion, excluyendo los-gue se preé‘ten en
despachos profesionales /

4. Social y asistencial: Comprende las actividades destinadas a la prestacion dé aSIstenCIa no~ 35
especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales, tales cofi@espacios
o edificios destinados a asuntos sociales, atencién a ancianos, atencion-a“la infancia,
albergues publicos u otros similares.

5. Religioso: Comprende los espacios destinados a la practica de los diferentes cultos y los
directamente ligados al mismo (templos, conventos, centros de reunidn etc.).

6. Deportivo: Comprende los espacios e instalaciones destinados a la practica del ejercicio fisico
como actividad de recreo, ocio y educacién fisica de los ciudadanos, el deporte de élite o alto
rendimiento y la exhibicién de especialidades deportivas, asi como las instalaciones
complementarias.

7. Servicios publicos: cuando la dotacion se destina a la provisidn de alguno de los siguientes
servicios:

A) Abastecimiento alimentario: Instalaciones mediante las que se proveen productos de
alimentacién y otros de cardcter basico para el abastecimiento de la poblacién, como
mercados de abastos, galerias de alimentacion, mataderos y otros similares.

B) Servicios de la Administracion: Mediante los que se desarrollan las tareas de la gestién de
los asuntos de la Administracion en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadanos.

C) Otros servicios publicos: Mediante los que se cubren los servicios que salvaguardan las
personas y los bienes (bomberos, policia y similares) se mantiene el estado de los
espacios publicos (servicios de limpieza, mantenimiento, parques de maquinaria) y en
general, todas las instalaciones para la provisién de servicios a los ciudadanos

E) Servicios funerarios: comprende las instalaciones mediante las que se proporciona el
enterramiento de los restos humanos y servicios auxiliares, como cementerios y
tanatorios.

8. Servicios urbanos: cuando la dotacidn se destina a la provisién de servicios vinculados a las
infraestructuras tales como suministro de agua o energia, saneamiento, telefonia,
telecomunicaciones, etc.

47.2. Aplicacidon del uso de equipamiento

1. El uso de equipamiento, en todas sus clases, se configura como un sistema continuo y
jerdrquico sobre el tejido urbano, que permite la conexién y articulacion de la ciudad
mediante la sucesién y organizacién de los elementos dotacionales en distintos niveles. Est3,
ademas, concebido como un sistema flexible que debe permitir el cambio condicionado de
clases de usos dotacionales en parcelas calificadas como tales.

2. Las condiciones que se sefialan para el equipamiento seran de aplicacion en las parcelas que
el planeamiento destina para ello y que, a tales efectos, se representan en la documentacién
grafica del Plan General Municipal.

Serdn también de aplicacién en los lugares que, aun sin tener calificacién expresa de
equipamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la normativa de
aplicacion en la zona en que se encuentren.
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3. Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de |z edificacion--poSitian!
ocupacién, volumen y forma- sélo seran de aplicacién en obras de nueva edificdtiony.
cuando proceda, en las de reestructuracién. 15/0;

5
20/
il

4. Con caracter general, las condiciones de edificacién y emplazamiento ¢ tipologia edif'icéLtgle‘ V35 |

(altura, ocupacioén, retranqueos y numero de plantas) seran libres, en funcion d& Ié'brobia
naturaleza y destino del equipamiento que se proyecte implantar, asi como de-a viabilidad y
eficacia funcional del mismo.
Se debera justificar la necesidad o conveniencia de las soluciones propuestas en base a
dichas motivaciones, cuando las mismas se aparten notoriamente de la tipologia edificatoria
caracteristica de la zona o sector. En estos supuestos, el proyecto debera ser sometido a la
aprobacién expresa del Pleno Municipal.

5. La edificacion se ajustara a las necesidades de cada tipo de equipamiento, debiendo cumplir
la normativa sectorial que sea de aplicacion.

6. Serdn, en todo caso, de aplicacidn las condiciones de accesibilidad y supresidon de barreras
establecidas por la normativa autondémica.

47.3. Condiciones especificas del uso de equipamiento comunitario
1. Compatibilidad de usos

En las parcelas calificadas para usos de equipamiento ademas del uso predominante se podra
disponer cualquier otro que sea compatible o complete a los fines dotacionales previstos, en
las condiciones establecidas en las determinaciones particulares de la zona de ordenanza,
con limitacién en el uso residencial, que solamente podrd disponerse para la vivienda familiar
de quien custodia la instalacidn o residencia comunitaria para albergar personal de servicio.

2. Sustitucion de equipamientos existentes

1. Ningun uso de equipamiento existente podra ser sustituido sin mediar informe técnico
en el que quede cabalmente justificado que la dotaciéon no responde a necesidades
reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. Los wusos dotacionales existentes podran sustituirse cumpliendo la siguientes
condiciones:

a) Si estd situado en un edificio que no tenga uso exclusivo dotacional, podrd
sustituirse por cualquier uso autorizado en la zona en que se encuentre.

b) Si estd situado en edificio exclusivo, con las mismas condiciones, salvo que su uso
primitivo fuera:

e Educativo, que sdélo podra ser sustituido por cualquier otro equipamiento
excepto el de ocio.

e Cultural, que solo podra ser sustituido por otro cultural.

e QOcio, que podra ser sustituido por cualquier otro uso no residencial, excepto si
se tratare de espectaculos deportivos o actividades al aire libre, que no podran
perder su cardcter predominantemente dotacional.

e Sanitario o bienestar social, que podra ser sustituido por cualquier equipamiento
salvo ocio.

e Religioso, que podra ser sustituido por cualquier dotacional excepto ocio

e Deportivo, que Unicamente podra ser sustituido por un parque o jardin publico.

e Servicio urbano o servicio infraestructural, que podra ser sustituido por
cualquier uso dotacional.
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ART. 48. Uso de espacios libres y zonas verdes.
14
48.1. Definicion y clases

[5/07

1. Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados findamentaiments’ &
plantacién de arbolado y jardineria, cuyo objeto es: s

a) Garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion.
b) Mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos.

c) Protegery aislar las vias de transito rapido.

d) Desarrollar juegos infantiles.

e) Aislamiento de las zonas o establecimientos que lo requieran.

f) Mejora del paisaje urbano y de las condiciones estéticas de la ciudad.

2. A los efectos de su pormenorizaciéon en el espacio y, en su caso del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a) Sistema general de espacios libres (SG-EL): corresponde a las dotaciones con caracter de
sistema general reflejadas como tales en los planos de ordenacion y destinadas
fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambiental.

b) Sistema local de espacios libres publicos (SL-EL): corresponde a los espacios ajardinados,
urbanizados y destinados a nivel de barrio tanto al disfrute de la poblacién como al
ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.

c) Areas ajardinadas de acompafiamiento al viario: espacios ajardinados que forman parte

de aceras, medianas o paseos arbolados y que no son computables a los efectos del
cumplimiento de estandares dotacionales.

3. Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario
y pequenas construcciones (kioscos de bebidas, periddicos, etc.).

48.2. Condiciones del uso de espacios libres y zonas verdes

1. El desarrollo de cualquier actividad dentro de los espacios destinados a zonas verdes
requerird un informe previo de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento en el que se valorara
la repercusion de la actividad sobre las condiciones medioambientales.

2. Toda modificacion de posicion o disminucion de las zonas verdes se entenderda que
constituye modificacién del Plan General Municipal, salvo los pequefios ajustes que su propio
margen de concrecidn confiere.

3. Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no
edificados en parcela de caracter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas
estricto ornato.
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TITULO IV. INTERVENCION EN EL MERCADO DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

ART. 49. Bienes integrantes

El Patrimonio municipal de suelo estard integrado por los siguientes bienes;“derechos vy
obligaciones:

a) Los bienes, recursos y derechos que adquiera la Administracidn en virtud del deber de cesion,
ya sea en terrenos o en metdlico, incluido el aprovechamiento que exceda del que
corresponda a los propietarios de suelo urbano y urbanizable.

b) Los terrenos que teniendo ya naturaleza patrimonial, sean clasificados como suelo urbano o
como suelo urbanizable residencial por este Plan General.

c) Los terrenos y construcciones adquiridos mediante expropiacion, compra, permuta o
cualquier otro titulo con el fin de su incorporacién al propio patrimonio.

d) Los terrenos obtenidos por cesiones y expropiaciones urbanisticas, ejercicio de los derechos
de tanteo y retracto y, en general, por la ejecucion del planeamiento urbanistico o de los
instrumentos de ordenacidn del territorio.

ART. 50. Destino

1. Los bienes del patrimonio municipal del suelo, una vez incorporados al proceso de
urbanizacién y edificacion, deberdn ser destinados a la construccidon de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica o a otros usos de interés social.

2. Los ingresos obtenidos mediante enajenacion de terrenos y sustitucidn del aprovechamiento
correspondiente a la Administracion por su equivalente metdlico, se destinardan a la
conservacién y ampliacién del patrimonio municipal del suelo o a las siguientes finalidades:

a) Obras de urbanizacion.
b) Obtencidn y ejecucidn de sistemas generales.

c) Construccién de equipamientos colectivos u otras instalaciones de uso publico municipal,
siempre que sean promovidos por las Administraciones publicas o sus sociedades
instrumentales.

d) Operaciones de iniciativa publica de rehabilitacién de vivienda o de renovacién urbana.
e) Gastos de realojo y de retorno.

f) Compra y/o rehabilitacion de edificios para vivienda protegida o equipamiento publico.
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CAPITULO 2. DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO

ART. 51. Delimitacion de zonas

Con objeto de facilitar el cumplimiento de sus objetivos, el Plan General, Sus revisionesZo 5us
modificaciones, podran delimitar d4reas en suelo urbano o urbanizable 2m=tas que las
transmisiones por compraventa o permuta de terrenos y de edificaciones esién sujetas al ejercicio
de los derechos de tanteo y retracto por el Ayuntamiento, con las siguientes finalidades:

a) Ampliar el patrimonio municipal de suelo

b) Garantizar el régimen de viviendas con proteccion publica

c) Contribuir a la regulacién del mercado inmobiliario

d) Facilitar la ejecucién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

ART. 52. Bienes afectados

Dentro de las dreas delimitadas, el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto se limitard a los
siguientes supuestos:

a) Terrenos sin edificar o en construccion

b) Terrenos con edificacion declarada en ruina o fuera de ordenacion

c) Terrenos destinados a la construccidn de viviendas con proteccion publica
d) Viviendas con proteccién publica

En las areas de rehabilitacion, el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto puede extenderse
a las transmisiones onerosas de todo tipo de bienes inmuebles, incluso parcialmente en caso de
fincas en régimen de propiedad horizontal.

ART. 53. Plazo de ejercicio

El plazo de sujecidn de las transmisiones al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto, en las
areas delimitadas, serd de ocho afos desde la entrada en vigor del documento de planeamiento
gue contenga la delimitacién.

Las transmisiones onerosas al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto debe notificarse en
las dreas que, en su caso, se delimiten, se regularan por lo establecido en el articulo 242 de la
LFOTU.

ART. 54. Destino de los bienes obtenidos

Los bienes obtenidos mediante el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto se integran
automaticamente en el Patrimonio Municipal de Suelo, quedando sujetos a su régimen.
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CAPITULO 3. DERECHO DE SUPERFICIE

ART. 55. Derecho de superficie.

1. El Ayuntamiento podra constituir el derecho de superficie en terrengs integrantés el
patrimonio publico del suelo con destino a la construccidon de viviendas“sujetas a algin
régimen de proteccidén publica o a otros usos de interés social, cuyo derecho correspondera
al superficiario.

2. El derecho de superficie serd transmisible y susceptible de gravamen con las limitaciones que
se hubieren fijado al constituirlo y se regira por las disposiciones contenidas los articulos 236
a 238 de la LFOTU.

3. Cuando se constituyere a titulo oneroso, la contraprestacion del superficiario podra consistir
en el pago de una suma alzada por la concesién o de un canon periddico, o en la adjudicacién
de viviendas o locales o derechos de arrendamiento de unas u otros, o en varias de estas
modalidades a la vez, sin perjuicio de la reversidn total de lo edificado al finalizar el plazo que
se hubiera pactado al constituir el derecho de superficie.

ART. 56. Extincion.

1. El derecho de superficie se extinguird si no se edifica en el plazo previsto en el acuerdo de
constitucion.

2. El plazo del derecho de superficie no podra exceder de setenta y cinco afios.

3. Cuando se extinga el derecho de superficie por haber transcurrido el plazo, la Administracién
en condicidn de duefia del suelo hard suya la propiedad de lo edificado, sin que deba
satisfacer indemnizacion alguna cualquiera que sea el titulo en virtud del cual se hubiere
constituido aquel derecho.

4. La extincidon del derecho de superficie por decurso del término provocara la de toda clase de
derechos reales o personales impuestos por el superficiario.

Pagina 185 de 343



@ y % o
BON 54, de 17 de marzo de 2017 S i;BP[?!I.[\I \G?tl[.l{al

TiTULO IX. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CAPITULO 1. NORMATIVA DE PROTECCION DE ELEMENTOS CATALOGADOS

ART. 57. Objeto

El objeto de este Capitulo es la proteccién y conservacion de los bienes inmuebles-sobre la base
de sus valores arquitectdnicos, urbanisticos, histdricos, artisticos, culturales, ambientales vy
paisajisticos.

La inclusién en el Catalogo del Plan General de los bienes por él identificados implica su exclusidn
del régimen general de edificacidn forzosa, a la vez que les hace objeto de las exenciones fiscales,
subvenciones y demas beneficios que la legislacion vigente concede a los bienes catalogados.

La entrada en vigor del Catdlogo implica asimismo para los bienes en él incluidos su exclusion del
régimen general de ruina.

ART.58. Ambito

Las determinaciones del presente capitulo son de aplicacién a todos los bienes incluidos en el
Catdlogo que forma parte del Plan General Municipal de Arbizu.

Las normas y definiciones que se establecen a continuacién son complementarias de las
determinaciones particulares y especificas de cada edificio o elemento incluidas en las
correspondientes fichas.

ART. 59. Niveles de proteccion de los bienes catalogados

Se establecen tres niveles de proteccion:
Proteccion integral
Proteccidn estructural
Proteccion ambiental
En cada uno de estos niveles se regulan los cambios de uso y las obras a realizar, conforme a los

tipos de obras definidos en esta Normativa.

59.1. Proteccidn integral

Tiene por objeto preservar las caracteristicas arquitectdnicas del edificio, elemento, o enclave
catalogado, su forma de ocupacidn del espacio y los demds rasgos que contribuyen a
singularizarlo como elemento relevante de] patrimonio edificado. Sera de aplicacién a edificios,
elementos y espacios urbanos de gran valor arquitectdnico o significacion cultural

Obras permitidas

Se autorizardn, con caracter general, los siguientes tipos de obras, afectando a la totalidad o a
parte del edificio:

- Conservacidon o mantenimiento
- Consolidacion
- Restauracion

Con caracter excepcional, si la permanencia del edificio complicara necesariamente un cambio de
uso, se podran autorizar obras de rehabilitacion, necesarias para adecuar el edificio a usos
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publicos dotacionales, o a otros usos, siempre que no conlleve riesgo de pérdida o dano de sug
caracteristicas arquitectdnicas. 15

59.2. Proteccioén estructural

Tiene por objeto la conservacién de aquellos edificios, elementos y enclaves due se siacifarizan
por su valor cultural, histérico y artistico, o su calidad arquitectdnica, constructiva o tipoldgica
dentro del edificio.

Obras permitidas:

Las obras a efectuar serdn las tendentes a su conservacién, mejorando las condiciones de
habitabilidad o uso, manteniendo su configuracidén estructural y sus elementos mas significativos.

Se autorizaran con caracter general, los siguientes tipos de obras:

- Conservacién
- Consolidacion
- Restauracién
- Rehabilitacidon
Con cardcter excepcional se podran autorizar obras de reestructuracién, cuando resulten

necesarias para la permanencia del edificio.

59.3. Proteccion ambiental

Este nivel se aplica a elementos, edificios y enclaves que, sin presentar notables valores
arquitecténicos o culturales, conforman dareas de calidad ambiental o reunen constantes
tipoldgicas interesantes.

Obras permitidas:

Se podrdn efectuar las obras que tengan por objeto adecuarlos a los usos actuales, sin pérdida de
los valores ambientales y tipolégicos que poseen.

Se autorizaran, con caracter general, los siguientes tipos de obras:

- Conservacion o mantenimiento
- Consolidacién

- Restauracion

- Rehabilitacion

- Reestructuracion

Excepcionalmente podran autorizarse obras de reforma y / o ampliacién, derribos parciales o
totales con las limitaciones y directrices que pudiera establecer la ficha correspondiente del
Catélogo.

ART. 60. Criterios generales de intervencion

Los criterios que se enuncian a continuacion se consideran complementarios de los indicados en
cada ficha del Catdlogo de Bienes protegidos.

1. Tratamiento en obras de reforma y rehabilitacion.

Se exigira la clara distincion entre los elementos que se conservan y los de nueva
incorporacién con objeto de no desvirtuar los elementos genuinos. Se recuperaran los
elementos arquitectdnicos y arqueoldgicos de interés.
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Se recuperaran los elementos y materiales de valor que puedan ser reutilizables en-la obra g¥
reforma, con objeto de mantener el caracter de la arquitectura tradicionat En-espdtial |os
siguientes: cerramientos, cubiertas, carpinteria exterior, carpinteria “inierior; S‘oia\dgks, W 1o
chimeneas, escaleras, acabados interiores, elementos ornamentales, cerrajeria; QFA2E.x ;

La incorporacion de nuevos materiales serd acorde con los que permanecgn por catiservacion
o bien por contraste con los mismos.

2. Tratamiento de fachadas.

Las obras de reestructuracion de fachadas o acondicionamiento de locales comerciales
tenderan a la recuperacién del cardcter primitivo de la edificacién, suprimiendo aquellos
elementos disonantes con el valor arquitecténico de la edificacion.

3. Tratamiento de plantas bajas.

El tratamiento de plantas bajas en edificios catalogados debera adecuarse a las siguientes
determinaciones:

- Se prohiben las obras de acondicionamiento de locales que afecten sensiblemente a la
estructura de la planta baja y que no vayan dirigidas a la conservacion de la misma.

- No se alterard la proporcién de los huecos originales, salvo que se sefiale expresamente
en las fichas. Las obras no afectardn negativamente al conjunto del edificio ni
desvirtuaran las caracteristicas del mismo.

- En las fachadas exteriores se prohibe la colocacidn de todo tipo de anuncios, excepto en
los huecos comerciales de planta baja, dentro de los que se podran insertar los letreros
correspondientes, con el tratamiento, localizacién, y dimensién que garanticen su
integracion con el edificio.

4. Obras en cubierta.

- El tratamiento de las mismas se ajustara a lo establecido en esta Normativa. Se
recuperaran los materiales utilizables originales con objeto de afectar lo menos posible al
caracter primitivo de la edificacion.

- Enlos edificios catalogados no se autorizan terrazas integradas en el faldén de cubierta

ART. 61. Mantenimiento de elementos de interés en edificios protegidos

En caso de derribo se aplicaran las siguientes determinaciones:

1. Las fachadas exteriores, en caso de estar protegidas, deberdn repetirse integramente, con
mantenimiento de todos y cada uno de sus elementos. Asimismo, deberan utilizarse idénticos
materiales que los que componian las fachadas derribadas, incorporando todos y cada uno de
los materiales y elementos que permitan su reutilizacion.

2. Cuando la catalogacién alcance a otros elementos interiores sera de aplicacién la misma
norma para ellos.

ART. 62. Obras permitidas y criterios de intervencion especificos de cada edificio catalogado

1. Cualquier intervencion que se realice en los edificios catalogados con proteccidon integral o
estructural requerira informe favorable de las Seccién de Patrimonio Arquitectdnico, previo a
la licencia de obras municipal.
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También requeriran informe favorable de las Seccidn de Patrimonio Arquitectonicospravio g

- Ficha c.5 Fernando Urquia 20
- Fichaf.17 Nagusia 23
- Ficha f.18 Nagusia 25

2. Las obras permitidas y criterios de intervencién para cada edificio catalogado seran las
recogidas en las fichas del Catalogo. Su alcance se regird por las definiciones de cada obra
sefialadas en esta Normativa.

ART. 63. Deber de conservacidn de los bienes catalogados

La catalogacién de un bien inmueble comporta la obligacién de su conservacién, proteccién y
custodia tanto para el propietario como para la Administracion en la parte que le corresponda.

Corresponde a la Administracién, en base a la existencia de razones de utilidad publica o interés
social, la tutela y vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios, asi como
en aplicacidn de la legislacién urbanistica, la aportacién complementaria necesaria por encima del
limite del deber de conservacién de aquellos y la adopcion de las medidas legales precisas para
garantizar la permanencia de los bienes catalogados.

ART. 64. Condiciones especificas de la edificacidn para los bienes catalogados

Los edificios con proteccion integral o estructural quedan excluidos de la aplicacién de las
condiciones de volumen correspondiente a la zona de ordenanza donde se encuentre.

Si la proteccién de un edificio, sea cual fuere esta, exigiera la conservaciéon de una fachada de
altura superior a la permitida en las Condiciones de edificacién de la zona de ordenanza donde
esta se ubique, se disminuira la ocupacion en base al agotamiento de la edificabilidad marcada.

En el caso de permitirse la sustitucion, el nuevo edificio se ajustard a las determinaciones
volumétricas establecidas, respetando las condiciones particulares que le asigne la ficha
correspondiente.
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CAPITULO 2. NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

ART.65.  Objeto

El objeto de este capitulo es establecer las condiciones de proteccion ‘. conservacign tel
patrimonio arqueolégico.

ART. 66. Patrimonio arqueolégico

1.- El Patrimonio Arqueoldgico es aquel que integra los bienes muebles e inmuebles de caracter
histérico que resulten susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan
sido o no extraidos, tanto si se encuentran en la superficie como en el subsuelo o bajo las
aguas.

2.- También forman parte del Patrimonio Arqueoldgico los elementos geoldgicos vy
paleontolégicos relacionados con la historia del hombre, sus origenes y antecedentes, que
sean susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica.

ART. 67. Zonas arqueoldgicas

1.- Alos efectos de proteccidon del Patrimonio Arqueoldgico, se entiende por Zona Arqueoldgica
todo lugar donde esta probado o se presume la existencia de restos arqueoldgicos aunque no
exista documentacién suficiente.

2.- Las Zonas Arqueoldgicas catalogadas aparecen delimitadas en los Planos de Ordenacion.

ART. 68. Grados de Proteccion

1.- Conforme a lo dispuesto en el informe de 6 de mayo de 2009 emitido por el Departamento de
Cultura y Turismo y de la Institucion Principe de Viana, relativo a la EMOT de Arbizu, los
Yacimiento Arqueoldgicos seran clasificados como suelo no urbanizable de proteccién por su valor
cultural, como determina la Ley del Suelo 35/2005, al objeto de que el nuevo marco de actuacién
garantice su conservacion y/o estudio, estableciéndose como régimen de proteccion el definido
por la Ley de Patrimonio Histdrico Espafiol 16/1985 de 25 de junio.

2.- En funcién del valor constatado o presumible de los yacimientos y las acciones necesarias en
orden a su proteccién se determina un grado de proteccion para el Patrimonio Arqueoldgico de
Arbizu, de acuerdo con los criterios generales aplicados a toda la Comunidad Auténoma de
Navarra.

68.1. Grado 1 (Bienes de Interés Cultural)

1.- Aplicable a yacimientos de valor excepcional y especial interés entre los que se incluyen los
yacimientos incoados o los declarados Bienes de Interés Cultural.

2.- En las zonas a las que se asigna este grado Unicamente se permiten actividades de indole
arqueoldgica o patrimonial destinadas a la proteccién, difusidn y estudio del propio yacimiento,
guedando prohibido cualquier otro uso o actividad agricola, industrial, urbanistica, extractiva o
realizacion de infraestructuras, procediéndose a la retirada paulatina de los usos actuales que
estén prohibidos.
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68.2. Actuaciones en el Grado 1 (Bienes de Interés Cultural)

s i
1.- Se establece un régimen de conservacion integral y tendra caracter gstrircturarteien 1o
.z . . .z . . .y ¥ 12/ QFLLEALZN JCO
ordenacion territorial. Este grado de proteccién serd de aplicacidon a |0 Bienes-de bnserece
L J L5 4
Cultural. /

2.- Su espacio de proteccién deberd comprender no sélo la delimitacién delpropio yacimiento
sino la de su entorno inmediato. Por lo tanto, se considera un drea de proteccion minima de
50 metros medido a partir del perimetro del yacimiento. En dicho entorno de proteccién no
se autorizard ningun tipo de actividad constructiva ni tampoco extractivas o aquellas que
impliguen movimiento de tierras.

3.- Como Uunicos usos autorizables en el area BIC, se establecen los que estén ligados a la
investigacion, conservacion, el ocio y la educacién de este patrimonio y su entorno natural,
siendo aplicable la normativa foral del Decreto 218/1986 de 3 de octubre, por el qu ese
regula la concesidn de licencias para la realizacién de estudios, puesta en valor, excavaciones
y prospecciones arqueoldégicas en la Comunidad Foral de Navarra..

4.- En el entorno de proteccidon no se autorizardn actividades incompatibles con la conservacion
del bien o que supongan un impacto visual negativo

5.- Cualquier otra actuacidon en su espacio de proteccidon requerira informe favorable de la
administracién competente. El ayuntamiento establecera un programa de vigilancia especial
de estas zonas arqueoldgicas que evite el expolio de este Patrimonio.

ART. 69. Listado de yacimientos y grado de proteccion

Yacimiento Nombre Categoria
09-024-0001 Artabakar | 1
09-31-027-0002 Artabakar Il 1

El nimero asignado al Yacimiento corresponde al Inventario Arqueoldgico de Navarra.
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NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR
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TITULO I. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES EN SUELO URBANO

ART. 1. Ambito de aplicacion

Constituyen el suelo urbano los terrenos que se delimitan como tales en-les planos de
clasificacion del suelo, con la ordenacién y calificacién pormenorizada contenida en los planos de
zonificacién, en los que se delimita la divisidon en zonas de ordenanza a efectos de aplicacion de la
normativa especifica establecida en este capitulo.

ART. 2. Categorias de suelo urbano

A los efectos de la aplicaciéon de los pardmetros y condiciones generales de la edificacion y
régimen de usos, el Plan General Municipal distingue en el suelo urbano las siguientes categorias:

1. Suelo urbano consolidado: el Plan General clasifica como suelo urbano consolidado:

a) Los terrenos que tienen la condicion de solar y los que pueden alcanzar dicha condicién
mediante actuaciones asistematicas.

b) Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas urbanas en las
condiciones establecidas por el planeamiento urbanistico, asi como los terrenos donde
se prevea ubicar dichas dotaciones mediante actuaciones asistematicas.

Asimismo, adquieren la condicién de suelo urbano consolidado los terrenos que habiendo
sido clasificados como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable hayan sido
urbanizados con arreglo a planeamiento y se haya recibido la urbanizacién por el
Ayuntamiento.

2. Suelo urbano no consolidado: el Plan General clasifica como suelo urbano no consolidado los
terrenos incluidos en el suelo urbano en los que se da alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que sean precisas actuaciones de urbanizacién, reforma interior u obtencidon de
terrenos apara dotaciones urbanisticas publicas, que deban ser objeto de
equidistribuciéon o reparcelaciéon, mediante la definicién de unidades de ejecucion.

b) Que se prevea una ordenacién urbanistica sustancialmente diferente de la vigente en
el planeamiento anterior y que para ello sea necesaria la delimitacién de unidades de
ejecucion.

c) Que no puedan serincluidos en suelo urbano consolidado.

ART. 3. Desarrollo del suelo urbano

1. Suelo urbano consolidado

Todos los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado estan incluidos en alguna de
las siguientes actuaciones, a efectos de establecer las condiciones para su desarrollo:

- Actuaciones directas: terrenos en los que son de aplicaciéon directa las ordenanzas
particulares, sin necesidad de planeamiento o instrumentos de gestidn adicionales.

- Actuaciones asistematicas: parcelas en las que es necesario completar la urbanizacion a
fin de que alcancen la condicidn de solar si adn no la tuvieran.
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2. Suelo urbano no consolidado

237

1%
Los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado estan incluidgs erralgunad

. . o . 1:2/C 7
siguientes clases, a efectos de establecer las condiciones para su desarrollc:

- Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada: ambitos que™ el Plan Gefieral
establece la ordenacidén pormenorizada, delimitando unidades de ejecdcigiparatas que
serd necesario redactar el correspondiente instrumento de gestion.

El Plan General delimita los siguientes dmbitos de suelo urbano no consolidado:

= SU-NC-1ieeeeees Residencial
= SU-NGC-2.eieeieeeieeeveeaees Residencial
= SU-NGC-3..ceeeceeceee e Residencial
= SU-NC-..ueeeieeaaaes Terciario, industrial

ART. 4. Plazos para edificar

1. Suelo urbano consolidado:

Los propietarios de terrenos de suelo urbano consolidado deberdan cumplir con el deber de
edificacidn de sus parcelas en los siguientes plazos:

a) Cuando los terrenos tuvieran la condicion de solar en un plazo maximo de seis afios a
partir de la aprobacion definitiva de este Plan General.

b) Cuando los terrenos estuvieran incluidos en actuaciones asistematicas, el plazo maximo
para la ejecucién de la actuacidn aislada correspondiente y la edificacién serd de ocho
afios a partir de la aprobacion definitiva de este Plan General.

2. Suelo urbano no consolidado

Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado con ordenacién
detallada, deberan cumplir con la totalidad de deberes urbanisticos incluido el de edificar, en
el plazo maximo de ocho afos a partir de la aprobacidn definitiva de este Plan General.
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CAPITULO 2. DETERMINACIONES GENERALES EN SUELO URBANIZABLE

ART. 5. Ambito de aplicacién

Constituyen el suelo urbanizable aquellas dreas del territorio que el Plan General Muni¢ipaizasi
clasifica, y que estdn delimitadas en los planos de clasificacion de suelo.

ART. 6. Desarrollo del suelo urbanizable

El Plan General Municipal incluye en suelo urbanizable tanto los ambitos que cuentan con Plan
Parcial en desarrollo como los sectores cuya incorporacién al desarrollo urbano esta justificada en
base a las demanda de suelo residencial, estableciendo las condiciones particulares de cada uno
de ellos en la correspondiente ficha.

1. Suelo urbanizable con Plan Parcial en desarrollo

Comprende aquellos sectores de suelo urbanizable delimitados por el Plan General que se
revisa y que cuentan con planeamiento parcial aprobado y en ejecucién que es asumido por
este Plan General incorporandolo a esta clase de suelo.

- SUZ-PAS 32 ampliacion poligono .......cccccceveeeeciieeeecieee e, Industrial

En este ambito serdn de aplicacién las determinaciones de la Normativa urbanistica general y
de esta normativa.

Las condiciones particulares por las que se rige este sector seran las establecidas por el
planeamiento que lo desarrolla, detalladas en el documento de planeamiento original cuyas
referencias se relacionan en la ficha correspondiente.

2. Suelo urbanizable propuesto

El Plan General Municipal delimita los siguientes sectores de suelo urbanizable:

= SUZ- T, Residencial
m SUZ 2 s Residencial
= SUZ-3 i Residencial

El Plan General contiene la ordenacién detallada de cada uno de los sectores delimitados,
habilitando asi su ejecucidn directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

En ejecuciéon de la ordenacidn, al delimitar el ambito de cada sector y cambiar de escala de
trabajo respecto de la del Plan General, podran admitirse una variacién en la superficie de
suelo incluida en el sector de un 5% por exceso o por defecto de la que se le asigne en los
documentos del Plan, sin que ello suponga modificacién del mismo ni de su aprovechamiento
urbanistico.

ART. 7. Régimen transitorio de edificacién en suelo urbanizable

En suelo urbanizable, mientras que no se apruebe la ordenacién detallada, no podran realizarse
obras ni instalaciones, salvo las que vayan a ejecutarse mediante la redaccién de planes
especiales de infraestructuras.

Podrdn autorizarse usos y obras de cardcter provisional contemplados en el articulo 107 de la
LFOTU, que no sean incompatibles con el uso previsto para el sector ni puedan dificultar su
ejecucion, siempre que se justifique su necesidad y se acredite su caracter provisional.
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L
Las obras ejecutadas para usos provisionales habran de ser las minimas |mprescmd|ble§/para
permitir instalaciones facilmente desmontables. No se admiten como usQg provmonéf’es Ios

residenciales ni los industriales. oy B 143

ART. 8. Plazos para edificar

Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbanizable, deberdan cumplir con el deber de
edificar, en el plazo de cuatro afios desde que la parcela alcance la condicién de solar.
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CAPITULO 3. ZONAS DE ORDENANZA

ART. 9. Zonas de ordenanza

El Plan General Municipal establece para el suelo urbano consolidado, urbane no cenzeligads;y
urbanizable sectorizado con ordenacién detallada, las siguientes zonas de ordenafizas

ORDENANZAS RESIDENCIALES

Ordenanza 1. Casco tradicional

Ordenanza 2. Vivienda unifamiliar adosada
Ordenanza 3. Vivienda unifamiliar aislada
Ordenanza 4. Barrio Akerruntza
Ordenanza 5. Barrio Mikel Aingeru
Ordenanza 6. Colonia Sarraste

Ordenanza 7. Ampliacion Colonia Sarraste
Ordenanza 8. Vivienda con huerto
Ordenanza 9. Vivienda aislada

ORDENANZAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Ordenanza 10. Terciario/ industrial/ servicios
Ordenanza 11. Industrial

ORDENANZAS DOTACIONAL Y ESPACIOS LIBRES

Ordenanza 13. Dotacional
Ordenanza 14. Dotacional. Huertas

Ordenanza 15. Zonas verdes y espacios libres

A los efectos de aplicacion de las condiciones de volumen de las ordenanzas, se entiende por
edificacién existente la legalmente construida y que cuenta con licencia de primera ocupacion.
Esta determinacidn serd de aplicacién siempre que la asignacién de parametros de edificabilidad,
altura, ocupacién, retranqueo o cualquier otro que defina condiciones de volumen, remita a la
situacién existente.

ART. 10. Ordenanzas residenciales
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ZONA DE ORDENANZA CASCO TRADICIONAL P{I,

TIPOLOGIA Edificacion entre medianeras con huerto posterios,.con fac/ﬁ;;ada 74 / B
ajustada a la alineacién oficial principal y doblé acceso: - BN 35

usos

Caracteristicos Residencial, vivienda unifamiliar y vivienda colectiva

Complementarios Huerto

Compatibles = Comercial, pequefio comercio en planta baja.

= Aparcamiento

= Oficinas como despacho profesional doméstico.
= Dotacional en todas las clases*

= Hotelero

= Almacén agricola **

Prohibidos El resto de los no mencionados.

*El uso Dotacional podra sustituir al uso caracteristico.

**Se permite este uso en planta baja.

PARCELACION

Parcela minima La parcela catastral existente
120 m? a efectos de nuevas segregaciones
Frente minimo El correspondiente a la parcela catastral existente

4,5 m para nuevas segregaciones

Retranqueos maximos:

Fachada Los existentes.
En las nuevas edificaciones se obligard a materializar con Ia
edificacién principal la alineacion principal, situando en ella el
acceso principal a la vivienda.
En el caso de situar también el garaje en alineacion principal, se
tendrdn en cuenta las condiciones estéticas establecidas.
Linderos Prohibidos
Agrupaciones Se conservara la parcelacion tradicional.
En el caso de realizarse agrupaciones de parcelas se deberd
identificar formalmente la parcelaciéon original, y se deberdn
mantener las entradas independientes por parcela original.
Ancho de fachada maxima resultante: 10m
Rehabilitaciones Se permite la rehabilitacion de viviendas para reconversién de
vivienda unifamiliar en vivienda colectiva, en divisién horizontal
de la propiedad siempre y cuando se cumpla:

- Frente de parcela de la vivienda original 24,5 m
Se permite la subdivisidn en plantas superpuestas.
Cuando la vivienda original disponga de patio o huerto las
viviendas resultantes podran tener espacio de huerto, bien como
propiedad privada o como espacio comun de propiedad colectiva.
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ZONA DE ORDENANZA CASCO TRADICIONAL —

VOLUMEN e
Edificabilidad Edificabilidad existente
En caso de solar o sustitucion: 1 m?/m?
Ocupacion Ocupacion existente
En caso de solar o sustitucién: 50 % en todas las plantas
Altura maxima Altura existente
En caso de solar o sustitucion: 7,5 m, 2 plantas (PB+I+ B/C)
Sétano 1 planta
Bajo cubierta Permitido

ESPACIOS LIBRES DE | Huertos: Como minimo el 70% del espacio libre deberd ser suelo
PARCELA permeable no pavimentado para destinarlo a huerto o vegetacion.

Se permiten edificaciones auxiliares fuera del volumen de la edificacion.
Con una superficie maxima construida de 12m2, siempre y cuando no
alcance una ocupacion del 30% del espacio libre de la parcela, altura
maxima de la edificacién de 2,8m y con localizaciéon libre dentro de la
parcela. En el caso de encontrarse adosada a frente de parcela no podra
ocupar mds del 30% de dicho frente. Su acabado serd con mismos
acabados y colores que la fachada principal.

Se permiten los usos o actividades de esparcimiento, los deportivos que
no precisen instalaciones cubiertas y el aparcamiento de vehiculos.

CONDICIONES o Composicion de fachadas: se tendran en cuenta las caracteristicas

ESTETICAS compositivas de la arquitectura tradicional.

¢ Acabados y colores para fachadas: se mantendran los colores vy
materiales predominantes de la arquitectura tradicional: piedra,
madera, enfoscado y morteros monocapa con colores blanco, ocres
y grises. Se podran introducir nuevas texturas y colores siempre y
cuando se combinen con las caracteristicas tradicionales y éstas
mantengan su predominio.

El tratamiento de los pafos vistos entre medianeras debera tener el
mismo tratamiento que la fachada.

« Carpinterias: el material permitido serd la madera y el aluminio
excepto el anodizado en su color y en oro. La proporcion de huecos
mantendra el ritmo compositivo de los existentes en la calle.

o Lacubierta serd inclinada en soluciones tradicionales de dos y cuatro
aguas, con una pendiente maxima de 302 (58%) y minima de 152
(27%). El material permitido sera exclusivamente teja cerdmica
curva.

« Se permiten aperturas de huecos enrasados en plano de cubierta.

¢ Se prohiben las mansardas.

e Los aleros deberan resolverse a la manera tradicional, quedan
prohibidos los petos y la elevacion del borde del alero sobre la altura
maxima permitida. El vuelo méximo del alero sera de 1,00m.
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ZONA DE ORDENANZA CASCO TRADICIONAL S #gfiz,’ %
CONDICIONES « Elementos salientes: se permiten balcones, con uh wuelo maxw(qde W A5
ESTETICAS 80 cm desde la fachada. OF.42

+ Rejeria: se utilizardn materiales tradicionales, se\prohibea: Ios panbes
ciegos y las balaustradas prefabricadas de hormigon!

« Cierre del huerto: Su altura no excedera 1,70m. Podran tener un
zocalo de hasta 60 cm opaco y el resto serd abierto o parcialmente
cerrado con vegetacién. Los accesos desde la zona de huerta serdn
preferentemente no opacos, incluidas puertas de garaje.

« Los portones de acceso a garaje cuando se realizan en la edificacion
principal con acceso desde la calle/ alineacion principal deberan
integrarse en la composicion general del edificio. Tendrd una
anchura maxima de 3,50 m y similar altura, retranquedndose de la
alineacion oficial al menos 0,90 m.

0,90

m | -
A A

Acceso retranqueado para vehiculos Ventana en planta baja a la calle

o La puerta sera preferentemente de madera y, en caso de que sea
metdlica, ird pintada como el resto de la carpinteria, en ningln caso
se permiten persianas enrollables como cierre.
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ZONA DE ORDENANZA

VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA

TIPOLOGIA

Edificacidon entre medianeras

2.1 Con fachada ajustada a alineacidén oficial, g .leve
retranqueada. Patio trasero o sin patio. el

2.2 Con patio delantero

2.3 Tipologia 2.1 en area histéricamente inundable

Usos

Caracteristicos

Residencial. Vivienda unifamiliar y vivienda colectiva

Compatibles

« Comercial, pequeiio comercio en planta baja.

« Oficinas como despacho profesional doméstico.
« Hotelero

« Garaje — aparcamiento privado.

e Dotacional en todas las clases.

¢ Huerto

Prohibidos

El resto de los no mencionados.

PARCELACION

Parcela minima

La parcela catastral existente.

Para nuevas segregaciones:
- 120 m? para vivienda unifamiliar
- 300 m’ para vivienda colectiva

Frente minimo

El de la parcela catastral existente.
Para nuevas segregaciones:
- 6 menvivienda unifamiliar
- 10 m en vivienda colectiva

Retranqueos
Fachada En parcelas edificadas: retranqueo existente.
En parcelas vacantes:
- 21:de0Oailm.
- 2.2:Hasta3 m.
Linderos Prohibido.
Se permite en las parcelas de los extremos, debiendo guardar un
retranqueo mdaximo de 3 m.
VOLUMEN
Edificabilidad La edificabilidad existente
En caso de solar o sustitucién: 1 m?> / m* o la edificabilidad
asignada por proyectos de reparcelacion aprobados con
anterioridad a la entrada en vigor de este Plan General.
Ocupacion La ocupacién existente.

En caso de solar o sustitucién: 60 % en todas las plantas

Altura maxima

La existente.
En caso de solar o sustitucidn: 8 m, 2 plantas, (PB+I+ B/C)

Sétano 1 planta
Prohibido en 2.3
Bajo cubierta Permitido
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ZONA DE ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA -

ESPACIOS  LIBRES DE|Se permiten los usos o actividades de esparcimient’c}f‘sjlgs' 74 ‘
PARCELA deportivos que no precisen instalaciones. cubiertas oy el Povas
aparcamiento de vehiculos. AT

Como minimo el 25% del espacio libre debera sersuelo permeable
no pavimentado para destinarlo a la plantacion de especies
vegetales.

Cuando la edificacion esté retranqueada el espacio libre entre la
alineacion oficial y la fachada, podra estar vallado mediante
materiales que permitan permeabilidad visual a toda la fachada,
siempre y cuando tenga un tratamiento vegetal. Este espacio no
se puede destinar al aparcamiento de vehiculos.

Se permiten edificaciones auxiliares fuera del volumen de la
edificacion. Con una superficie maxima construida de 9m?,
siempre y cuando no alcance una ocupacion del 30% del espacio
libre de la parcela, altura maxima de la edificacion de 2,5m y con
localizacién libre dentro de la parcela. En el caso de encontrarse
adosada a frente de parcela no podrd ocupar mas del 40% de
dicho frente. Su acabado sera con mismos acabados y colores que
la fachada principal.

CONDICIONES ESTETICAS

Composiciéon de fachadas: se tendrdn en cuenta las

caracteristicas compositivas de la arquitectura tradicional.

e« Acabados y colores para fachadas: se regulan segun la
ordenanza de casco tradicional.

e Carpinterias: se regulan segun la ordenanza de casco
tradicional.

e Lacubierta: se regula segln la ordenanza de casco tradicional.

¢« Elementos salientes: se permiten balcones, con un vuelo
maximo de 50 cm sobre la alineacién oficial, y 80 cm sobre la
fachada, siempre y cuando la calle tenga una anchura minima
de 10m.

¢ Rejeria: se regula segln la ordenanza de casco tradicional.

e Cierre de la parcela: Su altura no excederd 1,70m. Podran

tener un zécalo de hasta 60cm opaco y el resto serd abierto o

parcialmente cerrado con vegetacion.
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ZONA DE ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

TIPOLOGIA Vivienda unifamiliar aislada o pareada 3
3.1 Aislada ‘semiadosada’ retranqueada o/ alingada.
3.2 Aislada Ap

uUsos

Caracteristicos Residencial. Vivienda unifamiliar

Complementarios Garaje — aparcamiento privado.

Compatibles « Vivienda colectiva

« Comercial, pequefio comercio en planta baja.

« Oficinas como despacho profesional doméstico.
e Talleres

« Hotelero

« Dotacional en todas las clases.

e Huerto
e« Agropecuario existente
Prohibidos El resto de los no mencionados.
PARCELACION
Parcela minima La catastral existente
Para nuevas segregaciones: 250 m? AISLADA
150 m* PAREADA
Frente minimo El de la parcela catastral existente.
Para nuevas segregaciones: 13 m
Retranqueos Posicién libre dentro de la parcela
Fachada -
Linderos Minimo 2 m
VOLUMEN
Edificabilidad La edificabilidad existente

En caso de solar o sustitucion:
3.1:09m’/m?
3.2:08m°/m’

Ocupacion La ocupaciodn existente

En caso de solar o sustitucion:
3.1: 50 % en todas las plantas
3.2: 35 % en todas las plantas

Altura maxima La existente

En caso de solar o sustitucién: 7,5 m, 2 plantas
Sétano 1 planta
Bajo cubierta Permitido

ESPACIOS LIBRES DE |Se permiten los usos o actividades de esparcimiento, los
PARCELA deportivos que no precisen instalaciones cubiertas y el
aparcamiento de vehiculos.

El 60% del espacio libre deberd ser suelo permeable no
pavimentado para destinarlo a vegetacion.
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ZONA DE ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA J“"’““c“

CONDICIONES ESTETICAS

Composicién de fachadas: se tendrdn &nitutntd ""fés‘{i“'ﬁ/‘/‘«'

caracteristicas compositivas de la arquitectura tradgional ==

e Acabados y colores para fachadas: se regutan- segun la
ordenanza de casco tradicional.

e Carpinterias: se regulan segun la ordenanza de casco
tradicional.

e Lacubierta: se regula segln la ordenanza de casco tradicional.

« Elementos salientes: se permiten balcones, con un vuelo
maximo de 80cm sobre la fachada.

« Rejeria: se regula segln la ordenanza de casco tradicional.

e Cierre de la parcela: Su altura no excederd 1,70m. Podran

tener un zécalo de hasta 60cm opaco y el resto serd abierto o

parcialmente cerrado con vegetacién.
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| ZONA DE ORDENANZA | BARRIO AKERRUNTZA e
|TIPOLOGI'A ‘ Edificacion entre medianeras, Vivienda colectiva:
UsosS
Caracteristicos Residencial. Vivienda colectiva . ST
Complementarios Garaje — aparcamiento privado en plantas bajas.
Compatibles « Vivienda en planta baja
« Comercial, en planta baja.
« Talleres artesanales en planta baja
« Oficinas como despacho profesional doméstico.
« Hotelero
« Dotacional en todas las clases.
Prohibidos El resto de los no mencionados.

PARCELACION y VOLUMEN

Parcelacion La catastral existente
Edificabilidad La existente
Ocupacion 100%

Altura La existente

CONDICIONES ESTETICAS Se permite la apertura de huecos de las plantas bajas y el cambio
de materiales de acabado, para adecuar el uso actual de garaje a
nuevos usos de comercio, oficinas o viviendas.
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| ZONA DE ORDENANZA ‘ BARRIO MIKEL AINGERU
|TIPOLOGI'A ‘ Vivienda unifamiliar adosada
UsosS

Caracteristicos

Residencial. vivienda unifamiliar

Complementarios

Compatibles

Comercial, pequefio comercio en planta baja.
Oficinas como despacho profesional doméstico.
Hotelero

Dotacional en todas las clases.
Garaje-aparcamiento privado

Prohibidos

El resto de los no mencionados.

PARCELACION y VOLUMEN

Parcela minima

La catastral existente

Frente minimo

El de la parcela catastral existente

Volumen

El existente

CONDICIONES ESTETICAS

Se permite la apertura de huecos y cuerpos volados sobre la
via publica en los testeros ciegos.

Elementos salientes: se permiten balcones, con un vuelo
maximo de 50 cm sobre la alineacién oficial, y 80 cm sobre la
fachada, siempre y cuando la calle tenga una anchura minima
de 8m.

ESPACIOS LIBRES DE
PARCELA

En el caso de preexistencia de espacio ajardinado en el frente de
fachada se conservara y protegera con la delimitacién existente o
sustitucidn por setos vegetales.

Se prohibe la delimitacién de los mismos mediante cerramientos
opacos...
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ZONA DE ORDENANZA COLONIA SARRASTE

TIPOLOGIA

uUsos

Caracteristicos Residencial. Vivienda unifamiliar

Complementarios Huertos

Compatibles « Oficinas como despacho profesional doméstico.
« Hotelero
« Dotacional en todas las clases.

Prohibidos El resto de los no mencionados.

PARCELACION y VOLUMEN

Parcela minima La catastral existente, que comprende la edificacidn residencial y
el huerto asociado situado al otro lado de la calle.

Frente minimo El de la parcela catastral existente

Retranqueos Los retranqueos de fachada existentes

Volumen Volumen existente.

Altura maxima Planta baja+I+BC

ESPACIOS LIBRES DE |Se permiten los usos o actividades de esparcimiento, los
PARCELA (HUERTOS) deportivos que no precisen instalaciones cubiertas y el
aparcamiento de vehiculos.

El suelo/ espacio libre en las zonas de huerto deberd ser
permeable no pavimentado en su totalidad, para destinarlo a
espacio de huerto o vegetado.

No se permite el cierre de las parcelas excepto con elementos
vegetales.

No se permite el cierre de la calle de servidumbre.

No se permiten edificaciones auxiliares fuera del volumen de la
edificacion.
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ZONA DE ORDENANZA AMPLIACION COLONIA SARRASTE ‘ 140 1
TIPOLOGIA Vivienda unifamiliar adosada con jardin/huertg$ defanteros: - 1 9
UsosS

Caracteristicos Residencial. Vivienda unifamiliar adosada

Complementarios Huertos

Compatibles e Aparcamiento

e Comercial en planta baja.
« Oficinas como despacho profesional doméstico.

e Hotelero
¢ Dotacional en todas las clases.
e Huerto
Prohibidos El resto de los no mencionados.
PARCELACION
Parcela minima 200 m?
Frente minimo 10 m
Retranqueos minimos
Fachada 6 m
Linderos DeOa2m
VOLUMEN
Edificabilidad 0,80 m’/ m?
Ocupacion 50 %
Altura maxima Planta baja+I+BC
Sétano No permitido
Bajo cubierta Permitido

ESPACIOS LIBRES DE | Al menos el 70% del espacio libre debera ser suelo permeable no
PARCELA pavimentado para destinarlo a espacio de huerto o jardin.

Se permiten los usos o actividades de esparcimiento, los
deportivos que no precisen instalaciones cubiertas y el
aparcamiento de vehiculos.

No se permite el cierre de las parcelas excepto con elementos
vegetales.

No se permiten edificaciones auxiliares fuera del volumen de la
edificacidon, excepto pérgolas de jardin de estructuras temporales
sin cubricidn vertical ni horizontal, que no ocupen mas del 30% del
frente de parcela.
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l ZONA DE ORDENANZA ‘ VIVIENDA CON HUERTO
|TIPOLOGI'A ‘ Edificacidon entre medianeras con huerto E

usos A

Caracteristicos Residencial: vivienda unifamiliar o colectiva

Complementarios Huerto

Compatibles « Comercial, pequeiio comercio en planta baja.
e« Aparcamiento
« Oficinas como despacho profesional doméstico.
« Dotacional en todas las clases.
e Hotelero
¢« Almacén agricola

Prohibidos El resto de los no mencionados.

PARCELACION
Vivienda unifamiliar Vivienda colectiva

Parcela minima 170 m? 250 m®

Frente minimo 6m 7m

Retranqueos

Fachadas 0-2m 0-2m

VOLUMEN

Edificabilidad 1,1 m?/ m?

Ocupacion 40 % en todas las plantas

Altura maxima 8 m, 2 plantas +bajo cubierta, en fachada principal.
10 m, 3 plantas en fachada trasera.
—_

Sétano 1 planta

ESPACIOS LIBRES DE | Huertos: Como minimo el 70% del espacio libre debera ser suelo

PARCELA permeable no pavimentado para destinarlo a huerto o vegetacion.
Se permiten los usos o actividades de esparcimiento, los
deportivos que no precisen instalaciones cubiertas y el
aparcamiento de vehiculos.
No se permiten edificaciones auxiliares fuera del volumen de la
edificacidon, excepto pérgolas de jardin de estructuras temporales
sin cubricidn vertical ni horizontal, que no ocupen mas del 30% del
frente de parcela.
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ZONA DE ORDENANZA

VIVIENDA CON HUERTO

CONDICIONES ESTETICAS

Composicic’m de fachadas se tendré

Acabados y colores para fachadas: se'éa'
ordenanza de casco tradicional.
Carpinterias: se regulan segun la ordenanza de casco
tradicional.

La cubierta: se regula segln la ordenanza de casco tradicional.
Elementos salientes: se permiten balcones, con un vuelo
maximo de 50 cm sobre la alineacion oficial, y 80 cm sobre la
fachada, siempre y cuando la calle tenga una anchura minima
de 10m.

Rejeria: se regula seguin la ordenanza de casco tradicional.
Cierre de la parcela: Su altura no excederd 1,70m. Podran
tener un zécalo de hasta 60cm opaco y el resto serd abierto o
parcialmente cerrado con vegetacion.

Ordenacion orientativa de viviendas con huerto integradas en el tejido existente.
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‘ ZONA DE ORDENANZA ‘ VIVIENDA AISLADA
‘ TIPOLOGIA ‘ Vivienda unifamiliar pareada y aislada
uUsos 2
Caracteristicos Residencial, vivienda unifamiliar o colectiva
Complementarios Garaje — aparcamiento privado.
Compatibles « Comercial, en planta baja.
« Oficinas como despacho profesional doméstico.
¢ Dotacional en todas las clases.
e Huerto.
Prohibidos El resto de los no mencionados.

PARCELACION

Parcela minima

300 m?

Frente minimo

12 m

Retranqueos Posicidn libre dentro de la parcela

Fachada -

Linderos 3m

VOLUMEN

Edificabilidad 0,80 m*/ m?

Ocupacion 30 % en todas las plantas

Altura maxima 8 m, 2 plantas +bajo cubierta

Sétano 1 planta

Bajo cubierta Permitido

ESPACIOS LIBRES DE|Se permiten los usos o actividades de esparcimiento, los

PARCELA deportivos que no precisen instalaciones cubiertas y el
aparcamiento de vehiculos.
El 60% del espacio libre deberd ser suelo permeable no

pavimentado para destinarlo a espacio vegetado.
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237

ART.11.  Ordenanzas actividades econémicas 14
‘ ZONA DE ORDENANZA ‘ TERCIARIO/ INDUSTRIAL/ SERVICIOS
| TIPOLOGIA | Edificacién aislada

Usos

Caracteristicos

Terciario

Complementarios

Garaje — aparcamiento.

Compatibles e Terciario Oficinas
e Terciario Comercial.
« Dotacional en todas las clases.
e Huertas.

Prohibidos El resto de los no mencionados.

PARCELACION

Parcela minima

Se consideran edificables todas las parcelas catastrales existentes
en el momento de aprobacidon definitiva del Plan General
Municipal.

Frente minimo No se fija

Retranqueos

Fachada No se fija

Linderos No se fija

VOLUMEN

Edificabilidad 1,00 m*/ m?

Ocupacion 60 % en todas las plantas
Altura maxima 9 m, 3 plantas

Sétano 1 planta

Bajo cubierta Permitido

ESPACIOS
PARCELA

LIBRES

DE

Se permiten los usos o actividades de esparcimiento, los
deportivos que no precisen instalaciones cubiertas y el
aparcamiento de vehiculos.
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| ZONA DE ORDENANZA | INDUSTRIAL —

‘ TIPOLOGIA ‘ Edificacion aislada, pareada y adosada - {
usos '
Especifico Industrial en todas sus clases.

Compatibles e Garaje —aparcamiento.

o Terciario en todas sus clases.

o Dotacional en todas las clases y situaciones.
Prohibidos El resto de los no mencionados.

PARCELACION

Parcela minima

Se consideran edificables todas las parcelas catastrales existentes
en el momento de aprobacion definitiva del Plan General.

Frente minimo

No se fija

s/ parcela neta

Retranqueos

Fachada No se fija

Linderos No se fija
VOLUMEN

Edificabilidad 1,15 m*/m?
Ocupacion 100% en planta baja

15% en planta superior destinado a oficinas u otros usos
permitidos

Altura maxima

11 m medidos desde la rasante hasta la linea de cornisa,
permitiéndose petos para cubrir la pendiente de cubierta hasta
una altura de 20 cm por encima de la cumbrera.

Se admitird una altura mayor en el caso de que el proceso
industrial a implantar asi lo requiriera.

Las edificaciones tendran como norma general una planta,
pudiéndose efectuar plantas elevadas para oficinas u otros usos
permitidos.

Sétano y Semisétano

Permitido.

ESPACIOS LIBRES DE PARCELA

Deberan destinarse exclusivamente a zonas verdes o aparcamientos.
Se prohibe utilizar la zona de retranqueo entre la edificacidn y la via publica como espacio de
almacenaje de mercancias u otros objetos, asi como situar de cualquier tipo de instalaciones.

CONDICIONES de las INFRAESTRUCTURAS

La conexiodn a los distintos servicios serd Unica para cada parcela.
Toda industria de nueva implantacion deberd garantizar la depuracién de las aguas vertidas a la
red general de saneamiento.
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ART. 12. Ordenanzas equipamientos y zonas verdes /ih 357
ZONA DE ORDENANZA | EQUIPAMIENTO o o e ;Z;fé
TIPOLOGIA Edificacion aislada y edificacion entre medianéras ch‘,Jas Hes
caracteristicas propias del destino del equipamieiita

uUsos

Caracteristicos Dotacional en todas las clases

Complementarios Garaje — aparcamiento.

Compatibles Terciario

Prohibidos El resto de los no mencionados.

SITUACION 1

Ocupando una manzana completa o cuando sea la Unica edificacién de la manzana por ser el
resto zona verde, o cuando formando parte de una manzana se encuentra separada del resto de
los usos por una zona verde.

PARCELACION

Parcela minima No se fija
Frente minimo No se fija
Retranqueos

Fachada Libre
Linderos Libre
VOLUMEN

Edificabilidad 1,00 m*/m?
Ocupacién 60%

Altura maxima 2 plantas, 8 m
Sétano Permitido
Semisétano Permitido
Bajo cubierta Permitido

SITUACION 2

edificada con otro uso.

Dotacién en parcela entre medianeras o en una parcela que forma parte de una manzana ya

La Dotacion supramunicipal se regira por estos parametros.

CONDICIONES DE EDIFICACION

situacion.

La edificacién podra regirse por las condiciones de la ordenanza que le corresponde por su
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CONDICIONES PARTICULARES e B 17

En parcelas destinadas a equipamiento publico, cuando por las caracteristicas.propias-det u‘éd‘cféyl/ffi/"{a{?ﬁ
equipamiento resulten inadecuadas las condiciones de edificacidon que sean de aplicatc'i-éh;féierré
relevarse de su cumplimiento mediante la aprobacién de un Estudio de Detalie gue no podra

alterar las condiciones relativas a edificabilidad.

CONDICIONES ESTETICAS

La edificacion debera regirse por las condiciones estéticas que le corresponde por su situacion
dentro de una manzana o por las correspondientes a las tipologias residenciales junto a las que
se encuentre.

Deberdn ser respetuosas con el entorno urbano y natural.

DOTACIONAL PARA SERVICIOS URBANOS

Las condiciones de parcelaciéon y volumen serdn las que requieran el servicio urbano
correspondiente, derivadas de su programa interno, de acuerdo con la legislacién especifica que
los regule.
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‘ ZONA DE ORDENANZA ‘ EQUIPAMIENTO HUERTAS
‘TIPOLOGI’A ‘ Desarrollo de huertas con capacidad agrolégica: ,/,y/,,
35
uUsos
Caracteristicos Huertas
Compatibles Zona verde
Aparcamiento de vehiculos sin cubricion
Prohibidos El resto de los no mencionados
VOLUMEN
Edificabilidad 0,05 m*/m’
Ocupacion La necesaria para la instalacion.
Altura maxima 4,00 m, 1 planta.

CONDICIONES DE LOS USOS
o Se deberd mantener la capacidad agroldgica de los suelos, admitiéndose movimientos de
tierras superficiales.
o Las redes de infraestructura que fuera necesario implantar serdn soterradas, excepto las
relacionadas con el riego de las huertas que podran discurrir en canal abierto.
o Se podra realizar una edificacion para aperos, invernadero, mantenimiento y servicios, que
debera ser Unica por zona, comun para todas las huertas de la zona correspondiente.

CONDICIONES ESTETICAS PARA LAS CONSTRUCCIONES AUXILIARES
+ Los materiales de fachada y cubierta armonizaran con el entorno.
o Las fachadas estaran formadas por planos continuos sin salientes
o Se prohibe la construccion de edificaciones con tipologia de nave industrial o agricola.
o Los cerramientos de las unidades de Huertas deberan ser vegetales, acompafiados o no de
tela metalica de caracter ligero.
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‘ ZONA DE ORDENANZA ‘ ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
| TIPOLOGIA | ’
Usos
Especifico Espacios libres de dominio y uso publico.
Compatibles e Espectaculos al aire libre.
e Equipamiento deportivo al aire libre.
e Servicios asociados al disfrute de la zona verde.
« Instalaciones de apoyo a las infraestructuras de servicio
e Huertas
Prohibidos El resto de los no mencionados
VOLUMEN
Edificabilidad 0,05 m*/m?
Ocupacion
Edificacidn auxiliar 5%
Altura 4 m, 1 planta
Retranqueos a todos los |3 m minimo
linderos

CONDICIONES ESPECIFICAS

¢ Sélo se admite ademas del uso como zona verde o espacio libre, el de construcciones de
caracter temporal o definitivo, en régimen de concesién administrativa tales como
templetes, quioscos, pequeiios locales para esparcimiento colectivo, etc.

« No obstante, a criterio municipal se permitird, en su caso, justificadamente, la disposicion
de instalaciones vinculadas al uso y mantenimiento de las zonas verdes, con una ocupacién
maxima del 5% de la extensién total de La parcela, debiendo redactarse a tal efecto
Proyecto de Obras de Urbanizacidn de iniciativa municipal que garantice la adecuacién de
las instalaciones al caracter ambiental del entorno.
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CAPITULO 4. AREA DE TANTEO Y RETRACTO

L9
TP
3

E 1/500

Ampliacién del patrimonio publico de suelo para uso dotacional
Parcela 642 Poligono 1

OBIJETO
Referencia Catastral
Parcela 643 Poligono 1
Clase de suelo Urbano consolidado
Superficie total de parcela (m?) 329,00 m?
Superficie edificada en la parcela (m?) 490 m*
Plazo durante el que podra ejercitarse el derecho de tanteo 8 afios
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CAPITULO 5. ACTUACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

5.1 Actuaciones asistematicas en suelo urbano consolidado

| ACTUACION AISLADA | \o, ALl |
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E1/1.000
OBIJETO Regularizar la finca para adaptar su configuracién a la ordenacién
Completar la urbanizacién
Referencia Catastral Poligono 1 parcela 587

Poligono 1 parcela 224

DATOS DE LA ACTUACION

Parcela Superficie total de parcela (m?) Superficie de cesién (m?)
Poligono 1 parcela 587 907 23 m’
Poligono 1 parcela 224 629 39 m?
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la ordenacién

s

Iguracion a

Regularizar la finca para adaptar su conf

,

1Zaclon

Completar la urban

OBJETO

Poligono 1 parcela 587

Referencia Catastral

Z

DATOS DE LA ACTUACION
Superficie total de parcela (m?)

Superficie de cesién (m?)

27 m’

660

Parcela

Poligono 1 parcela 579
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E 1/500
OBIJETO Obtencidn de suelo para sistema general de espacios libres SG-EL-3.2
Referencia Catastral Poligono 1 parcela 959
DATOS DE LA ACTUACION
Parcela Superficie total expropiacién (m?)
Poligono 1 parcela 959 50
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OBIJETO ‘ Obtencidn de suelo para ampliacién de viario

Referencia Catastral

Poligono 1 parcela 702

DATOS DE LA ACTUACION

Parcela

Superficie total expropiacién (m?)

Poligono 1 parcela 702

142
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OBIJETO ‘ Obtencion de suelo para ampliacion de viario
Referencia Catastral ‘ Poligono 2 parcela 746
DATOS DE LA ACTUACION
Parcela Superficie total expropiacién (m?)
Poligono 1 parcela 746 20
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‘ Obtencion de suelo para ampliacion de viario

OBIJETO

Poligono 1 parcela 576

Referencia Catastral

Z

DATOS DE LA ACTUACION

.z

ie total expropiacién (m?)

Superfic

35

Parcela

Poligono 1 parcela 576
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‘ Obtencion de suelo para viario publico

OBIJETO

Poligono 1 parcela 492

Referencia Catastral

Z

DATOS DE LA ACTUACION

.z

Superficie total expropiacién (m?)

264

Parcela

Poligono 1 parcela 492
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CAPITULO 6. DETERMINACIONES PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO NO CONSOLBABO =L L

6.1 Determinaciones para la ordenacidén urbanistica

\ = D)Lv‘:kﬁé
Las siguientes fichas establecen las condiciones que deben cumplir los Planes Pafcialgs gue

establezcan la ordenacion de los sectores de suelo urbano no consolidado eff«asg de que se
modifique la ordenacién pormenorizada establecida por el Plan Urbanistico Municipal.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL Il —sevcvee=
Objeto Ordenacién del vacio urbano existenté zl-gesie de>]:a fgiema_j } ‘
Sarraste. g BoNlas

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTES

Uso global Residencial

Usos compatibles Equipamiento, Terciario
Superficie del sector (S) 5.725 m?

Superficie edificable maxima (Sg) 2.387,50 m?

Numero maximo de viviendas 15

Area de reparto AR-SUNC-1
Aprovechamiento tipo 0,792 m’uc/m’suelo

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Tipologia de la edificaciéon Vivienda unifamiliar adosada.

Altura maxima de la edificacién 2 plantas

Reserva minima dotaciones locales | Espacios libres y equipamientos | 1.375,00 m’ de suelo
Aparcamientos 10 plazas en via publica

¢ La ordenacion detallada del sector deberd cumplir las determinaciones que al efecto establece
la Ley Foral 35/2002 de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.
e El sector asumira la urbanizacion del viario de acceso en suelo urbano consolidado

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacién Compensacion

PROGRAMACION Plazo Inicio del plazo

Plan Parcial Seis afios Aprobacion del Plan General

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberdn ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al sector:

e Tanto el abastecimiento de agua como el saneamiento deberdn quedar garantizados en el
momento de la ejecucion de la ordenacién.

e Los sistemas de drenaje deberan ser sostenibles, garantizando el mantenimiento de los niveles
de escorrentia previos a los procesos de urbanizacidn. Los sistemas a utilizar podran ser tipo
Atlantis o similar, o bien la urbanizacidn preservara la permeabilidad del suelo en mas del 30%
de su superficie siempre y cuando dispongan de un disefio para la evacuacién del agua que no
provoque escorrentias o impactos negativos en el entorno natural en el que se ubican.
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| SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL | o T 2 e

‘ Objeto Completar el suelo urbano en el frente de/la Avda lruﬁé; C;L ;J/ Y .
slbifood;
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTES \n. A~
Uso global Residencial
Usos compatibles Equipamiento, Terciario
Superficie del sector (S) 2.343 m?
Superficie edificable maxima (Sg) 1.005 m?
Numero maximo de viviendas 5
Area de reparto AR-SUNC-2
Aprovechamiento tipo 0,429 m’uc/m’suelo

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Tipologia de la edificacion Vivienda unifamiliar aislada.

Altura maxima de la edificacién 2 plantas

Reserva minima dotaciones locales | Espacios libres y equipamientos | 437,00 m” de suelo
Aparcamientos 4 plazas en via publica

e La ordenacién detallada del sector deberd cumplir las determinaciones que al efecto establece
la Ley Foral 35/2002 de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacién Compensacion

PROGRAMACION Plazo Inicio del plazo

Plan Parcial Seis afios Aprobacion del Plan General

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberdn ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al sector:

e Tanto el abastecimiento de agua como el saneamiento deberdn quedar garantizados en el
momento de la ejecucion de la ordenacidn.

« Los sistemas de drenaje deberan ser sostenibles, garantizando el mantenimiento de los niveles
de escorrentia previos a los procesos de urbanizacidn. Los sistemas a utilizar podran ser tipo
Atlantis o similar, o bien la urbanizacion preservara la permeabilidad del suelo en mas del 30%
de su superficie siempre y cuando dispongan de un disefio para la evacuacién del agua que no
provoque escorrentias o impactos negativos en el entorno natural en el que se ubican.
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continuidad a la calle Leziza y obteniendo-suglo’para completék
el espacio libre publico en las margenes del Fio. :

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTES

Uso global Residencial

Usos compatibles Equipamiento, Terciario
Superficie del sector (S) 4.5443 m?

Superficie de sistemas generales incluidos SG-EL-3.2 939 m?
Superficie edificable maxima (Sg) 1.643 m?

Numero maximo de viviendas 15

Area de reparto AR-SUNC-3
Aprovechamiento tipo 0,362 m°uc/m’suelo

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Tipologia de la edificacion Edificacion entre medianeras, unifamiliar o colectiva.

Altura maxima de la edificacién 2 plantas.

Reserva minima dotaciones locales | Espacios libres y equipamientos 715,00 m? de suelo
Aparcamientos 11 plazas en via publica

e La ordenacién detallada del sector deberd cumplir las determinaciones que al efecto establece
la Ley Foral 35/2002 de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Plazo Inicio del plazo

Plan Parcial Tres afios Aprobacidn del Plan General

CONDICIONES PARTICULARES de la ORDENACION

e El sector esta afectado por el drea histéricamente inundable del rio Leziza, segun la
delimitacion contenida en la Encuesta municipal del estudio de delimitacion de zonas
inundables de diciembre de 2011; serdn de aplicacién las limitaciones a la edificacion
establecidas por la normativa sectorial.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberdn ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al sector:

e Tanto el abastecimiento de agua como el saneamiento deberdn quedar garantizados en el
momento de la ejecucion de la ordenacidn.

« Los sistemas de drenaje deberan ser sostenibles, garantizando el mantenimiento de los niveles
de escorrentia previos a los procesos de urbanizacidn. Los sistemas a utilizar podran ser tipo
Atlantis o similar, o bien la urbanizacion preservara la permeabilidad del suelo en mas del 30%
de su superficie siempre y cuando dispongan de un disefio para la evacuacién del agua que no
provoque escorrentias o impactos negativos en el entorno natural en el que se ubican.
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Objeto Ordenar el acceso a la ciudad en una zona edificada-sin act;wdad } :
permitiendo la implantacién de actividades econdmicas. ol Va5

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTES

Uso global Terciario, industrial
Usos compatibles Equipamiento
Superficie del sector (S) 3.772 m?

Superficie edificable maxima (Sg) 2.748 m?

Area de reparto AR-SUNC-4
Aprovechamiento tipo 0,729 m°uc/m’suelo

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Tipologia de la edificacion Edificacidon entre medianeras, unifamiliar o colectiva.
Altura maxima de la edificacién 3 plantas.
Reserva minima dotaciones locales | Espacios libres 380,00 m” de suelo

Aparcamientos
¢ La ordenacion detallada del sector deberd cumplir las determinaciones que al efecto establece
la Ley Foral 35/2002 de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacién Compensacion

PROGRAMACION Plazo Inicio del plazo

Plan Parcial Nueve afios | Aprobacién del Plan General

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberdn ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al sector:

« Tanto el abastecimiento de agua como el saneamiento deberdn quedar garantizados en el
momento de la ejecucion de la ordenacidn.

« Los sistemas de drenaje deberan ser sostenibles, garantizando el mantenimiento de los niveles
de escorrentia previos a los procesos de urbanizacidn. Los sistemas a utilizar podran ser tipo
Atlantis o similar, o bien la urbanizacion preservara la permeabilidad del suelo en mas del 30%
de su superficie siempre y cuando dispongan de un disefio para la evacuacién del agua que no
provoque escorrentias o impactos negativos en el entorno natural en el que se ubican.
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Superficie E SE Afitfanidtido’s
Manzana Ordenanza (m?) (m*/m?) (m*/m?) VP/VE o qT3)
1 O-7-Amp. Colonia Sarraste 610,50 0,80 488,40|VL 1:00 488,00
2 O-7-Amp. Colonia Sarraste 2.374,00 0,80 1.899,20|VL 1,00 3.754,69
3 Zona verde 1.094,00
Viario 1.647,00
TOTAL 5.725,00 2.387,60 4.242,69
Viario existente 368,00
TOTAL-Existente 5.357,00
Superficie total del sector (m’s) 5.357,00
Superficie edificable maxima (m’c) 2.387,20
Uso caracteristico Vivienda unifamiliar adosada libre
Area de reparto AR-SUNC-1
Aprovechamiento tipo (A) 0,792
Numero maximo de viviendas 14,00
Iniciativa de la actuacién Privada
Reserva de suelo para dotaciones locales publicas
LFOTU 35/2002
Total FAYj
m’s/115m’cR m?s/100m’cR %/StotaL
50 | 1.037,91 20|  477,44] 10| 572,50
PLAN URBANISTICO MUNICIPAL
Total FAYj EQ
m’s/115m’cR %S; | m’/100m’ m?>/100m’
52,70 ‘ 1.094,00 19,11 45,83 1.094,00
Plazas de aparcamiento en viario publico LFOTU 35/2002 10
PUM 10
PLAZOS PARA EL DESARROLLO
Aios Inicio del plazo
Proyecto de reparcelacion 6 Aprobacidén del PUM
Obras de urbanizacion 2 Aprobacidn del proyecto de urbanizacion
Obras de edificacion 4 Transformacién de los terrenos en solares
PARCELAS CATASTRALES INCLUIDAS EN EL SECTOR (Poligono 2)
Parcela Afeccion Parcela Afeccion Parcela Afeccion
674 TOTAL 672 TOTAL 361B TOTAL
688B TOTAL 671 TOTAL 360A TOTAL
677 TOTAL 670 TOTAL 497 TOTAL
673 TOTAL
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St o g o8
Superficie E SE Apifiianistioo?
Manzana Ordenanza (m?) (m*/m?) (m*/m?) VP/VE Cp e G|
1 0-3.2 Unifamiliar aislada 1.256,00 0,80 1.004,80|VL 1;00 1.004,80
Zona verde 440,00
Viario 647,00
TOTAL 2.343,00 1.004,80 1.004,80
Superficie total del sector (m’s) 2.343,00
Superficie edificable maxima (m’c) 1.004,80
Uso caracteristico Vivienda unifamiliar aislada libre
Area de reparto AR-SUNC-2
Aprovechamiento tipo (A;) 0,429
Numero maximo de viviendas 4,00
Iniciativa de la actuacién Privada
Reserva de suelo para dotaciones locales publicas
LFOTU 35/2002
Total Vv
m’s/115m’cR m?”s/100m’cR 06/ STaTAL
50 | 436,87 20| 200,96 10| 234,30
PLAN URBANISTICO MUNICIPAL
Total Vv EQ
m’s/115m’cR %S; | m?/100m? m?/100m’
50,36 ‘ 440,00 15,98 44,19 726,00
Plazas de aparcamiento en viario publico LFOTU 35/2002 4
PUM 4
PLAZOS PARA EL DESARROLLO
Aios Inicio del plazo
Proyecto de reparcelacion 6 Aprobacién del PUM
Obras de urbanizacidn 2 Aprobacidn del proyecto de urbanizacion
Obras de edificacion 4 Transformacion de los terrenos en solares
PARCELAS CATASTRALES INCLUIDAS EN EL SECTOR (Poligono 2)
Parcela Afeccion Parcela Afeccion Parcela Afeccion
13 PARCIAL 6 PARCIAL
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i L 0F42E deoB/o3l (7
Superficie E SE AfitHanistiéoss
Manzana Ordenanza (m?) (m*/m?) (m*/m?) VP/VE (oY iy axisy G17)
1 0-2.1 Vivienda adosada 1.643,00 1,00 1.643,00|VL 1;00 1.643,00
2 Zona verde 726,00
3 SG-EL-3.2 939,00
Viario 1.236,00
TOTAL 4.544,00 1.643,00 1.643,00
Superficie total del sector (m’s) 4.544,00
Superficie edificable maxima (m’c) 1.643,00
Uso caracteristico Vivienda adosada libre
Area de reparto AR-SUNC-3
Aprovechamiento tipo (Ay) 0,362
Numero maximo de viviendas 15,00
Iniciativa de la actuacién Privada
Reserva de suelo para dotaciones locales publicas
LFOTU 35/2002
Total yAYj
m’s/115m’cR m?s/100m’cR %/StotaL
50 | 714,35 20| 32860 10| 454,40
PLAN URBANISTICO MUNICIPAL
Total yAYj EQ
m’s/115m’cR %S; | m’/100m? m?>/100m’
50,82 ‘ 726,00 15,98 44,19 726,00
Plazas de aparcamiento en viario publico LFOTU 35/2002 11
PUM 13
PLAZOS PARA EL DESARROLLO
Aios Inicio del plazo
Proyecto de reparcelacion 3 Aprobacidén del PUM
Obras de urbanizacion 2 Aprobacidn del proyecto de urbanizacion
Obras de edificacion 4 Transformacién de los terrenos en solares

PARCELAS CATASTRALES INCLUIDAS EN EL SECTOR (Poligono 1)

Parcela Afeccion Parcela Afeccion Parcela Afeccion
892 TOTAL 975 TOTAL 755 PARCIAL
890 PARCIAL 1055 TOTAL 567 PARCIAL
891 PARCIAL
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,/] STy T 207
Superficie E SE ApifBaniditoss
Manzana Ordenanza (m?) (m*/m?) (m*/m?) Uso (ofv oy ”/"r":(’ﬁa)
1 0-10 Terciario 2.748,00 1,00 2.748,00(TER 1;00 2.748,00
2 Zona verde 404,00
Viario 620,00
TOTAL 3.772,00 2.748,00 2.748,00
Superficie total del sector (m’s) 3.772,00
Superficie edificable maxima (m’c) 2.748,00
Uso caracteristico Terciario, actividades econdmicas
Area de reparto AR-SUNC-4
Aprovechamiento tipo (A;) 0,729
Iniciativa de la actuacién Privada

Reserva de suelo para dotaciones locales publicas

Zona verde
LFOTU 35/2002 PUM
%/STOTAL %/STOTAL
10| 377,20| 10,71 404,00
Plazas de aparcamiento en viario publico LFOTU 35/2002
PUM
PLAZOS PARA EL DESARROLLO
Aios Inicio del plazo
Proyecto de reparcelacion 9 Aprobacidén del PUM
Obras de urbanizacidn 2 Aprobacidn del proyecto de urbanizacion
Obras de edificacion 4 Transformacién de los terrenos en solares

PARCELAS CATASTRALES INCLUIDAS EN EL SECTOR (Poligono 1)

Parcela Afeccion Parcela Afeccion Parcela Afeccion
459 TOTAL 979 TOTAL 466 TOTAL
459B TOTAL 467 TOTAL 464 TOTAL
9798 TOTAL 468 TOTAL 941 TOTAL
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CAPIiTULO 7. DETERMINACIONES PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO =L

7.1 Determinaciones para la ordenacién urbanistica

\ = D)Lv‘:kﬁé
Las siguientes fichas establecen las condiciones que deben cumplir los Planes Pafcialgs gue

establezcan la ordenacion de los sectores de suelo urbanizable en caso de quésecthodifique |a
ordenacién pormenorizada establecida por el Plan Urbanistico Municipal.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO RESIDENCIAL mwgpzxg”m%
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTES ol
Uso global Residencial BoN B
Usos compatibles Equipamiento, Térciarie
Superficie del sector (S) 17.876 m?
Superficie edificable maxima (Sg) 6.804 m?
Numero maximo de viviendas 58
Reserva para vivienda en régimen de proteccion (minimo) |50% de la edificabilidad residencial
Area de reparto AR-SUZ-1
Uso caracteristico Vivienda en régimen de proteccion
Urbanizacién del tramo de conexién con SG-V-1, exterior | 142,00 m*
Aprovechamiento tipo del sector 0,429 m*uc/m’suelo

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Tipologia de la edificacion Edificacion aislada, unifamiliar o colectiva.

Altura maxima de la edificacion 2 plantas.

Reserva minima dotaciones locales | Espacios libres y equipamientos | 2.960,00 m? de suelo
Aparcamientos 41 plazas en via publica

¢ La ordenacion detallada del sector deberd cumplir las determinaciones que al efecto establece
la Ley Foral 35/2002 de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

o El sector asumira la urbanizaciéon del viario de conexion con la calle Fernando Urkia, en suelo
urbano consolidado.

Reserva minima dotacion supramunicipal Superficie suelo 205,00 m* de suelo

Superficie edificable 476,00 m*

« Sila parcela es inferior a 300 m” se agregara a la superficie destinada a equipamiento

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacién Compensacion

PROGRAMACION Plazo Inicio del plazo

Plan Parcial Seis afios Aprobacidn del Plan General

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberdn ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al sector:

e Tanto el abastecimiento de agua como el saneamiento deberdn quedar garantizados en el
momento de la ejecucion de la ordenacion.

« Los sistemas de drenaje deberan ser sostenibles, garantizando el mantenimiento de los niveles
de escorrentia previos a los procesos de urbanizacidn. Los sistemas a utilizar podran ser tipo
Atlantis o similar, o bien la urbanizacién preservara la permeabilidad del suelo en mas del 30%
de su superficie siempre y cuando dispongan de un disefio para la evacuacién del agua que no
provoque escorrentias o impactos negativos en el entorno natural en el que se ubican.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO RESIDENCIAL T e
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTES 4 assarzi7i
Uso global Residencial e, BoNls
Usos compatibles Equipamiento, Térciarig™
Superficie del sector (S) 30.800 m?
Superficie edificable maxima (Sg) 11.663 m?
Superficie de Sistemas generales interiores SG-EQ-8 3.300 m*

SG-V-3.1 1.505 m*
Numero maximo de viviendas 89
Reserva para vivienda en régimen de proteccion (minimo) |50% de la edificabilidad residencial
Area de reparto AR-SUZ-2
Uso caracteristico Vivienda en régimen de proteccion
Aprovechamiento tipo del sector 0,463 m°uc/m’suelo

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Tipologia de la edificacion Edificacion aislada y adosada, unifamiliar o colectiva.

Altura maxima de la edificacién 2 plantas.

Reserva minima dotaciones locales | Espacios libres y equipamientos | 5.070,00 m’ de suelo
Aparcamientos 41 plazas en via publica

¢ La ordenacion detallada del sector deberd cumplir las determinaciones que al efecto establece
la Ley Foral 35/2002 de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

Reserva minima dotacion supramunicipal Superficie suelo 350,00 m* de suelo

Superficie edificable 816,00 m*

« Sila parcela es inferior a 300 m” se agregara a la superficie destinada a equipamiento

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Publica/Privada

Sistema de actuacion Cooperacion/Compensacion
PROGRAMACION Plazo Inicio del plazo

Plan Parcial Tres afios Aprobacion del Plan General

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberdn ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al sector:

e Tanto el abastecimiento de agua como el saneamiento deberdn quedar garantizados en el
momento de la ejecucidn de la ordenacién.

e Los sistemas de drenaje deberan ser sostenibles, garantizando el mantenimiento de los niveles
de escorrentia previos a los procesos de urbanizacidn. Los sistemas a utilizar podran ser tipo
Atlantis o similar, o bien la urbanizacién preservara la permeabilidad del suelo en mas del 30%
de su superficie siempre y cuando dispongan de un disefio para la evacuacién del agua que no
provoque escorrentias o impactos negativos en el entorno natural en el que se ubican.
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DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTES
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Uso global Residencial Yy
Usos compatibles Equipamiento, Térciaris™
Superficie del sector (S) 6.543 m?

Superficie edificable maxima (Sg) 2.231 m?

Numero maximo de viviendas 21

Reserva para vivienda en régimen de proteccion (minimo) |50% de la edificabilidad residencial
Area de reparto AR-SUZ-3

Uso caracteristico Vivienda en régimen de proteccion
Aprovechamiento tipo del sector 0,384 m’uc/m’suelo

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Tipologia de la edificacion Edificacion aislada y adosada, unifamiliar o colectiva.

Altura maxima de la edificacién 2 plantas.

Reserva minima dotaciones locales | Espacios libres y equipamientos | 970,00 m” de suelo
Aparcamientos 15 plazas en via publica

e La ordenacién detallada del sector deberd cumplir las determinaciones que al efecto establece
la Ley Foral 35/2002 de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

Reserva minima dotacién supramunicipal Superficie suelo 67,00 m’ de suelo

Superficie edificable 156,00 m*

« Sila parcela es inferior a 300 m” se agregara a la superficie destinada a equipamiento

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacién Compensacion

PROGRAMACION Plazo Inicio del plazo

Plan Parcial Doce afios Aprobacidn del Plan General

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberdn ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al sector:

e Tanto el abastecimiento de agua como el saneamiento deberdn quedar garantizados en el
momento de la ejecucion de la ordenacion.

e Los sistemas de drenaje deberan ser sostenibles, garantizando el mantenimiento de los niveles
de escorrentia previos a los procesos de urbanizacién. Los sistemas a utilizar podran ser tipo
Atlantis o similar, o bien la urbanizacién preservara la permeabilidad del suelo en mas del 30%
de su superficie siempre y cuando dispongan de un disefio para la evacuacién del agua que no
provoque escorrentias o impactos negativos en el entorno natural en el que se ubican.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO RESIDENCIAL ‘

Superficie E SE
Manzana Ordenanza (m?) (m*/m?) (m*/m?) VP/VE (0 oy ozias 4 10)
1 0-9 Vivienda aislada 3.828,00 0,80 3.062,40|VL 1723 3.754,69
2 0-9 Vivienda aislada 4.677,00 0,80 3.741,60|VP 1,00 3.741,60
Zona verde 1.928,00
Equipamiento 1.250,00
Dotacién supramunicipal
Viario 6.193,00
TOTAL 17.876,00 6.804,00 7.496,29
|Sue|o publico existente 411,00
TOTAL- suelo publico existente 17.465,00
Superficie total del sector (m’s) 17.465,00
Superficie edificable maxima (m’c) 6.804,00
Uso caracteristico Vivienda protegida
Area de reparto AR-SUZ-1
Aprovechamiento tipo (A) 0,429
Numero maximo de viviendas 58,00
Iniciativa de la actuacién Privada
Reserva de suelo para dotaciones locales publicas
LFOTU 35/2002
Total FAYj
m’s/115m’cR m’s/100m’cR %/StoTAL
50 | 2.958,26 20| 1.360,80| 10| 1.787,60
PLAN URBANISTICO MUNICIPAL
Total FAYj EQ
m’s/115m’cR %S; | m’/100m’ m?>/100m’
53,71 | 3.178,00 10,79 28,34 1.928,00 18,37 | 1.250,00
Plazas de aparcamiento en viario publico LFOTU 35/2002 41
PUM 81
Dotacion supramunicipal LFOTU 35/2002 205 m’
PUM 205,00 m* agregados al equipamiento
PLAZOS PARA EL DESARROLLO
Anos Inicio del plazo
Proyecto de reparcelacion 6 Aprobacidén del PUM
Obras de urbanizacion 2 Aprobacidn del proyecto de urbanizacion
Obras de edificacion 4 Transformacién de los terrenos en solares
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SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL | SECTURLL. ft
15/a72207 B 13
PARCELAS CATASTRALES INCLUIDAS EN EL SECTOR (Poligono 1) T aghen 017257/;;8/4 7
Parcela Afeccion Parcela Afeccion Parcela Afeceion//~+ ‘
3238 PARCIAL 362 PARCIAL 360A TOTAL
499 TOTAL 361A TOTAL 494 TOTAL
321 TOTAL 361B TOTAL 738 TOTAL
364 TOTAL 363 TOTAL 312B TOTAL
312A PARCIAL
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SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

/ A5 /a7, ) -Boll H3
R s
Superficie E 1 Wy RO 35
Manzana Ordenanza (m?) (m*/m?) | SE(m®’/m% | VP/N\L CHEH AL ( ua)
1 0-9 Vivienda aislada 1.755,00 0,80 1.404,00 | VL 23 1.721,39
2 0-8 Unifamiliar/colectiva 2.765,00 1,10 3.041,50 | VL 1,10 3.355,61
Equipamiento 443,00
Dot. Supramunicipal 357,00
3 0-8 Unifamiliar/colectiva 2.886,00 1,10 3.174,60 | VP 1,00 3.174,60
4 0-9 Vivienda aislada 1.772,00 0,80 1.417,60 | VL 1,23 1.738,06
5 0-2.1 Unifamiliar/colectiva 1.336,00 1,00 1.336,00 | VP 1,00 1.336,00
6 0-2.2 Unifamiliar/colectiva 1.289,00 1,00 1.289,00 | VP 1,00 1.289,00
Zona verde 512,00
Equipamiento 128,00
Zona verde 1.420,00
8 Zona verde 2.573,00
9 SG-EQ-8 3.300,00
SG-V-3.1 1.505,00
Viario 8.759,00
TOTAL 30.800,00 11.662,70 12.614,66
Suelo publico existente 2.642,00
TOTAL-Existente 28.158,00
Superficie total del sector (m’s) 30.800,00
Superficie edificable maxima (m’c) 11.662,70
Uso caracteristico Vivienda protegida
Area de reparto AR-SUZ-2
Aprovechamiento tipo (Ay) 0,448
Numero maximo de viviendas 89,00
Iniciativa de la actuacion Publica/Privada
Reserva de suelo para dotaciones locales publicas
LFOTU 35/2002
Total FAYj
m’s/115m’cR m?s/100m’cR %/StotaL
50|  5.070,74 20| 2.332,54| 10|  3.080,00
PLAN URBANISTICO MUNICIPAL
Total Vv EQ
m’s/115m’cR %S; | m’/100m’ m?/100m’
50,05 ‘ 5.076,00 14,63 38,63 4.505,00 4,90| 571,00
Plazas de aparcamiento en viario publico LFOTU 35/2002 63
PUM 93
Dotacion supramunicipal LFOTU 35/2002 349,85 m’
PUM 357,00 m*
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PARCELAS CATASTRALES INCLUIDAS EN EL SECTOR (Poligono 1) T mghe 017257/;;8/4 7
Parcela Afeccidn Parcela Afeccién Parcela Afeceigty/ =5
397 TOTAL 34 TOTAL 44B TOTAL
396 TOTAL 11 PARCIAL 508 TOTAL
911 TOTAL 35 TOTAL 50C TOTAL
910 TOTAL 36 TOTAL 1083 TOTAL
32 TOTAL 421 TOTAL 49B TOTAL
905 PARCIAL 398 TOTAL 51 TOTAL
33 TOTAL 40 TOTAL 52 PARCIAL
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Manzana Ordenanza Superficie (m?) | E(m?/m? |SE(m*/m?%) | VP/VL Cp : AUrI:r( Ua)
3 0-8 Unif/colectiva 2.886,00 1,10 3.174,60 | VP 1°00 3.174,60
4 0-9Vivienda aislada 1.772,00 0,80 1.417,60 | VL 1,23 1.738,06
5 0-2.1 EnsancheVP 1.336,00 1,00 1.336,00 | VP 1,00 1.336,00
6 0-2.2 Ensanche 1.289,00 1,00 1.289,00 | VP 1,10 1.289,00
Zona verde 512,00
Equipamiento 128,00
7 Zona verde 1.420,00
9 SG-EQ-8 3.300,00
Viario 7.262,00
TOTAL 19.905,00 7.217,20 7.537,66
Suelo publico exist. 2.374,00
TOTAL-Existente 17.531,00
Aprovechamiento tipo 0,430 m’uc/m’
Defecto aprovechamiento -316,15 m’uc
PLAZOS PARA EL DESARROLLO
Aios Inicio del plazo
Proyecto de reparcelacidon 3 Aprobacion del PUM
Obras de urbanizacidn 2 Aprobacidn del proyecto de urbanizacion
Obras de edificacion 4 Transformacion de los terrenos en solares

SUZ-2/UE-2
Manzana Ordenanza Superficie (m?) | E(m?’/m? |SE(m%*/m? | VP/VL Cp Aurb.( ua)
1 0-9 Unif. aislada 1.755,00 0,80 1.404,00 | VL 1,23 1.721,39
2 0-8 Unif/colectiva 2.765,00 1,10 3.041,50 | VL 1,10 3.355,61
Equipamiento 443,00
Dot.Supramunicipal 357,00
8 Zona verde 2.573,00
SG-V-3.1 1.505,00
Viario 1.497,00
TOTAL 10.895,00 4.445,50 5.077,00
Suelo publico exist. 268,00
TOTAL-EXxist. 10.627,00
Aprovechamiento tipo 0,478 mzuc/m2
Exceso aprovechamiento 316,15 m’uc
PLAZOS PARA EL DESARROLLO
Aios Inicio del plazo
Proyecto de reparcelacion 9 Aprobacidén del PUM
Obras de urbanizacidn 2 Aprobacidn del proyecto de urbanizacion
Obras de edificacion 4 Transformacién de los terrenos en solares
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO RESIDENCIAL ‘

(& et il |
Superficie E SE Afifffanistito3s
Manzana Ordenanza (m?) (m*/m?) | (m%/m?) VP/VL (ofv oy ””rfr(ha)
1 0-3.1 Unif. Aislada VP 302,00 0,90 271,80(VP 100% 1;00 271,80
2 0-3.1 Unif. Aislada 514,00 0,90 462,60|VL 1,23 567,18
0-2.1 Ensanche 620,00 1,00 620,00|VL 1,10 684,03
0-2.1 Ensanche VP 876,00 1,00 876,00({VP 100% 1,00 876,00
Zona verde 887,00
Equipamiento 370,00
Dot.supramunicpal
Viario 2.974,00
TOTAL 6.543,00 2.230,40 2.399,01
|Sue|o publico existente 294,85
TOTAL- suelo publico existente 6.248,15
Superficie total del sector (m?s) 6.543,00
Superficie edificable maxima (m’c) 294,85
Uso caracteristico Vivienda protegida
Area de reparto AR-SUZ-3
Aprovechamiento tipo (Ay) 0,384
Numero maximo de viviendas 21,00
Iniciativa de la actuacién Privada
Reserva de suelo para dotaciones locales publicas
LFOTU 35/2002
Total v
m’s/115m’cR m’s/100m’cR %/StoTaL
50 | 969,74 20|  446,08| 10| 654,30
PLAN URBANISTICO MUNICIPAL
Total v EQ
m’s/115m’cR %S; | m’/100m’ m?>/100m’
64,81 ‘ 1.257,00 13,56 39,77 887,00 16,59 | 370,00
Plazas de aparcamiento en viario publico LFOTU 35/2002 15
PUM 28
Dotacion supramunicipal LFOTU 35/2002 66,91 m?
PUM 67,00 m2 agregados al equipamiento
PLAZOS PARA EL DESARROLLO
Aios Inicio del plazo
Proyecto de reparcelacion 12 Aprobacién del PUM
Obras de urbanizacion 2 Aprobacidn del proyecto de urbanizacion
Obras de edificacion 4 Transformacién de los terrenos en solares
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— ftﬁulanus sellados con ef
3 hah :ﬁ Ayuntamiento, ha sido aprobado
S I /A% ina fachas siquignies:

45/07 214 B 165

PARCELAS CATASTRALES INCLUIDAS EN EL SECTOR CEL2ER i3/
Parcela Afeccidn Parcela Afeccion Parcela Afeceiony/ -

958 TOTAL 459A  |TOTAL 459 FOTAL

457 TOTAL 458 TOTAL 456 TOTAL

455 TOTAL 454 TOTAL 941 TOTAL

979 TOTAL 9798 [TOTAL 233 TOTAL

236 TOTAL
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TITULO Il. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1. CATEGORIAS CONDICIONES DE PROTECCION

ART.14.  Categoria PROTECCION

Incluye espacios que estdan sometidos a régimen de proteccion de acuerdo-cen legislacion
sectorial supramunicipal o por instrumentos supramunicipales de ordenacién del territorio (POT,
PSIS, etc.)

Subcategorias:

- VALOR AMBIENTAL:

e ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS: LIC ES-2200020 Sierra de Aralar
Régimen de proteccidn:
- ZONA ESPECIAL DE CONSERVACION-ZEC mediante DF 117/2014 de 29 de diciembre.

- Directiva 92/43/CEE, de 21 mayo de 1992 relativa a los habitats naturales y de la
faunay flora silvestres.

- Ley Foral 9/1996, de 17 de junio, de Espacios Naturales de Navarra

El Gobierno de Navarra esta elaborando el Plan de Gestion de este LIC, cuyas normas
seran de obligado cumplimiento cuando se aprueben legalmente.

De acuerdo con el principio de prevencion y hasta que entre en vigor el Plan de Gestidn,
todo tipo de actividades constructivas y no constructivas que modifiquen los usos actuales
del suelo o su evolucién natural precisara de informe vinculante de la Direccién General
de Medio Ambiente.

e MONTES DE UTILIDAD PUBLICA. N2 392 Arnatz y n2 393 Basabea.
Régimen de proteccidn:

- ZONA ESPECIAL DE CONSERVACION-ZEC mediante DF 117/2014 de 29 de diciembre.

Ley Foral 13/1990 de proteccidn y desarrollo del Patrimonio Forestal de Navarra y
modificacién posterior y Decreto Foral 59/1992 que desarrolla el Reglamento de
Montes

e RIiOS Y REGATAS.

Incluye los cauces de los rios Arakil y Leziza y otros cursos fluviales y sus orillas situadas
dentro del Dominio publico hidraulico mas 5 metros de servidumbre (no grafiados). La
normativa es de aplicacidn en todos los dominios publicos hidraulicos, incluso en los no
cartografiados como la regata de Sandindegi (no aparece en la cartografia catastral).

Régimen de proteccion:

- Ley 29/1985, de 2 de agosto, de aguas, Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. Real Decreto 849/1986 de 11
de abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio publico hidrdulico, Real
Decreto 9/2008 por el que se modifica el anterior.
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- VALOR CULTURAL. ’
i L ——
e YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS ;
[2/C
Régimen de proteccion: 0 u /

- Ley Foral 14/2005 del Patrimonio Cultural de Navarra.
- Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

De forma complementaria o especifica:

- En todos los yacimientos arqueolégicos se podrdan mantener los usos actuales
establecidos legalmente.

- Queda prohibido el uso de detectores de metales en los yacimientos sefialados,
considerandose su uso como una falta grave contra el Patrimonio Cultural de Navarra,
segun lo dispuesto por la legislacion vigente (art. 101 de la Ley Foral 14/2005)

- De acuerdo con los principios expuestos por la Ley Foral 14/2005, de 22 de noviembre,
del Patrimonio Cultural de Navarra y la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio
Histérico Espafiol, se establecerda una normativa especifica de uso para las areas
sefialadas con el objeto de proteger los yacimientos arqueoldgicos existentes y su
entorno inmediato, evitando su deterioro o desaparicion. Debido a que todos los
yacimientos inventariados no revisten la misma importancia patrimonial, se determinara
un nivel de protecciéon diferente segin su categoria o grado, de acuerdo con unos
criterios generales aplicados a toda la Comunidad Auténoma de Navarra.

e BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC, GRADO 1).

La Disposicion Adicional Segunda de la Ley Foral 14/2005, de 22 de noviembre, del
Patrimonio Cultural de Navarra declara, por su ministerio, Bien de Interés Cultural todas
las manifestaciones megaliticas prehistéricas.

Para los yacimientos declarados y sus entornos, el Ayuntamiento tramitara un Plan
Especial de Proteccion del area afectada u otro instrumento de planeamiento de los
previstos en la legislacion urbanistica. Hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan, el
otorgamiento de licencias precisard resoluciéon favorable de la Direccién General de
Cultura, de acuerdo con lo establecido por el art. 35 de la Lay Foral 14/2005, del
Patrimonio Cultural de Navarra.

La Administracién municipal dara cuenta al Departamento competente en materia de
Cultura de las trasmisiones, traslados o actuaciones que se realicen sobre este tipo de
bienes y que deban ser informados y/o autorizados por aquella.

Los bienes integrantes de esta categoria son inseparables de su entorno, por lo que no se
autorizard el desmontado o desplazamiento de los mismos, salvo por causa de fuerza
mayor o interés social.

Como Unicos usos autorizables en el drea B.I.C. se permitiran aquellos que estén ligados
con la investigacidn, conservacion, el ocio y la educacidn de este patrimonio y su entorno
natural, siendo aplicable para estos casos la normativa foral del Decreto 218/1986, de 3
de octubre, por el que se regula la concesidn de licencias para la realizacion de estudios,
puesta en valor, excavaciones y prospecciones arqueoldgicas en la Comunidad Foral de
Navarra o, en su caso, el que se apruebe para regular la Ley Foral 14/2005, de 22 de
noviembre, del Patrimonio Cultural de Navarra.
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En el entorno de proteccion no se autorizaran actividades incompatibles. cotiify
conservacién o que supongan un impacto visual negativo. 14

- DESTINADO A INFRAESTRUCTURAS GE12£ ddlo3.
¢ AUTOVIA Y CARRETERAS.
Régimen de proteccidén:

- Ley Foral 5/2007, de 23 de marzo, de Carreteras de Navarra.

e FERROCARRIL
Régimen de proteccién:

- Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario
- Reglamento del Sector Ferroviario: Real Decreto 2387/2004

- PREVENCION DE RIESGOS

e ZONAS INUNDABLES: RIESGO ALTO
Régimen de proteccidn.

Los usos y actividades vienen determinados por el régimen de proteccién de las
categorias y subcategorias de los suelos sobre los que desarrolla.

De forma complementaria:

Permitidos:

- Usos permitidos por la legislacion aplicable en materia de dominio publico hidraulico.
Autorizables:

- Aprovechamientos agricolas sin instalaciones ni construcciones asociadas.

- Almacenaje al aire libre, aparcamientos en superficie.

- Usos recreativos y deportivos, sin construcciones auxiliares.

- Infraestructuras lineales de comunicacion y transporte que permitan la preservaciéon
del régimen de corrientes.

- Infraestructuras de conducciones de abastecimiento y saneamiento, enterradas y
protegidas.

- Infraestructuras puntuales: depuradoras con medidas de drenaje, defensa y
proteccion, estaciones de bombeo de aguas de abastecimiento y saneamiento.

Prohibidos:
- Todo tipo de nuevas construcciones e instalaciones.

- Cerramientos de parcelas y recintos con obras de fabrica o que constituyan obstaculo
al régimen de corrientes.

- Todas las que supongan obstaculo o alteracién del régimen de corrientes o que
conlleve un alto nivel de riesgo de produccion de dafios.
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e ZONAS INUNDABLES: RIESGO MEDIO
1%
Régimen de proteccidn.

{5/07/ o0 465
Los usos y actividades vienen determinados por el régimen dé&™prateceion ~de7ité‘,
categorias y subcategorias de los suelos sobre los que desarrolla. /i)

De forma complementaria:

Autorizables:

- Aprovechamientos agricolas y ganaderos sin instalaciones.
- Almacenaje al aire libre, aparcamientos en superficie.

- Usos recreativos y deportivos, sin construcciones auxiliares, y en instalaciones
abiertas como parques, zonas deportivas y de ocio, y compatibles con una
inundacién.

- Infraestructuras lineales de comunicacién y transporte que permitan la preservacién
del régimen de corrientes.

- Infraestructuras de conducciones de abastecimiento y saneamiento, enterradas y
protegidas.

- Infraestructuras puntuales: depuradoras con medidas de drenaje, defensa y
proteccién, estaciones de bombeo de aguas de abastecimiento y saneamiento.

- Instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién agricola y ganadera.
- Industrias especificas autorizables en suelo no urbanizable.

- Vivienda unifamiliar aislada donde sea autorizable. Sin sétano y a una cota tal que no
quede afectada por la avenida de 100 afios.

Prohibidas:
- Industrias pesadas, peligrosas e insalubres
- Instalaciones turisticas, deportivas y de ocio.
- Todas las que supongan obstaculo o alteracién del régimen de corrientes o que
conlleve un alto nivel de riesgo de produccidn de dafnos.
e ZONAS INUNDABLES: RIESGO BAJO
Régimen de proteccidn.

Los usos y actividades vienen determinados por el régimen de proteccién de las
categorias y subcategorias de los suelos sobre los que desarrolla.

De forma complementaria:

Autorizables:

- Aprovechamientos agricolas y ganaderos.

- Almacenaje al aire libre, aparcamientos en superficie.

- Infraestructuras lineales y puntuales.

- Instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion agricola y ganadera.

- Industrias especificas autorizables en suelo no urbanizable, y de tipo ligera-servicios.
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Prohibidas: OFALE A28

- Vivienda unifamiliar aislada, donde sea autorizable.

- Instalaciones turisticas, deportivas y de ocio.

- Industrias peligrosas e insalubres

- Todas las que supongan obstaculo o alteraciéon del régimen de corrientes o que
conlleve un alto nivel de riesgo de produccién de daios.

ART. 15. Categoria PRESERVACION

Subcategorias:

- VALOR AMBIENTAL.

ENTORNO FLUVIAL
Régimen de proteccién:

En los terrenos no cultivados o forestales: Ley Foral 13/1990, de 31 de diciembre, de
proteccion y desarrollo del patrimonio forestal de Navarra y Ley Foral 3/2007, de 21 de
febrero, por la que se modifica la Ley Foral 13/1990.

En los terrenos cultivados: Se aplicard la normativa propuesta para cada una de las
subcategorias incluidas.

De forma complementaria, los usos y actividades seran:

Prohibidas:

- Nuevas construcciones, excepto las indicadas como autorizables

- Movimientos de tierra, excepto cuando se trata de restaurar el relieve natural.
- Roturaciones, cultivos, viveros, invernaderos.

- Cultivos de especies forestales madereras, excepto donde existen actualmente o donde
ha habido anteriormente, debidamente autorizadas.

Autorizables:
- Construcciones e instalaciones de captacion de aguas.

- Construcciones e instalaciones para equipamientos, dotaciones o servicio vinculados al
medio fluvial, de obras publicas y de infraestructuras.

- Construcciones e instalaciones para el estudio de la red hidrografica (estaciones de
aforos, medidas de contaminacion, etc.)

- Centrales eléctricas, molinos.

- Instalaciones ligeras de aprovechamiento recreativo o didactico como senderos, mesas,
bancos, paneles informativos, etc.

- Actividades de mantenimiento del cauce o alveo para favorecer el paso del agua o su
capacidad.

- Explotacion minera, canteras, extraccion de gravas y arenas.
- Pastoreo

- Aprovechamientos de maderas y lefias,
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- Aprovechamientos de hongos, plantas y frutos silvestres

Permitidos:

- Actividades de pesca, navegacion, deportes y ocio propias del medio fluvial 0FA2E

e FORESTAL
Régimen de proteccidn:

- Ley Foral 13/1990, de 31 de diciembre, de proteccion y desarrollo del patrimonio
forestal de Navarra y Ley Foral 3/2007, de 21 de febrero, por la que se modifica la Ley
Foral 13/1990.

Los Proyectos de Ordenacién de montes o Planes Técnicos de gestion forestal, que segun
el articulo 50-1 de la Ley Foral 13/1990 deben realizarse, tendran en cuenta la
conservacién de los Habitats de interés comunitario existentes.

Transitoriamente y hasta que se aprueben los Proyectos de Ordenacidn o Planes Técnicos
indicados, todo tipo de actividades constructivas y no constructivas que modifiquen los
usos actuales del suelo o su evolucidn natural precisard de informe vinculante de la
Direccion General de Medio Ambiente.

De forma complementaria:

- Se prohiben nuevas construcciones de viviendas, granjas, corrales, construcciones de
apoyo a la agricultura y horticultura, almacenes agricolas y otras actividades
econdmicas

- Son autorizables la explotacion minera, canteras, extraccién de rocas, aridos
minerales, crudos y arenas, construcciones e instalaciones para obras publicas,
equipamientos y dotaciones de interés publico, construcciones de apoyo a la
ganaderia extensiva, construcciones e instalaciones de energia solar y edlica, casetas
de ocio y construcciones necesarias para la gestién forestal..

- Se permite el mantenimiento de los corrales o bordas existentes y autorizadas
legalmente.

- En el paraje de Araia los terrenos que actualmente estan ocupados por praderas y
cultivos podran seguir con sus usos actuales.

- Los posibles incendios que puedan destruir las masas forestales no hacen cambiar la
categoria de estos suelos. En este caso se deberda poner en marcha un plan de
restauracion, dentro de los tres afios a partir de la fecha de la quema.

e PRESUNTA VIiA PECUARIA

Con independencia del régimen de proteccién que le corresponda al estar situada sobre
Caminos publicos o suelo Forestal hasta que pueda declararse ocicialmente Via pecuaria y se
realice el correspondiente deslinde, todo cambio de uso o actividad constructiva en 15 m a
cada lado del eje de la presunta via pecuaria, debera contar con informe favorable vinculante
de la administracién foral competente (Direccion General de Medio Ambiente, Seccién de
Planificacién y Ayudas, Vias Pecuarias u érgano administrativo que la sustituya)
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2
Todas las actuaciones en las Vias pecuarias, deberan ser conformes a la Ley Foral 17/1997 e
Vias pecuarias de Navarra y contar con la autorizacidn expresa del Negociadosde Vias pééuarlas
del Departamento de Desarrollo rural y Medio Ambiente. 7

o ARBOLES DE INTERES ECOLOGICO
Régimen de proteccién:
- El determinado por el Plan de Ordenacién Forestal de los Montes Comunales de Arbizu.

- Quedan excluidos de aprovechamientos forestales.

e CUEVAS Y SIMAS
Régimen de proteccidn:

- Por ser habitat de interés comunitario y de especies amenazadas son objetivo especifico
del Plan de Gestién del LIC Sierra de Aralar donde se encuentran. El Plan de Gestidn del
LIC, cuando se apruebe, serd su norma de proteccion.

De acuerdo con el principio de prevencion y hasta que entre en vigor el Plan de Gestidn,
de forma complementaria:

- Se prohibe el acceso al interior (excepto para fines cientificos) y por consiguiente la
destruccién y modificacién de las estructuras geoldgicas y de los elementos biolégicos. —
Se podrd autorizar el acceso al interior con fines cientificos, con informe vinculante de la
Direccion General de Medio Ambiente del Gobierno de Navarra.

e ZONAS HUMEDAS DE INTERES
Régimen de proteccidn:

- Por ser habitat de interés comunitario y de especies amenazadas son objetivo especifico
del Plan de Gestidn del LIC Sierra de Aralar donde se encuentran. El Plan de Gestion del
LIC, cuando se apruebe, serd su norma de proteccion.

De acuerdo con el principio de prevencidn y hasta que entre en vigor el Plan de Gestién,
todo tipo de actividades constructivas y no constructivas que modifiquen los usos actuales
del suelo o su evolucién natural precisara de informe vinculante de la Direccién General
de Medio Ambiente.

- VALOR PAISAJISTICO

e SENDEROS BALIZADOS

Incluye los senderos balizados existentes, GR-20, PR-NA-135 y red de SL-130, 131, 132,
133.

Régimen de proteccidn:
- Eluso preferente sera la circulacion peatonal o con medio no motorizados.

- Se permite la circulacion motorizada para usos profesionales o de acceso necesario a
las fincas inmediatas, donde las caracteristicas del camino sean adecuadas.

- Se establece una zona de servidumbre de tres metros medidos desde el borde
exterior de dichos caminos donde las actividades no constructivas que impliquen
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movimientos de tierras requerirdn autorizacidon y las actividades constrdctivas
guedan prohibidas, salvo las infraestructuras que requerirdn autorizacian; 14

CAMINOS ESTRUCTURANTES
Régimen de proteccién:
- El uso preferente serd la circulacion peatonal o con medios no motorizados.

- Se permite la circulacion motorizada para usos profesionales o de acceso necesario a
las fincas inmediatas, donde las caracteristicas del camino sean adecuadas.

- Se establece una zona de servidumbre de tres metros medidos desde el borde
exterior de dichos caminos donde las actividades no constructivas que impliquen
movimientos de tierras requeriran autorizacion y las actividades constructivas
guedan prohibidas, salvo las infraestructuras que requeriran autorizacién.

AREAS DE ACOGIDA

Régimen de proteccidn:

Los usos y actividades se clasifican:

Prohibidos:

- cultivos

- todo tipo de nuevas construcciones de viviendas, granjas, almacenes agricolas y otras
actividades econdmicas, excepto las necesarias para actividades didacticas y
recreativas, que seran autorizables.

Autorizables:

- Infraestructuras

Permitidos:

- instalaciones ligeras propias del lugar: mesas, bancos, recreativas, didacticas.

- plantaciones de vegetaciéon ornamental con especies propias de la zona.

AREA DE PRESERVACION PAISAJISTICA

Se define como Area de preservacion paisajistica el ambito de las cuencas visuales de los
Paisajes singulares: Sierra de San Donato y Sierra de Aralar, y de los Paisajes naturales:
Cortados de Urbasa-Andia y Roquedos de Aralar (POT 2), que se concreta en el nucleo
urbano y su amplio entorno constituido por suelos agricolas, caminos, etc.

Régimen de proteccidn:

- Los usos admitidos seran en principio los posibles y autorizables en las subcategorias
de suelo no urbanizable subyacentes.

- La autorizacién de infraestructuras, construcciones e instalaciones deberdn tener en
cuenta el impacto paisajistico que puedan ocasionar, sobre todo respecto a la vision
de la sierra de Aralar, la sierra de Beriain-San Donato y la sierra de Urbasa-Andia.

- En los proyectos se podran exigir, en aquellos casos que asi se estimen oportunas,
simulaciones paisajisticas, pudiéndose condicionar la autorizacién a la aplicacién de
medidas especificas de correccidn o integracidn paisajistica.
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Se promovera la integracién ambiental del Poligono Industrial de Utzubar-per fredig

de instalacién de setos vegetales y arboles. 14

- VALOR CULTURAL.

EDIFICIOS DE INTERES MUNICIPAL

Incluye la ermita de San Juan y las bordas municipales de Herriaren borda, Artabakar,
Mezeriain y Sandindegi.

Régimen de proteccidén:

Se conservaran las caracteristicas arquitectdnicas exteriores de las construcciones,
guedando prohibidas las ampliaciones en superficie o altura de las mismas.

Se prohibe la realizacién de construcciones o instalaciones que deterioren o
modifiquen sustancialmente las perspectivas visuales y su integracion en el entorno.

En las bordas, cuyo uso tradicional era el alojamiento del ganado, se autoriza la
remodelacidn interior para su utilizacién, en todo o en parte, de otros usos como
didacticos, recreativos, refugio, etc.

AREA DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA

Incluye los supuestos délmenes de Arratebeltzeta y Askalasko fagohandiya.

Régimen de proteccidén:

De acuerdo con el principio de prevencién y hasta que haya una declaraciéon de
yacimiento arqueolégico, todo tipo de actividades constructivas y no constructivas
qgue modifiquen los usos actuales del suelo o su evolucién natural deberan
acompafiar a la solicitud de licencia un estudio sobre el valor arqueoldgico de la zona,
redactado por personal técnico en Arqueologia, en el que se haga constar la
existencia, situacion y extension del supuesto yacimiento arqueolégico y la incidencia
del proyecto sobre el mismo y la forma de aplicacidn de las medidas de proteccidn a
desarrollar. El Ayuntamiento remitird el expediente al Departamento competente en
materia de cultura, cuyo informe sera vinculante.

DESPOBLADOS MEDIEVALES

Incluye los emplazamientos de los restos de los poblados medievales de Araia, Arrozpide,
Maiza y Bidaul.

Régimen de proteccidn:

De acuerdo con el principio de prevencién y hasta que haya una declaracién de
yacimiento arqueoldégico, todo tipo de actividades constructivas y no constructivas
qgue modifiquen los usos actuales del suelo o su evolucién natural deberdn
acompafiar a la solicitud de licencia un estudio sobre el valor arqueoldgico de la zona,
redactado por personal técnico en Arqueologia, en el que se haga constar la
existencia, situacion y extension del supuesto yacimiento arqueoldgico y la incidencia
del proyecto sobre el mismo y la forma de aplicacidn de las medidas de proteccién a
desarrollar. El Ayuntamiento remitird el expediente al Departamento competente en
materia de cultura, cuyo informe sera vinculante.

| (A
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e FUENTES Y ABREVADEROS

Régimen de proteccidn:

- Seconservara el uso publico de las fuentes- 0F42F deo8

- Se mantendrd la viabilidad del abastecimiento de agua, la calidad de |4 mism'a'y‘ la
limpieza y acondicionamiento del entorno de la fuente.

- Se conservaran los elementos constructivos tradicionales debiendo sustituirse por
otros de caracteristicas similares en caso de restauracion.
e OTROS ELEMENTOS DE INTERES CULTURAL.
Incluye tres cruces tradicionales, de interés cultural y sentimental.
Régimen de proteccidén:
- Se mantendrd la limpieza y acondicionamiento del entorno del elemento.

- Se conservaran los elementos constructivos tradicionales debiendo sustituirse por
otros de caracteristicas similares en caso de restauracion.

- VALOR PARA SU EXPLOTACION NATURAL

e AGRICOLA-GANADERO de alto valor.
Régimen de proteccidn:
Usos y actividades:

Permitidas:

Aprovechamientos agricolas y ganaderos.

- Plantaciones y aprovechamientos de chopos y otras especies forestales.

Instalaciones de riego.

- Usos no constructivos vinculados a actividades deportivas, de ocio y
turismo.

Autorizables:
- Apertura de pistas y viales.
- Abancalamientos, aterrazamientos. Movimientos de tierras en general.

- Aprovechamiento maderero y corta a hecho conforme a la legislacién reguladora en
materia de montes.

- Quema de vegetacion.

- Explotacidon minera. Canteras, extraccion de rocas, aridos, minerales, crudos y arenas.
- Concentracion parcelaria.

- Infraestructuras.

- Construcciones e instalaciones de apoyo a la horticultura, viveros e invernaderos,
casetas de aperos.

- Casetas de ocio
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Prohibidos
- Construcciones residenciales.

- Campamentos de turismo.

- Granjas, instalaciones ganaderas y naves destinadas a actividades feepndmicas
distintas de las agropecuarias.

- Se mantendrdn los setos vegetales existentes en los limites entre parcelas y entre estas y
caminos, conservando la estructura de la vegetacion, permitiendo el mantenimiento
habitual de podas y sustituyendo cuando sea necesario los ejemplares de darboles y
arbustos con especies similares o habituales en la zona.

- Las construcciones e instalaciones que se implanten deberdn tener una relaciéon directa de
dependencia y proporcionalidad adecuada con las necesidades de las explotaciones,
teniendo en cuenta su naturaleza, extension y destino. La ocupacién constructiva de la
parcela sera proporcional a la actividad desarrollada, salvo cuando se considere necesaria
para servir a otros terrenos o parcelas del mismo titular.

e AGRICOLA-GANADERO de medio valor.
Régimen de proteccidén:
Usos y actividades:
Permitidos:
- Aprovechamientos agricolas y ganaderos.
- Plantaciones y aprovechamientos de especies forestales.

- Instalaciones de riego.

- Usos no constructivos vinculados a actividades deportivas, de ocio y
turismo.

Autorizables:
- Apertura de pistas y viales.
- Abancalamientos, aterrazamientos. Movimientos de tierras en general.

- Aprovechamiento maderero y corta a hecho conforme a la legislacion reguladora en
materia de montes.

- Quema de vegetacion.

- Explotacién minera. Canteras, extraccion de rocas, aridos, minerales, crudos y arenas.
- Concentracidn parcelaria.

- Infraestructuras.

- Construcciones e instalaciones de apoyo a la horticultura, viveros e invernaderos.
Casetas de aperos.

- Casetas de ocio.
- Instalaciones industriales vinculadas a actividades de caracter agricola o ganadero.

- Las actividades industriales que deban desarrollarse en suelo no urbanizable.
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Prohibidos ;
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- Construcciones residenciales.
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- Se mantendran los setos vegetales existentes en los limites entre parcelasiy-antre @stas
caminos, conservando la estructura de la vegetacidn, permitiendo el maptenifiesto
habitual de podas y sustituyendo cuando sea necesario los ejemplates.de arboles vy

arbustos con especies similares o habituales en la zona.

- Las construcciones e instalaciones que se implanten deberan tener una relacién directa
de dependencia y proporcionalidad adecuada con las necesidades de las explotaciones,
teniendo en cuenta su naturaleza, extension y destino. La ocupacion constructiva de la
parcela sera proporcional a la actividad desarrollada, salvo cuando se considere necesaria
para servir a otros terrenos o parcelas del mismo titular.

- DESTINADO A INFRAESTRUCTURAS

Régimen de proteccidn.

El régimen de proteccién para los espacios ocupados o afectados por infraestructuras existentes
se ajustara a lo establecido en la legislacion sectorial vigente, sin perjuicio de lo establecido en el
apartado siguiente.

- Son actividades permitidas las de conservacion, entretenimiento y servicio de la
infraestructura.

- Podran autorizarse aquellas actividades y usos constructivos y no constructivos compatibles
con la infraestructura.

e CAMINOS PUBLICOS

Incluye los caminos de dominio publico existentes, aunque no aparezcan en la cartografia
(excepto carreteras, ferrocarril y Vias pecuarias).

Régimen de proteccién:

- Los caminos publicos se mantendran transitables y con acceso facil. Los eventuales
acotados forestales o cierres para el ganado deberan mantener pasos alternativos
para personas o vehiculos agricolas.

- Se conservaran los empedrados antiguos de los caminos tradicionales.

- Se mantendran los setos vegetales existentes en los caminos publicos y en los limites
con las parcelas agricolas, conservando la estructura de la vegetacién, permitiendo el
mantenimiento habitual de podas y, cuando sea necesario, sustituyendo los ejemplares
de arboles y arbustos con especies similares o habituales en la zona.

Se establece para caminos publicos una zona de servidumbre de tres metros, medidos desde
el borde exterior de dichos caminos, en los que se aplicard el siguiente régimen de
proteccion:

- Actividades no constructivas. Quedan prohibidas las cortas a hecho.
Podran autorizarse la explotacién minera, la extraccién de gravas y arenas, las
canteras y el resto de actividades que impliquen movimientos de tierras.

- Actividades constructivas.
Podran autorizarse las infraestructuras.
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Quedan prohibidas todas las demas.

e ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENDO DE AGUA /07,
Régimen de proteccidn: ~ , BoN 35
- Legislacién sectorial

e CENTRO DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS
Régimen de proteccidn

- Plan Integrado de Gestidn de Residuos de Navarra 2010-2020

- Ordenanza reguladora de la gestion de residuos de la Mancomunidad de la Sakana

- DESTINADO A ACTIVIDADES ESPECIALES

e CAMPING
Régimen de proteccidén:

- Plan Especial aprobado.

e EQUIPAMIENTO

Se regira segun la regulacion de equipamiento en Suelo Urbanizable.

e CONSTRUCCIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.
Régimen de autorizacion:
- Articulos. 113y 114 de la LFOTU 35/2002

Anexo PN8 del POT 2. Criterios de autorizacién de determinados usos y actividades
(en SNU)

- SALVAGUARDA DEL MODELO DE DESARROLLO.

Régimen de proteccién:

Usos y actividades:

Permitidas:

- Aprovechamientos agricolas y ganaderos sin instalaciones ni construcciones auxiliares.
- Usos no constructivos vinculados a actividades deportivas, de ocio y turismo.
Autorizables:

- Apertura de pistas y viales.

- Abancalamientos, aterrazamientos. Movimientos de tierras en general.

Quema de vegetacion.

- Concentracion parcelaria.
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Prohibidos

221

- Construcciones residenciales.

- Campamentos de turismo.

- Granjas, instalaciones ganaderas y naves destinadas a actividades aconomitasictintas
de las agropecuarias.

- Se mantendrdn los setos vegetales existentes en los limites entre parcelas y entre estas y
caminos, conservando la estructura de la vegetacidn, permitiendo el mantenimiento
habitual de podas y sustituyendo cuando sea necesario los ejemplares de arboles y
arbustos con especies similares o habituales en la zona.
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ORDENANZAS
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TITULO I. DETERMINACIONES GENERALES

ART. 1. Objeto

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto definir las condiciones que gdebengiégdlarios
aspectos relacionados con la edificacidn y urbanizacién, con independencia de laclase de suelo en
la que se asiente.

ART. 2. Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacién de estas Ordenanzas es el término municipal de Arbizu.

ART. 3. Contenido

Las presentes ordenanzas estan integradas por los siguientes documentos:
=  (Ordenanza de tramitacion de licencias
=  (Ordenanza de edificacidon

=  QOrdenanza de urbanizacién

ART. 4. Vigencia

Las presentes Ordenanzas entraran en vigor al dia siguiente de la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Navarra de la aprobacién definitiva del Plan General
Municipal, con los requisitos establecidos en el articulo 81 de la Ley Foral 35/2002 de Ordenacion
del territorio y Urbanismo.

ART. 5. Actualizacion

El Ayuntamiento de Arbizu promoverd la actualizacion de las presentes Ordenanzas para
adaptarlas a la realidad social de cada momento y cuando asi lo aconsejen la evolucién técnica y
las disposiciones normativas especificas que se promulguen relacionadas con su contenido.

ART. 6. Interpretacién

Las determinaciones establecidas en estas Ordenanzas tienen caracter complementario a las
Normas Urbanisticas Generales y Particulares contenidas en el Plan General Municipal. De existir
contradicciones entre ellas prevalecen las determinaciones de las Normas Urbanisticas sobre las
determinaciones de estas Ordenanzas.
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TITULO Il. ORDENANZA DE TRAMITACION DE LICENCIAS.

CAPITULO 1:  DISPOSICIONES GENERALES - Sfloslul

ART.7. Objeto

Esta Ordenanza tiene por objeto la autorizacidon de cualquier acto de construccion, reforma o
demolicion de edificios o instalaciones, asi como cualquier otro uso que se realice en el suelo o en
el subsuelo.

ART. 8. Régimen general de las licencias urbanisticas

1. Las licencias urbanisticas, en general, se regirdn por lo establecido en los articulos 190 a 194
de la Ley Foral 35/02.

2. Las licencias se concederdn con caracter general en funcién de las posibilidades o facultades
gue para parcelar, urbanizar o edificar se sefialen en este Plan General.

3. Todas las autorizaciones y licencias se entenderan otorgadas salvo derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, y no podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad
civil o penal en la que hubieran incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

4. El Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de las condiciones legitimas impuestas a las
licencias en iguales términos y procedimiento que para exigir el contenido principal de la
licencia.

5. La denegacion de las licencias debera ser motivada y fundamentarse en el incumplimiento del
Plan General, de la legislaciéon aplicable o de cualquiera de los requisitos que debe contener el
proyecto o la solicitud.

ART. 9. Actos sujetos a licencia

Estardn sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de las demds autorizaciones procedentes
establecidas en la legislacion especifica aplicable, los actos de edificacién y uso del suelo y del
subsuelo enumerados en el articulo 189 de la Ley Foral 35/02.

También estardn sujetos a licencia los siguientes actos:
a) Colocacién de rétulos, toldos, marquesinas y demas elementos que afecten a la estética y
composicion del exterior de los edificios.
b) Colocacidn de invernaderos y viveros.
c) Explotaciones agrarias.
d) Ejecucién de caminos, pistas rurales y cortafuegos forestales.
e) Captaciones de agua, construccién de pozos y distribucion de regadio.

f)  Construccidon de chabolas, bordas, edificaciones para almacenamiento y guarda de aperos
y enseres de labranza o animales.

g) Campings, caravanas y demas construcciones prefabricadas de todo tipo que sean
susceptibles de ser utilizadas como alojamiento permanente o temporal.

h) Escombrerasy vertederos.
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ART. 10. Contenido general de las licencias.

1. Las licencias se solicitaran por escrito y seran dirigidas al Alcalde.

2. Lasolicitud de licencia ird acompafiada por la siguiente documentacion:

* Nombre, apellidos, DNI y domicilio del propietario y de la persona‘due, eri-casé, 1o
represente.

= Breve descripcion del tipo de operacion que se desea realizar.

= Documentos necesarios segun la naturaleza de la licencia, que deberan ser presentados
por triplicado ejemplar.

3. Entodos los casos en que las licencias solicitadas impliquen ejecucidn de obras se presentara
un presupuesto detallado de las mismas con diferenciacién de unidades de obras, medicidn
de las mismas y precios unitarios, agrupados por capitulos, incluyendo el beneficio industrial
correspondiente y los honorarios de los técnicos que intervengan, en los casos exigidos, en el
Proyecto y Direccién de Obra.

CAPITULO2: CONTENIDO DOCUMENTAL DE LAS LICENCIAS

ART. 11. Obras de edificaciéon de nueva planta o ampliacién de la existente

a) Se exigird la presentacion de un proyecto técnico redactado por técnico competente, que
debera, ademas, contener:
. Plano a escala 1:500 con la definicion expresa de alineaciones y rasantes, que deberan
ser coincidentes con las definidas en el Plan General.

. Plano catastral, a escala 1:500, a fin de que el Ayuntamiento determine la necesidad de
delimitar una unidad de normalizacién si no estuviera contenida en el Plan General.

o  Especificacion de las acometidas a las distintas redes de servicios

« Sefialamiento de la vegetacion afectada y de la proteccidn prevista de la misma.

o  Especificacion de las obras de urbanizacion a ejecutar segln lo establecido en el Titulo
IV. Ordenanza de Urbanizacién.

o  Especificacion del tratamiento correspondiente a los escombros que pudieran originar
las obras.

b) Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran conceder en tanto no se cumplan los
siguientes requisitos:
e Que la parcela correspondiente relna las condiciones sefialadas en la Normativa
particular del Plan General para que pueda ser edificada.

e Que se haya concedido previamente licencia de parcelacidn o alineacién oficial en las
zonas que asi lo exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

ART. 12. Obras de demolicidn

Se exigira la presentacidon de un proyecto técnico redactado por técnico competente, que debers,
ademas, contener:
o Medidas de seguridad a adoptar para la defensa de personas y bienes dentro y fuera de
la obra

o  Fotografias exteriores de la edificacion
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/ A
o  Especificacion del tratamiento correspondiente a los escombros que-pudieran. ofigingt
las obras. 14

ART. 13. Movimiento de tierras

Serd necesaria la presentacién de la siguiente documentacion:

a) Memoria descriptiva de las obras a realizar, especificando los medios técnicos a emplear.
b) Plano de emplazamiento
c) Medidas de seguridad a adoptar.

d) En el caso de que por la complejidad de la obra el Ayuntamiento lo estime necesario, se
exigird la presentacion de un proyecto técnico redactado por técnico competente.

e) Especificacidon del tratamiento correspondiente a los escombros que pudieran originar las
obras.

ART. 14. Obra menor

Para la solicitud de licencia de obra menor no sera necesaria la presentacién de proyecto técnico.
Sin embargo la solicitud debera acompafiarse de:

e Memoria descriptiva y valorada de la totalidad de las obras a realizar, indicando
caracteristicas, dimensiones, materiales, uso, valoracién por partidas de todas y cada una
de las unidades de obra (albafiileria, pavimentos, revestimientos, carpinteria, pintura,
instalaciones de agua, saneamiento, electricidad, calefaccidn, etc)

. Plano de situacion de la obra.

« Croquis acotado de lo que se pretende realizar (perfectamente interpretable, indicando la
situacién de las obras dentro de la edificacién y de la parcela). Cuando por el tipo de obra
sea necesario, el Ayuntamiento podrd exigir la presentacidon de planos acotados de planta,
seccion y alzado de lo que se quiere hacer, acompaiiado de planos anexos a la solicitud en
los que se refleje perfectamente lo construido actualmente y el cumplimiento de que la
obra proyectada cumple las condiciones de volumen, estéticas, etc., establecidas en las
Normas Urbanisticas del Plan General y en la Ordenanza de Edificacién.

ART. 15. Obras en edificios catalogados

Las solicitudes de licencia en edificios catalogados, ademds de la documentacién correspondiente
al tipo de obra para el que se solicite licencia, deberdn presentar:

¢  Planos de estado actual.
« Plano en el que se superponga el estado actual y las obras previstas.

« Reportaje fotografico de la edificacidn

ART. 16. Licencias de parcelacion

La solicitud de licencia de parcelacion deberda acompafiarse de proyecto redactado por técnico
competente con el siguiente contenido:

e Memoria de informacién vy justificativa de la finalidad de la parcelacion con descripcion
completa incluyendo linderos y superficies de la parcela original y las resultantes.
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e Certificacion registral de la titularidad y cargas de los terrenos.

e Plano de situacion sobre cartografia actual. il
e Planos de clasificacién y calificacién pormenorizada del Plan General: Municipal/#8id 15:. 7 7
propuesta de parcelacion superpuesta. s - Bolia:

e Planos de delimitaciéon de la finca matriz y de las fincas segregadas ‘o resul@dtes’ dea
parcelacién, acotadas y sefialada su superficie. En suelo urbano y urbanizakléda-finca matriz
se delimitard a escala 1:1.000 o mas detallada y las parcelas resultantes a escala 1:500.

e Cuando la parcelacion conlleve el reparto de aprovechamientos edificatorios o de uso, se
incorporaran a la documentacion las cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes, en las
que se exprese su superficie, uso y aprovechamiento.

No serd necesaria la licencia de parcelacidén urbanistica cuando ésta haya sido realizada mediante
otros instrumentos de gestidon urbanistica como los proyectos de reparcelacion o de
normalizacién, los cuales podran ser aprobados simultdneamente con los instrumentos de
planeamiento que establezcan la ordenacién detallada.

ART. 17. Cerramientos y vallados.

Las solicitudes de licencia para la construccion de cerramientos y vallados, ademas de la
documentacion general, deberdn ir acompafiadas de:

a) Memoria descriptiva con especificacion de los materiales a emplear.

b) Plano de emplazamiento, seccién y alzado.

ART. 18. Instalacion de gruas.

Sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto sobre el particular en la Ordenanza Fiscal
reguladora del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, a la solicitud de licencia se
acompafiaran los siguientes documentos:

a) Proyecto redactado por técnico competente y visado, especificando el periodo de
permanencia.

b) Plano de emplazamiento, con indicacién del drea de barrido de la pluma.

c) Pdliza de seguro de responsabilidad civil ilimitada, que cubra los posibles dafios que
pueda producir el funcionamiento dela grua y su estancia en la obra.

ART. 19. Actividades extractivas y canteras.

La actividad minera se regula por su propia normativa sectorial.

CAPITULO 4:  ACTIVIDADES CLASIFICADAS

ART. 20. Actividades clasificadas

Son las recogidas por el Decreto Foral 32/1990, de 15 de Febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de control de actividades clasificadas para la proteccién del medio ambiente.
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ART. 21. Licencia de actividad

227

1%
1. Previamente a la instalacion o implantacion de una actividad clasifigada, vopoy-tanto g

previamente a la concesién de licencia de obras para las mismas, s¢-debera solicicd? A4 -4
preceptiva licencia de actividad ante el Ayuntamiento. N

2. La solicitud se acompafiard al menos de cuatro ejemplares de un ProyacterTécnico de la
actividad, firmado por Técnico competente, que incluya una memoria descriptiva en la que
se detallen las caracteristicas de aquella, su incidencia en la salubridad y en el medio
ambiente y los riesgos potenciales para personas o bienes, asi como las medidas correctoras
propuestas, con indicacién de su grado de eficacia y garantia de seguridad, debiendo
justificarse expresamente el cumplimiento de la normativa sectorial vigente correspondiente.
Se adjuntara la documentacién grafica necesaria y el presupuesto de las medidas correctoras
mencionadas.

3. Cuando la actividad clasificada, de acuerdo con la legislacion especifica, precise la realizacion
previa de un estudio de impacto ambiental, debera adjuntarse este a la solicitud de licencia
de actividad.

4. Las licencias de actividad correspondientes a actividades clasificadas se entenderdn
otorgadas por silencio administrativo positivo en el plazo de dos meses, excepto las de
aquellas actividades para las que la legislacién vigente disponga otra cosa.

ART. 22. Licencia de apertura

1. Con cardcter previo al inicio de una actividad clasificada, debera obtenerse la autorizacion de
puesta en marcha correspondiente que se denominara licencia de apertura.

2. A tal efecto, el titular debera presentar en el Ayuntamiento, conjuntamente con la solicitud
correspondiente, un certificado firmado por Técnico competente en el que expresamente se
manifieste que la instalaciéon se ajusta al proyecto aprobado, asi como a las medidas
correctoras adicionales impuestas, en su caso, en la licencia de actividad, debiéndose detallar
las mediciones y comprobaciones practicas efectuadas. El certificado técnico mencionado
incluird necesariamente, en el caso de espectdculos publicos y actividades recreativas, planos
definitivos de la instalacién.

3. Sera requisito para su concesion la aprobacién por parte del Ayuntamiento de la adecuacién
de la obra al proyecto que fue objeto de la licencia de obra.

4. Las licencias de apertura correspondientes a actividades clasificadas se entenderdn
otorgadas por silencio administrativo positivo en el plazo de un mes, excepto las de aquellas
actividades para las que la legislacion vigente disponga otra cosa. El otorgamiento de una
licencia de apertura por silencio administrativo positivo, no concede facultades al titular en
contra de las prescripciones del Reglamento vigente y de la legislacion sectorial aplicable y
deberd justificarse ante organismos publicos o entidades privadas mediante certificacién
emitida por el Departamento de Ordenacidn del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente.
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CAPITULO3: PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIA

ART. 23. Condiciones y procedimiento para el otorgamiento de licencia

El procedimiento para el otorgamiento de la licencia urbanistica se ajustara a'lo. establecido s fos—
articulos 191 y siguientes de la LFOTU 35/02 y en la presente Ordenanza.

ART. 24. Integracion en el entorno

El Ayuntamiento, con anterioridad a la concesién de licencia, examinara la integracion de los
nuevos edificios en el entorno urbano pudiendo exigir modificaciones estéticas que mejoren su
adecuacion.

ART. 25. Caducidad y prorroga

1. Todas las licencias deberan contener los plazos de inicio y finalizacidn de las obras, indicando
que su caducidad se producira por el transcurso de dichos plazos.
Se establecen los siguientes plazos maximos:
a) Paralos actos de edificacién y uso del suelo, un afio para comenzar las obras y tres afios
para acabarlas.
b) En las licencias de apertura, parcelacidn, instalacion de propaganda y cierres, tres meses
para comenzar las obras y un afio para finalizarlas.
También caducaran las licencias cuando se interrumpa por igual periodo la obra o actividad
amparada por la licencia.

2. El Ayuntamiento, segun establece el articulo 194.3 de la LFOTU 35/2002, podra conceder a
peticion de los interesados una ampliacidn del plazo establecido, siempre que la licencia sea
conforme con la ordenacién urbanistica vigente en el momento de concesién de la prorroga y
con ello no se perjudica derechos de terceros.

3. Incumplidos los plazos establecidos en la licencia y sus prorrogas, el Ayuntamiento deberd

iniciar expediente para declarar la caducidad de la licencia urbanistica y la extincidon de sus
efectos. La caducidad serd declarada por la Administracion Municipal previo procedimiento
con audiencia del interesado.
Una vez notificada la caducidad de la licencia para comenzar o terminar los actos de
edificacién y uso del suelo para los que fue concedida serd preciso solicitar y obtener una
nueva licencia urbanistica, salvo en los casos en que se hubiera acordado la suspensién de la
concesion de licencias.

4. Sino se solicita nueva licencia urbanistica en el plazo de seis meses desde la notificacién de la
caducidad de la anterior, o en su caso desde el levantamiento de la suspension de licencias, o
si, solicitada nueva licencia ésta debe ser denegada, el Ayuntamiento puede acordar la
expropiacidn de los terrenos y obras realizadas por incumplimiento de la funcién social de la
propiedad.

ART. 26. Actos sin licencia o desacuerdo con la misma

1. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se efectuasen sin licencia u orden de
ejecuciéon o no se ajustan a las condiciones sefialadas en las mismas, el Ayuntamiento
dispondrd la suspension de manera inmediata de las obras que se estuvieran ejecutando, de
conformidad con lo preceptuado en los articulos 199 y 200 de la LFOTU 35/2002.
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2. Silos actos que se estuvieran realizando fueran compatibles con la ordenacion=-vigefite, eI
Ayuntamiento requerira al interesado la solicitud de la preceptiva licenciz-en'el plazo"de dos
meses. 5/a3,

/!
L/L
12

3. Silas obras fueran incompatibles con el planeamiento vigente, el Ayuntamiento decretara /PN 35
demolicion de las mismas a costa del interesado. / i

4. Al margen de lo previsto, los actos sin licencia o los que no se ajusten a la misma podran ser
objeto de la correspondiente sancién, conforme a lo dispuesto de la legislaciéon vigente.

ART. 27. Fiscalizacion de las obras terminadas

1. Terminadas las obras, el concesionario de la licencia lo comunicard al Ayuntamiento, en un
plazo no superior a quince dias, acompafando a dicha comunicacidn de un certificado
extendido por el director técnico de las obras que acredite que éstas se han realizado de
acuerdo con el proyecto aprobado, o exprese en su caso, las modificaciones que se hubiesen
introducido. También habrd que adjuntar el certificado de final de obra expedido por el
Colegio Profesional correspondiente.

2. La documentacion deberd ir acompafiada de una fotografia de las obras realizadas para su
archivo en las oficinas municipales, asi como la solicitud de la Licencia de Primera Ocupacion.

3. Comunicado el Ayuntamiento de la terminacién de las obras, los técnicos municipales
acordaran la visita de inspeccidn final de la que daran cuenta al Ayuntamiento a los efectos
de conceder la Licencia de Primera Ocupacion.

ART. 28. Licencias de primera ocupacién

1. Lalicencia de primera ocupacidn se exigira para el uso de las instalaciones y edificaciones una
vez terminada su construccion, rehabilitacién o reforma.

2. Parasu otorgamiento se debera tramitar la siguiente documentacion:

a) Certificado final de obra emitido por técnico competente en el que se acredite la
efectiva finalizacidn de las obras, asi como la conformidad de las mismas con el proyecto
autorizado por la licencia de obras correspondiente y, en su caso, que el promotor ha
cumplido con los compromisos de realizacidon simultdnea de la urbanizacién.

b) Planos definitivos en el caso de que se hubieran producido modificaciones.
c) Fotografias de las fachadas de la edificacion.

d) Liquidacién final del coste de la obra.

e) Boletin de la Instalacién y Protocolo de Pruebas asociado y certificado de fin de obra en
los casos que sea exigible, sellados por la Jefatura Provincial de Telecomunicaciones.

3. Serd requisito para su concesidn, la comprobacién municipal de que la obra se ajusta al
proyecto objeto de la licencia correspondiente y a las determinaciones urbanisticas, asi como
el cumplimiento de las condiciones u obligaciones de ejecucion de la urbanizacién
correspondiente.

4. En todo caso, no se otorgara la licencia de primera ocupacidn, ni se permitiran el uso u
ocupacion de los edificios o instalaciones, hasta que no esté realizada totalmente y concluida
la obra de urbanizacidon correspondiente, y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua y energia eléctrica y las redes de alcantarillado.
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5. La obtencion de la licencia de primera ocupacion serd condicidn indispensable. para fd
conexion y acometida a las redes de servicios municipales. 14

6. En tanto no sea otorgada la licencia municipal de primera ocupacion.-se prohabe
expresamente la ocupacion o uso de los edificios o instalaciones. El ineumgplinfianto” de (PN 35
anteriormente establecido, dara lugar a la imposiciéon de las sancighes gu& ¥&ialten
procedentes y al corte de los suministros de agua, electricidad y combustible para
calefacciodn.

ART. 29. Autorizaciones concurrentes

El deber de solicitar y obtener licencia municipal no excluye la obligacion de solicitar y obtener
cuantas autorizaciones sean legalmente exigibles por los distintos organismos del Estado o de la
Comunidad Auténoma.

Cuando los actos de edificaciéon y uso del suelo y del subsuelo fuesen realizados en terrenos de
dominio publico, se exigira también licencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que sea pertinente otorgar por parte de la entidad juridico-publica titular del
dominio publico. La falta de autorizacién o concesion demanial o su denegacion impedira al
particular obtener la licencia y al 6rgano competente otorgarla.

En el supuesto de que los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo sujetos a licencia
urbanistica requirieran previa evaluacién de impacto ambiental, no se podrd otorgar la licencia
municipal con anterioridad a la declaracidon de impacto o efectos ambientales dictada por el
dérgano ambiental competente, o cuando hubiera sido negativa o se incumplieran las medidas
correctoras determinadas en la misma.

No podran concederse licencias urbanisticas en suelo no urbanizable, sin que se acredite el
otorgamiento de la autorizacién de uso excepcional segun el procedimiento establecido en el
articulo 117 de la LFOTU 35/2002.

ART. 30. Cambio de uso

Para autorizar el cambio de uso de una edificacién ya construida alterando los de residencia,
comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la peticidn, se requerird solicitud al
Ayuntamiento en la que se justifique como el nuevo uso pretendido incide en el ordenamiento
urbanistico y se analicen los distintos impactos que pueda generar. El Ayuntamiento, previos los
informes técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias, acordara la concesién o
denegacion de la licencia.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio se debera ajustar a:

« Siel edificio esta protegido, lo establecido en su nivel de proteccion.

e« Lo establecido en las determinaciones de uso del ambito de planeamiento en que se
encuentre.

« Lo establecido en las Ordenanzas municipales que sean de aplicacion.

En todo caso, se ajustara a la legislacion sectorial que le sea aplicable.
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ART.31.  Cédulas informativas T

1%
31.1. Cédula urbanistica.

15/07 o - 465

20/Q5L

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamienta. friforma séHres
las circunstancias urbanisticas de un terreno. Debera remitirse por el Ayuntamiento azSoli¢ittigrde
cualquier interesado en el plazo maximo de dos meses desde su solicitud, aportanela a tal efecto
el solicitante los datos necesarios para la identificacion de la finca o sector de que se trate.

La validez de la informacién contenida en la cédula tendra una duracién de seis meses a partir de
la fecha de su emisidn, salvo que antes de dicho plazo dejen de estar vigentes los instrumentos de
planeamiento y de gestién conforme a los cuales haya sido elaborada.

31.2. Alineaciones y rasantes oficiales

La alineacién y rasante oficial se debera solicitar a efectos de deslinde, parcelacidn, reparcelacién
o edificacién, y tendra por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefiale
las alineaciones y rasantes oficiales de las parcelas.

La solicitud deberd ir acompafiada de un plano de situacién y un plano del solar a escala minima
de 1:500 con todas las cotas necesarias para determinar su forma superficie y situacidn respecto a
las vias publicas y fincas colindantes, acotando los anchos actuales de calle y las rasantes,
debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servicios concurran en la parcela, asi como
las servidumbres urbanisticas con que cuenta.

ART. 32. Ordenes de ejecucion

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberdn destinarlos a usos que no
resulten incompatibles con el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran sujetos igualmente al cumplimiento de las
normas sobre proteccion del medio ambiente y de los patrimonios arquitectdnicos y
arqueoldgicos y sobre rehabilitacién urbana.

2. Los propietarios de inmuebles y edificaciones en suelo no urbanizable deberan, ademas,
realizar las obras necesarias para la proteccion del medio natural y ambiental.

3. El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicién de la ejecucidon de obras
podra ser exigido a través de las drdenes de ejecucién emanadas del Ayuntamiento o de los
Organismos urbanisticos habilitados al efecto.

4. Suregulacion viene establecida en el articulo 195 de la LFOTU 35/2002.
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ART. 33. Declaracion de ruina R
4%
Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el Ayuntamlepppy/de; 2o

5/20

Y/,
oficio o a instancia de cualquier interesado, declarara la situacién de ruina detniisme ¥ adg)p’g‘araL - 25047
previa audiencia del propietario y de los moradores y, en su caso, de c¢onfermidad Lon et ee
previsiones del planeamiento, las medidas necesarias para asegurar la integridad kit détos

ocupantes y de terceras personas.

2317

/L)

Los casos en que puede declararse la situacion legal de ruina estan establecidos en el articulo 196
de la LFOTU 35/2002.
ART. 34. Proteccion de la legalidad urbanistica

La proteccidon de la legalidad urbanistica en el término municipal de Arbizu se regira por lo
dispuesto en el Capitulo Il del Titulo V de la LFOTU 35/2002.
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TITULO Ill. ORDENANZA DE EDIFICACION.

CAPITULO 1: DETERMINACIONES GENERALES

ART. 35. Objeto y aplicacion

La presente Ordenanza tiene por objeto regular las condiciones que debe cumplir la edificacién,
con independencia de la clase de suelo en la que se encuentre.

Es aplicable a las obras de nueva edificacién, incluida la implantacion de construcciones e
instalaciones prefabricadas que precisen cimentacidén o estructura, y a las obras en los edificios
gue supongan una alteracion de las propias condiciones, exigiéndose en este ultimo supuesto
Unicamente el cumplimiento de la condicidn afectada por la alteracién.

La edificacion deberd cumplir, ademds, las condiciones establecidas en la Normativa Urbanistica
del Plan General, segin el uso a que se destinen el edificio o los locales, y en las normas
especificas de la correspondiente zona de ordenanza, del Plan General o del instrumento de
planeamiento que establezca la ordenacion detallada.

Los edificios catalogados se podran eximir justificadamente de la aplicacion de las
determinaciones contenidas en esta Ordenanza cuando su aplicacion vaya en contra de la
proteccion del elemento catalogado.

ART. 36. Definiciones

A los efectos de este Plan General Municipal y de los planes y proyectos que lo desarrollen,
cuantas veces se empleen los términos definidos en este articulo, tendran el exacto significado
gue se expresa a continuacion.

Sin perjuicio de lo anterior, los planes y proyectos que se redacten en desarrollo del Plan General
Municipal pueden, si fuera necesario por no estar contenido en este articulo, emplear nuevos
conceptos que deberdn acompafarse de su exacta definicién, referida a los términos y a su
significado aqui contenidos.

36. 1. Solar

Tendran la consideracién de solar las superficies de suelo urbano aptas para la edificacién que
rednan los siguientes requisitos:

1. Que estén urbanizadas con arreglo a las normas minimas establecidas en cada caso por
el planeamiento, y si éste no las concretare, se precisara que cuente, como minimo, con
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacidon de aguas y suministro de energia
eléctrica, y ademds que la via a que la parcela dé frente tenga pavimentada la calzada y
encintado de aceras.

Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.
3. Que, cuando fuese preciso, se haya realizado el reparto de cargas de la urbanizacion.
36. 2. Alineaciones

Son alineaciones las lineas que separan los terrenos de uso y dominio publico destinados a vias
publicas de las parcelas destinadas a otros usos publicos o privados.

a. Alineaciones actuales: Son las alineaciones de hecho de las fincas existentes.
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/ A
b. Alineaciones oficiales: Son las alineaciones establecidas por el Plan General o,-en.suicass!
por los instrumentos que lo desarrollen. 14

36. 3. Ancho de calle, distancia entre alineaciones

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones, la dimensidn, minimaZexistente
entre las alineaciones oficiales que definen cada tramo de dicha calle.

Su forma de medicién se atendra a las siguientes reglas:

a) Si los limites de la calle estan constituidos por rectas y curvas paralelas con distancia
constante en cualquier tramo de calle entre dos transversales, se tomara esta distancia como
ancho de calle.

b) Si los limites de calle no son paralelos o presentan estrechamientos, ensanches o cualquier
otro tipo de irregularidad, se tomard como ancho de calle, para cada lado de un tramo de
calle comprendido entre los transversales, el minimo ancho puntual en el tramo.

36. 4. Lineas de la edificacion

Son aquellas que delimitan el espacio construido del espacio libre de edificacidn, tal y como
determina este Plan o en su caso por los instrumentos que lo desarrollen.

a. Linea de fachada o linea exterior de la edificacion se define como tal a la linea obligatoria
donde debera situarse la fachada o fachadas de la edificacion.

b. Linea interior de la edificacidn se define como tal a la linea resultante de la aplicacion del
fondo maximo edificable establecido en la Normativa Urbanistica Particular

36. 5. Rasante oficial

Es el perfil longitudinal de calles o plazas en contacto con el plano de fachada del edificio que
sirve de nivel de referencia a efectos de medicién de la altura de edificacion.

Para los terrenos que carezcan de contacto con la via publica o para los que por su tamafio,
configuracion o altimetria asi lo requieran, el Ayuntamiento indicara la rasante a considerar con
criterios similares al caso general, pero referidos a la urbanizacién interior o a la cota natural del
terreno

36. 6. Rasante natural del terreno

Es la cota relativa de cada punto del terreno antes de realizar la obra urbanizadora.

36.7. Parcela

Unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida
edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico independiente.

La unidad de parcela resultante del planeamiento no habra de ser necesariamente coincidente
con la unidad de propiedad.

36. 8. Parcelacion

Divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas nuevas parcelas o lotes independientes,
o cuotas indivisas de los mismos que conlleven derecho de utilizacidn exclusiva; asimismo se
entiende como parcelacién la constitucion de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de
socio incorpore el derecho de utilizacién exclusiva de terrenos.
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36.9. Parcelacion urbanistica

14 wios
Parcelacion realizada con el fin manifiesto o implicito de urbanizar o edificar 16" terrenos totalo
. . . . . YO TL Ll
parcialmente; se entiende que existe dicho fin cuando las parcelas o lotes resuttantes presemyanes,
. . . s .. . i Y
dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las propias defas parcelas” 35
urbanas. Z

No se considera parcelaciéon urbanistica la segregacién de partes de una finca con diferente
clasificacion
36. 10. Linderos
Lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.
a. Lindero frontal: el que delimita la parcela con la via o espacio libre al que dé frente

b. Linderos laterales: los restantes, llamandose testero al lindero opuesto al frontal.

36. 11. Frente de parcela

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida ésta sobre la alineacién
oficial exterior de la misma.

a. Frente minimo es el menor frente permitido para que la parcela pueda considerarse
edificable.

36. 12. Fondo de parcela

Es la distancia existente entre la alineacidon oficial exterior y el lindero posterior, medido
perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

36. 13. Superficie de parcela

1. Superficie bruta: superficie original de la parcela conforme a los datos que consten en el
Registro de la Propiedad y en el Catastro y los que resulten de su medicidn real.

2. Superficie neta: superficie que resulta de detraer de la superficie bruta de una parcela las
superficies de los suelos destinados a viales o a otros usos de cesién obligatoria por el
planeamiento vigente.

36. 14. Retranqueo

Es la distancia minima que debe separar la edificacidon principal de la alineacion oficial de la
parcela o de cualquier otro lindero, y que debe quedar libre de todo tipo de edificacidn, salvo en
los casos permitidos por la ordenanza correspondiente.

En ningun caso podran volar elementos sobresalientes del plano de fachada sobre los espacios de
retranqueo.

36. 15. Superficie maxima edificable

Es la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que componen la
edificacién, por encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terreno en contacto
con la edificacién. Viene expresada en metros cuadrados.

36. 16. Edificabilidad

Relacién entre la superficie edificable en metros cuadrados de un uso determinado y la superficie
en metros cuadrados de un dmbito determinado.
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a) Edificabilidad bruta: Cuando la edificabilidad se expresa como.-relacion entre Ia
superficie total edificable y la superficie total de una zona, unidad de-ejecticion o’éector
incluyendo tanto las parcelas edificables como los suelos que han dé:tuedar ||bresfy Ios 9 65
de cesién obligatoria. OFA2£ op07

b) Edificabilidad neta: Cuando la edificabilidad se expresa como relaciofentre 4@ supeffibie
total edificable y la superficie neta de la parcela edificable.

36.17. Fondo edificable

Fondo edificable es la dimensidn mdaxima en metros que se permite edificar en plantas de piso,
definida por un plano vertical coincidente con la alineacion oficial y otro paralelo al mismo hacia
el interior de la parcela.

36. 18. Area de movimiento de la edificacién

Superficie de parcela susceptible de ser ocupada por la edificacién, que resulta de aplicar las
condiciones de posicion de la edificacion dentro de la parcela edificable.

36. 19. Altura de cumbrera

Es la altura de la edificacidn existente o proyectada medida en el punto mas alto de la cubierta.

36. 20. Altura libre minima de planta

Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso y el pavimento del mismo piso, ambos
totalmente terminados (incluido falso techo) y medidos en su punto mas desfavorable en caso de
escalonamiento en planta.

36. 21. Soétano y semisétano

1. Se define como sétano la planta de la edificacién cuya cara inferior del forjado de techo se
encuentre en todos sus puntos a nivel inferior al de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion.

2. Se define como semisétano la planta de la edificacién cuya cara inferior del forjado de techo
se encuentre a nivel superior al de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacién, entre 0,30 y 1,00 m, dependiendo de las condiciones establecidas en cada zona
por la Normativa Urbanistica Particular, medido desde el punto con menor rasante.

36. 22. Planta baja

Es la planta, en contacto con la rasante oficial o natural, que sirve de acceso al edificio. La cara
superior del forjado de suelo se encuentra en todos sus puntos a una distancia no superior a 1,50
metros por encima de la rasante oficial o natural del terreno en contacto con la edificacion.

36. 23. Entreplanta

1. Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una posicidn intermedia entre los
planos de pavimento y techo de la planta baja, ocupando el espacio vertical del bajo y con una
superficie igual o menor del 50% de la superficie de planta baja.

2. Formara parte inseparable del local de planta baja, no pudiendo tener acceso independiente
del mismo, y no pudiendo sobresalir su proyeccidn horizontal de los limites de la planta baja.
La escalera de acceso que comunica la planta baja con su entreplanta estard situada en el
interior del local, a una distancia mayor o igual de cinco metros medidos desde la linea de
fachada.
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2
3. La vinculacion de la entreplanta a la planta baja, a todos los efectos, se-hara constarien £l
Registro de la Propiedad, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 51 delFTexte Refdndido/
de la Ley sobre el régimen del suelo y ordenacién urbana, aprobadg:pei-Real Dzécreto oo 165
Legislativo 2/2008. 12£2

36. 24. Planta de piso

Constituyen las plantas piso todas aquellas situadas por encima de la definida como planta baja a
excepcion de la planta bajo cubierta.

36. 25. Bajo cubierta

1. Es el espacio que se desarrolla entre la cara superior del ultimo forjado horizontal de la
edificacién y el plano inferior de la cubierta inclinada.

2. El espacio bajo cubierta habitable no podra tener una altura libre inferior a 1,90 m en ningun
punto y tendra ventilacion e iluminacion directa en todas las estancias.

36. 26. Cuerpo volado
Aquél que sobresale del plano que define el volumen del edificio con caracter habitable.

a. Cuerpos volados de obra. Se entiende por cuerpo volado de obra todo aquel vuelo que
tiene su perimetro cerrado en todo o en parte con obra de albafiileria o similar en
proporcién superior al 10% de su superficie.

b. Mirador. Es todo aquel vuelo que tiene su perimetro cerrado por carpinteria en
proporcién mayor al 90% de su superficie.

c. Balcdn. Cuerpo volado provisto de barandilla o de paramentos opacos.

36. 27. Elemento saliente

Elemento constructivo u ornamental que sobresale del plano que define el volumen del edificio.

36. 28. Alero.

Es el saliente en vuelo que el plano de cubierta efectia sobre cada fachada. No se considerara
alero el saliente del material de cubierta, pudiendo este separarse hasta un maximo de 20cm de
la fachada. En estos casos, no creara servidumbre de ningun tipo ni otro derecho sobre predios
colindantes, pues se entendera como una minima solucion técnica.

36. 29. Chimenea

Espacio vertical vacio, interiores a la edificacion que desemboca en cubierta y tienen una
superficie en planta inferior a 1 metro cuadrado.
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CAPITULO 2: CONDICIONES DE PARCELA EDIFICABLE T e e

ART. 37. Parcela minima

Es la superficie minima que debe tener una parcela para que se puedan autttizar sabre &ll4-10s
usos permitidos por el planeamiento urbanistico.

La parcela minima estard establecida por el planeamiento en base a las caracteristicas de
ordenacion y tipologias edificatorias previstas para cada zona en que se divide el territorio.

Debera cumplir en todo caso, las siguientes condiciones:

- Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas por el Plan
General o por los planes parciales o especiales para cada zona de ordenanza.

- Las parcelas minimas seran indivisibles, excepto si los lotes resultantes fuesen adquiridos
simultaneamente por los propietarios de los terrenos colindantes con el fin de agruparlos y
formar una nueva finca.

- Llas parcelas con superficie inferior al doble de la determinada como minima en el
planeamiento seran indivisibles, excepto que el exceso sobre dicho minimo se segregue con el
fin de agruparlo a la parcela colindante para formar una nueva finca.

- Las parcelas edificables con arreglo a una relacién determinada entre superficie del suelo y
superficie construible, cuando se edificase la correspondiente a toda la superficie del suelo, o,
en el supuesto de que se edificase la correspondiente sélo a una parte de ella, la superficie
restante si fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades indicadas en los apartados
anteriores.

- La condicién de indivisible se hara constar obligatoriamente en la inscripcion de la finca en el
Registro de la Propiedad, de acuerdo con lo previsto en el articulo 17.2 del Texto refundido de
la Ley de suelo aprobado por RDL 2/2008.

ART. 38. Ocupacion de parcela

1. Es la mdxima porcidn de superficie de parcela edificable que pueda quedar comprendida
dentro de los limites definidos por la proyeccidn sobre un plano horizontal de las lineas
externas de la edificacidn, incluidos los cuerpos salientes. Viene expresada en porcentaje.

2. La maxima superficie de ocupacién se calculard como resultado de aplicar el porcentaje
fijado a la superficie total de parcela edificable, viniendo expresada en metros cuadrados. Si
la zona de Ordenanza permite la existencia de edificaciones auxiliares, la superficie ocupable
de éstas se expresa como tanto por ciento (%) de la superficie.

3. En las Ordenanzas de Edificacidon correspondientes a cada zona se fijan los porcentajes de
ocupacion maxima de la edificacidon referidos a las parcelas. Los sétanos resultantes de
excavaciones, nivelaciones y rebajes de terreno no podran sobrepasar el porcentaje de
ocupacion maxima de parcela, salvo que se establezca otra determinacién en la normativa
especifica de cada zona de ordenanza.

4. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la regla de ocupacién maxima, no
podran ser objeto de ningln otro tipo de aprovechamiento en superficie, mas que el
correspondiente a los usos de espacios libres, zonas verdes y deportivo de los contenidos en
la presente normativa, siempre que, no existan cuerpos de edificaciones que sobresalgan de
la cota natural del terreno.
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CAPITULO 3: CONDICIONES DE VOLUMEN Y EDIFICABILIDAD J - masests;

ART. 39. Medicion de la edificabilidad OF.A2E 8/07/:

En la medicién de la edificabilidad se tendra en cuenta la superficie constiuida @€ totiasfas
plantas que componen la edificacion, incluidas las del subsuelo y los aprovechamientos bajo
cubierta a partir de la altura habitable.

En el cdmputo de la superficie edificada no se incluiran:

- Las plantas construidas en el subsuelo cuando estén destinadas a cumplir el estandar de
aparcamiento establecido para cada uso en esta normativa, con un maximo de dos plazas y
una superficie maxima de 25 m?*/plaza.

- La superficie construida en el subsuelo destinada a instalaciones para el servicio exclusivo del
edificio, tales como calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores,
cuartos de contadores y centros de transformacion, trasteros, etc.

- El espacio bajo cubierta con altura inferior a 1,90 m.

- Los soportales y los pasajes de acceso a espacios libres y publicos.

- Las plantas bajas porticadas y porches cubiertos abiertos, excepto las porciones cerradas que
hubiera en ellos.

ART. 40. Altura de la edificacion

1. Distancia vertical, expresada en metros, medida desde la rasante oficial de calle en parcelas
con alineacién de fachada coincidente con la alineacién oficial de calle, o del terreno en
contacto con la edificacién en parcelas de edificacién aislada, a la cara inferior del forjado
que forma el techo de la ultima planta (no incluida la planta bajo cubierta), medida en el
punto medio de cada fachada.

2. Si la longitud de fachada supera los 12 metros, la altura se medira desde los 6 metros
contado desde el punto mas bajo, permitiéndose el escalonado correspondiente.

3. En calles con pendiente igual o superior al 6%, serd obligatorio el escalonamiento en altura
de los en tramos de longitud maxima de 12 metros.

4. Si la edificacion presenta dos fachadas opuestas alineadas a dos calles de distinto nivel, se
tomara para cada calle la altura que le corresponde, mantenida en una profundidad maxima
igual a la mitad del fondo del solar.

5. En el caso de solares en esquina, la altura se medira desde la calle con cota inferior, pudiendo
escalonarse la edificacion con el mismo criterio sefialado anteriormente.

ART. 41. Numero de plantas

1. El nimero maximo de plantas de la edificacidon estd establecido en la Normativa particular
por la zona de ordenanza correspondiente, no pudiendo la edificacion de nueva planta
superar la asi establecida.

2. La altura de edificacion también puede expresarse por el niumero de plantas completas que
tiene la edificacién sobre la rasante oficial, o en su defecto, sobre el terreno en contacto con
la edificacion. No se computaran dentro del nimero méaximo de plantas permitido las plantas
sétano y semisdtano.
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ART. 42. Altura libre minima de planta
(L]
La altura libre minima estard comprendida entre los siguientes valores:

(5/07 oW 465
2/ &/ 4

=  Vivienda: la altura minima de vivienda sera la establecida por el Decreta Foraligue astabier 7
las condiciones de habitabilidad de viviendas. En plantas bajo cubierta eubiertaglessacio
habitable no podra tener una altura libre inferior a 1,90 m en ningun punto:

=  Planta baja: 3,20 metros minimo cuando su uso sea distinto del residencial y/o aparcamiento,
salvo que la altura minima del uso especifico a que se dedique, tenga fijada mayor medida en
la legislacion vigente, en cuyo caso habrd de ajustarse a ésta.

=  Escaleras: 2,50 metros, excepto en vivienda unifamiliar que podra ser de 2,20 metros.

=  Garaje: la altura libre minima para plantas destinadas a aparcamiento sera de 2,40 m para los
turismos, y 4,70 m para los camiones y autobuses, admitiéndose bajo jacenas y bajo
conductos de instalaciones 2,20 m y 4,50 m respectivamente.

= Comercial:

- La altura libre minima de piso en edificios de uso exclusivo comercial sera de tres (3,00)
metros en todas las plantas.

- En los edificios con otros usos la altura libre minima de planta baja destinada a uso
comercial sera de 3,20 m

- En obras de acondicionamiento de locales comerciales en edificios en construccién o
construidos con arreglo a planeamientos anteriores, la altura libre de pisos sera
establecida en la licencia correspondiente de construccion del edificio, respetando los
minimos exigidos por la normativa de seguridad e higiene en el trabajo y normativa
sectorial correspondiente.

= Oficinas: 2,50 m si estd en plantas diferentes a la baja, admitiéndose 2,40 m en aseos.

=  Establecimientos hoteleros: 3,20 metros minimo en zonas comunes de uso publico, 2,50
metros minimos en habitaciones, admitiéndose 2,40 metros en la zona de aseos.

= Hostelero: 3,20 metros medidos desde el suelo de la sala al techo. Si existieran elementos
escalonados o decorativos en algun punto de la sala, su altura libre no sera en ningun caso
inferior a 2,80 metros, admitiéndose 2,40 metros en la zona de aseos.

=  Actividades recreativas y otros servicios terciarios: 3,20 m medidos desde el suelo de la sala
al techo. Si existieran elementos escalonados o decorativos en algun punto de la sala, su
altura libre no sera en ningun caso inferior a 2,80 m, admitiéndose 2,40 metros en la zona de
aseos.

= Industrial: En funcidn de la Ordenanza y tipo de actividad; en los lugares de trabajo la altura
minima sera de 3 metros.

= Equipamiento comunitario: 3,20 m medidos desde el suelo de la sala al techo.

= Sétanos y semisdtanos: La altura libre en piezas no habitables no podra ser inferior en ningln
punto de las mismas a 2,40 m, medidos desde el pavimento de la pieza a la cara inferior del
forjado 0 2,20 m a cualquier elemento estructural o de instalaciones que pudiera colgar por
debajo de éste.

Con caracter general, en obras de acondicionamiento de locales en edificios en construccién o
construidos con arreglo a planeamientos anteriores, la altura libre de pisos sera establecida en la
licencia correspondiente de construccidon del edificio, respetando los minimos exigidos en la
normativa sectorial correspondiente.
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ART. 43. Construcciones permitidas por encima de la altura del edificio proyectade -
/L —
1. Porencima de la altura maxima de la edificacion proyectada, medida segun s¢ establegerene) 1y /s

20/0%

articulo 37. 22 de esta Ordenanza, se permite la construccién de: QFALE 4

« Cubierta o vertiente del tejado con una pendiente uniforme maxima30° (58%ymieididara
partir de la interseccion de la cara superior del forjado de la dltima planfarcon'los planos
de fachada (exterior y posterior), hasta una altura maxima de 4,50 m en la cumbrera,
medida desde la altura maxima del edificio.

o Depdsitos y otras instalaciones de los servicios exclusivos de la finca, y servicios de
infraestructuras basicos, que no podrdn sobrepasar la altura mdaxima sefalada para la
cumbrera del edificio y estaran retranqueados 3 metros minimo de las lineas de fachada.

Los planos que definen la cubierta inclinada constituyen, en cualquier caso, la envolvente
madaxima de las construcciones sobre cubierta, excepto en edificaciones industriales y
equipamientos comunitarios que se establecerd en la ordenanza correspondiente.

No se permite ninguna construccidn o instalacién sobre la altura maxima que sobresalga de
esta envolvente, excepto las contenidas en el punto 2 de éste articulo y las sefialadas para
edificaciones industriales y equipamientos comunitarios.

2. Porencima de la altura de cumbrera se permiten:

« Chimeneas y aspiradores estaticos de conductos de ventilacidon necesarios.
« Paneles de captacién de energia solar.
« Antenas de telecomunicacion, radio y televisién segun se establece en esta normativa

ART. 44. Balcones, cuerpos volados de obra y miradores

=  Se permiten exclusivamente a partir de la planta baja, siempre a mas 3 metros de altura
sobre la rasante de la calle. Esta uUltima altura se podrd reducir a 2,80 metros cuando la
vivienda no posea sus fachadas a via publica, teniendo un jardin privado de separacion entre
la fachada y la alineacidn exterior de al menos dos 2 metros.

=  Los balcones, miradores y cuerpos volados de obra, se podran volar en toda la fachada hasta
un maximo de 80 cm, (longitud perpendicular a fachada), separdndose de la edificacion
colindante un minimo de 60 cm. En proyectos de dos o mas viviendas adosadas, se permitira
superar esta limitacidn si se justificara suficientemente por criterios estéticos. Ademas, sdlo
se podran efectuar miradores y cuerpos volados de obra sobre la via publica, cuando en
dicha via se de una separacién entre fachadas de al menos 10metros, medida de forma
perpendicular de una a otra fachada y en el punto mas cercano de ambas

= Las comisas, impostas y otros elementos decorativos de los balcones, cuerpos volados de
obra y miradores, no superardn en ningun caso los 20 cm a partir del vuelo permitido.

=  Se permitirdn los salientes totales de fachada que adelantan sobre ménsulas la fachada
principal de la vivienda, incluso compartimentados por plantas, sin exceder un vuelo total de
80 cm.

ART. 45. Chimeneas y conductos de ventilacion

1. No estara permitida la salida de humos al exterior, por las fachadas y patios teniendo que ser
siempre conducidos hasta la cubierta.
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7

2. Todo conducto de humos habrd de levantarse como minimo, 1,00 metro_por encimia del
punto mas alto de la cubierta, teniendo en cuenta que si se encuentra_a meros: #&3; OO
metros de cualquier edificacidn, se considera la cubierta mas elevada. 15/¢ ;7’»- 4 125

3. En locales de planta baja, semisdtano o sdtano, es obligatorio prever 1a mstalauon dedoy a2 !
conductos de gases, humos o ventilacién, independiente por cada local & por cada 66 pi%0
fraccion de superficie util, siempre que sean susceptibles de destino para-una actividad de
uso publico.

4. La ventilacion de garajes, cuartos de calderas e instalaciones serd independiente de la
ventilacién forzada y conductos de ventilacién de las viviendas.

5. Se permiten los conductos de ventilacion activada mediante aspiradores estdticos o
dindmicos por procedimientos homologados en aseos y cuartos de bafo, cuartos de
calefaccidn, de acondicionamiento de aire y garajes.

ART. 46. Aparatos de aire acondicionado

1. En edificios existentes la instalacién de aparatos de aire acondicionado no modificara la
composicion de fachada.

2. En edificios de nueva construccion los compresores se situaran siempre en lugares no visibles
desde la via publica.

3. Los aparatos de aire acondicionado no podran sobresalir en ningln caso de la linea de
fachada.

ART. 47. Cerramientos de parcela

1. Los cerramientos de parcela, salvo determinacion establecida en las condiciones particulares
de la zona de ordenanza, no superaran 2,00 metros de altura maxima. La altura se medira
desde la rasante natural del terreno o de la calle.

2. Estaran formados por un zdcalo ciego de altura comprendida entre 40 cm y 60 cm, con un
ancho de al menos veinte 20 cm; su material estara en consonancia con los colindantes mas
que con el edificio que encierra, pues se tratara desde el punto de vista estético, como un
elemento mas perteneciente a la calle que a la parcela.

A partir del zécalo y hasta la altura maxima el cierre serd permeable, utilizando materiales
gue no puedan suponer peligro para las personas.

3. Se podrd colocar también seto o cualquier otro tipo de cierre arbustivo, no habiendo en este
caso limitacidn de altura del cierre.

4. En las medianerias, cuando se utilicen cierres ciegos entre colindantes estos no podran
superar una altura maxima de 2,50 metros en ningun punto, medidos en la rasante virtual
gue une los puntos extremos de la medianera.

5. El cierre de las parcelas se resolvera dentro de la propia parcela, salvo que exista acuerdo
entre propietarios colindantes, en cuyo caso la solicitud de cerramiento tendra que ir suscrita
por ambos propietarios.
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CAPITULO 4: CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

ART. 48. Objeto y aplicacién

Son las condiciones que se imponen a la edificacion y demds actos con incidencia kthang-een
objeto de obtener los mejores resultados en la imagen de la ciudad.

Son de aplicacion a toda actuacidn sujeta a licencia municipal. Seran de aplicacion ademas las
condiciones estéticas reguladas especificamente por las ordenanzas reguladoras de cada zona. El
Ayuntamiento podrd requerir a los propietarios de los bienes urbanos para que ejecuten las
acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan en estas normas.

ART. 49. Adecuacion de las edificaciones a su entorno

1. Las nuevas edificaciones se adaptardn en la medida de lo posible a las caracteristicas

generales de la edificacién tradicional de Arbizu, de lineas sencillas y proporcionadas, con
materiales también tradicionales y un disefio correcto y respetuoso.
Las edificaciones existentes que se encuentren en desacuerdo con estas normas, iran
paulatinamente adecudandose a las mismas, exigiéndose los trabajos necesarios para dicha
adecuacidn a la vez de la tramitacidon de cualquier otro tipo de licencia para obras en el
edificio.

2. Todas las construcciones, se deben de adaptar al conjunto urbano en donde se levanten,
siendo respetuoso su disefio con el entorno tanto urbano como natural, de forma que se
pueda conseguir una integracion total entre las edificaciones existentes y las propuestas. En
este sentido, toda reforma o rehabilitacion debera respetar necesariamente todos aquellos
elementos arquitectonicos de especial interés, como arcos, escudos de piedra, aleros,
dinteles, inscripciones y labras de piedra y en general todos aquellos que formen parte del
patrimonio artistico e histdrico de Arbizu, se encuentren catalogados o no.

3. Ademas de ajustarse a las condiciones particulares de ordenacion estética establecidas en
cada una de las zonas de ordenanza y en el catdlogo segun el grado de proteccion, las
construcciones deberan adaptarse en lo basico al entorno en el que estuvieran situadas.

4. Tanto los levantes como las ampliaciones horizontales mantendran el caracter constructivo
del edificio existente. Los materiales seran los mismos y la ampliaciéon formara con el edificio
original una unidad integrada en un solo conjunto.

ART. 50. Instalaciones en la fachada

Cualquier instalacion en fachada, visible desde la via publica requerird un estudio especifico para
su integracién en la fachada del edificio que debera presentar la comunidad de propietarios o
propietario del mismo, no pudiendo sobresalir del plano de la fachada, ni perjudicar la estética de
la misma.

ART. 51. Marquesinas

1. Se admitiran la construccidn de marquesinas en los siguientes casos:

a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio, en obras de nueva planta
b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas, con proyecto unitario, acordes con la totalidad
de la fachada del edificio, de idénticas dimensiones, saliente y materiales en todos los
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locales de planta baja y exista compromiso de ejecucién simultanea por todos Ios
propietarios de los locales. Excepcionalmente, en el caso de edificaciopes existertes, en
locales cuya longitud de fachada predomine sobre la longitud total d& la«fachada’es ARG 10

se situa, podra tenerse en cuenta esta circunstancia y, en su casoieximirse’ /e
necesidad de un proyecto unitario. Lol ot

2. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante-de la acera o
del terreno, medida en cualquier punto, sera de 3,00 metros y su vuelo no sera superior en
ningun punto al ancho de la acera menos 0,30 m, con un maximo de vuelo de 1,50 metros
cuando sean de materiales opacos y de 2,00 metros cuando sean de materiales translucidos,
separandose de los ejes de las farolas y de los drboles un minimo de 1m.

3. Las marqguesinas no podrdn verter por goteo a la via publica. Su canto no excederd del 15% de
su menor altura libre sobre la rasante del terreno o acera y no rebasard en mas de 10 cm la
cota de la cara superior del forjado de techo de la planta baja.

4. No podran tener barandillas ni ser utilizadas como balcones o terrazas

ART. 52. Portadas, escaparates y cierres metalicos

1. Se permiten sin que pueda rebasarse la alineacion oficial con saliente alguno.

2. No se permite que los escaparates disminuyan parte alguna de la superficie destinada a
huecos de luz o ventilacién.

ART. 53. Toldos

1. Los toldos plegables o enrollables podran instalarse en plantas bajas de edificios con las
siguientes condiciones:

- En cualquier punto la altura libre minima sobre la rasante de la acera o terreno serd de
3,00 metros, pudiendo admitirse elementos colgantes no rigidos que dejen libre una
altura minima de 2,50 metros.

- Susaliente maximo quedara remetido al menos 0,40 metros del bordillo, respetando en
todo caso el arbolado.

2. Los toldos que se instalen en fachadas de plantas de piso no podran exceder en su vuelo mas
de 0,20 metros de los voladizos permitidos. Los que se instalen en plantas de atico no podran
sobresalir del plano de fachada

3. Los toldos fijos cumpliran las condiciones de las marquesinas

4. Los tejadillos y cubretoldos tendran la consideracidn de accesorios de los toldos y su saliente
maximo serd de treinta y cinco centimetros.

5. En la obligatoria peticién de licencia municipal para su instalacién deberan aportarse los
documentos necesarios suscritos por el propietario o comunidad de propietarios del edificio
gue garanticen la conformidad, la simultanea instalacién sobre balcones, ventanas o terrazas
y la adopcién de uniformidad en los mismos.

ART. 54. Roétulos

Son los anuncios paralelos al plano de fachada; tendran un saliente madximo respecto a esta de
quince centimetros, debiendo cumplir ademas las siguientes condiciones:
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a) En planta baja podran ocupar Unicamente una franja de anchura igual-o-menos-a 0803
situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir estos. Deberdn quedar @ bna-cistancia
superior a 0,50 m del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel/détlmismoysalvasn. 277 725

L

L2

casos en que la imposibilidad de cumplir tal condicién requiera de un estudie espseificd” 56y
podran adosar en su totalidad al frente de las marquesinas, cumpliendo |as dmitaéicnes
sefaladas para éstas y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura maxima igual al
espesor del rétulo.

b) En plantas de primera o entreplanta se adosardn a los antepechos de los huecos siempre que
estén en linea de fachada, pudiendo ocupar una franja de altura maxima 0,70 m y una
longitud maxima equivalente a la del antepecho, no pudiendo reducir la superficie de
iluminacion de los locales.

c) En edificios exclusivos de uso comercial, industrial, recreativo u hotelero, podran situarse
como coronacion de los mismos, con altura no superior a los 2 m y estaran realizados con
letra suelta formando un pafio discontinuo. También podrdn colocarse en el plano de fachada
en planta primera o entreplanta, con mayores dimensiones sefialadas en los apartados
anteriores, siempre que no cubran elementos decorativos o huecos que resulten antiestéticos
con la composicion de la fachada.

d) No se permite la instalacidn de rétulos o anuncios luminosos ni de materiales plasticos

ART. 55. Banderines

Son los anuncios perpendiculares al plano de fachada; cumpliran las siguientes condiciones:

a) En planta baja la altura minima sobre la rasante de la acera sera en cualquier punto superior a
3,00 metros. Su saliente puede ser igual al ancho de la acera menos 0,60 m, con un maximo
de 0,75 m, excepto cuando estén adosados a los laterales de las marquesinas que pueden
ocuparlos en su totalidad. Su altura méaxima sera de 0,90 m.

b) No se permite la colocacidn de banderines en soportales.

c) No se permite la colocacion de banderines en plantas de piso excepto en planta primera con
un saliente maximo serd de 0,45 m y su altura maxima de 0,90 y situados a la altura del
antepecho.

d) En edificios de uso exclusivo comercial, industrial, recreativo u hotelero podran tener una
altura superior a 0,90 m, con un saliente maximo igual que el sefialado para las marquesinas.

ART. 56. Paramentos al descubierto

Cualquier paramento de esta naturaleza, sea medianero o no, deberd ser tratado de forma que su
aspecto y calidad sean analogos a los de las fachadas.

ART. 57. Vallado de locales diafanos en planta baja y parcelas no edificadas en suelo urbano

1. Los propietarios de locales diafanos, solares y parcelas no edificadas en suelo urbano tendran
la obligacién de mantenerlos en buen estado y convenientemente cercados con valla de
materiales de albaiiileria, con cierre adecuado en sus portales de acceso, de forma que no
sea visible su interior desde la via publica.

2. Los cerramientos de parcelas vacantes serdn de fabrica, con tratamiento exterior acabado
como si se tratara de una fachada; la altura maxima sera de 2 m, medida desde la via publica

Pagina 298 de 343



@ y % o
BON 54, de 17 de marzo de 2017 % ;BPI?!I,[\I \(]?1:1{[}{3{

7

para el cierre de la alineacién, y desde el terreno mas alto en el cierre de medlaneras
debiendo solucionar el desagtie del mismo que en ningln caso deberd afectar 3 terce’r‘bs 1 a
la via publica. ’

4,/

/2 ;/ri, {7
3. El vallado de solares en zonas de vivienda unifamiliar en urbanizaciones, podrs reallzarse 35
mediante mallas metalicas con una altura minima de 1,80 metros 2

4. Los locales diafanos en planta baja de edificios se vallaran con una altura equivalente a la de
la planta baja del edificio del que forma parte, hasta tanto no se obtenga la necesaria licencia
de apertura o de actividad.

5. Los locales deberan quedar cerrados y definidos en proyecto. El cerramiento serd opaco con
materiales de albafileria enlucidos y pintados.

CAPITULO 6. CONDICIONES DE LA EDIFICACION POR USOS

SECCION 1a. USO RESIDENCIAL

ART. 58. Condiciones generales de las viviendas

Las condiciones de habitabilidad de los edificios destinados a viviendas serdn las establecidas por
la legislacion sectorial vigente que resulte de aplicacion.

ART. 59. Cubiertas

1. Las cubiertas seran inclinadas en soluciones tradicionales de dos y cuatro aguas. Las
pendientes seran de un maximo de 30° (58%) y un minimo de 15° (27%). Se autorizan
cubiertas planas exclusivamente en terrazas, que podran ocupar un maximo del 20% de la
superficie en planta de la edificacion.

2. Se podran realizar terrazas de cubierta, salvo cuando la zona de ordenanza establezca otra
determinacidn, siempre que queden integradas en la envolvente de la cubierta y la
dimension del cerramiento entre la vivienda y la terraza sea desde la rasante de dicha terraza
al plano inferior de alero de al menos dos metros. Deberd cumplirse ademas que la
separacion del cerramiento exterior de la terraza con la linea de fachada sea superior a 1,80
metros.

3. Se permiten las mansardas, salvo cuando la zona de ordenanza establezca otra
determinacidn, con un maximo de dos metros de anchura total exterior y deberan estar
enmarcadas en los ejes compositivos del resto de los huecos de fachada, quedando ademas
el punto mas alto de su cubierta, al menos cincuenta centimetros por debajo de la cumbrera
de la cubierta principal, respetando a su vez las limitaciones de pendientes expresadas en el
apartado 1 de este articulo.
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4. Se permite a su vez, salvo cuando la zona de ordenanza establezca otra determinacion, que
la fachada de mansarda se situe en la fachada principal, en cuyo caso se podra efectuar como
maximo una mansarda por cada cuatro metros de anchura de fachada.

La altura de la cumbrera de la mansarda no podrd sobrepasar en ningln caso los 60
centimetros de la altura maxima de fachada permitida.
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5. Se prohiben las discontinuidades por encima del plano de cubierta del edificio, a excepcién
de las sefialadas en este articulo.

SECCION 22, USO COMERCIAL

ART. 60. Condiciones generales de los establecimientos comerciales

1. Tendrdn la consideracion de establecimientos comerciales los locales y las construcciones o
instalaciones de cardcter fijo y permanente, destinados al ejercicio regular de actividades
comerciales, ya sean de forma continuada o en dias o en temporadas determinadas siempre
y cuando dispongan de las correspondientes licencias.

2. Se entiende por superficie de venta al publico aquella a la que el publico puede acceder para
realizar las actividades comerciales, incluyendo los vestibulos, los espacios cubiertos o
descubiertos ocupados por los articulos puestos a la venta, los escaparates internos vy
externos, mostradores, probadores y linea de cajas.

3. A los efectos de esta Ordenanza, se entiende por mediano establecimiento comercial
cualquier establecimiento destinado a este uso que tenga entre 500 y 1.000 m* de superficie
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atil de venta, y por gran establecimiento comercial todo aquel establecimiento destidado
este uso que tenga mas de 1.000 m?* de superficie Util de venta. Los menores ge SOGm? e
superficie util de venta se consideran pequenos establecimientos. o7

0EA2E 1
Los grandes establecimientos comerciales deberdn contar, ademas de |3 ticentia trhanistica 7" 35
con la licencia comercial especifica regulada por la Normativa Foral de aplicacion, i

ART. 61. Condiciones particulares del uso comercial

1.

Cuando el local comercial se implante en un edificio con uso caracteristico residencial,
deberd contar con acceso independiente desde la via publica o desde otro elemento de uso
comun exclusivo para el conjunto de los locales comerciales del edificio.

La zona destinada al publico no podrd servir de paso ni tener comunicacién directa con
ninguna vivienda.

Los locales comerciales y sus almacenes no podrdn comunicarse ni con las viviendas, ni con
las cajas de escalera ni con el portal; deberan disponer de una habitacién o paso intermedio
con puertas de salida inalterables al fuego.

No se admiten locales comerciales independientes en sétano o semisétanos.
La altura libre minima de planta en las zonas de venta al publico sera:

- En edificios de uso exclusivo comercial sera de tres metros en todas las plantas.

- En los edificios con otros usos la altura libre minima de planta baja destinada a uso
comercial sera de 2,80 m.

- En obras de acondicionamiento de locales comerciales en edificios en construcciéon o
construidos con arreglo a planeamientos anteriores, la altura libre de pisos sera
establecida en la licencia correspondiente de construccion del edificio, respetando los
minimos exigidos por normativa sectorial correspondiente.

Los locales dispondrdn de aseos y vestuarios exigidos por la normativa sectorial aplicable
disponiendo, en todo caso, de ventilacién natural directa o de ventilacién natural inducida.

Con caracter supletorio a las determinaciones establecidas por la normativa sectorial
especifica, los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servicios sanitarios
destinados al publico:

- Hasta 100 m? cuadrados un inodoro y un lavabo que podra no estar destinado al publico.

- Entre 100 y 200 m” de superficie de venta un inodoro y un lavabo por sexo; por cada 200
m’ adicionales o fraccién superior a 100 m” se aumentara un inodoro y un lavabo,
separandose igualmente para cada uno de los sexos. Al menos uno debera estar adaptado
para el uso por minusvalidos.

- A partir de 2.500 m? de superficie de venta debera justificarse el nimero de servicios
sanitarios necesario.

En ningun caso los inodoros podrdan comunicar directamente con el resto de los locales, para
lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento de dimensiones minimas 1
metro x 1,50 metros..

Si hay instalaciones independientes para cada sexo, cada cual contarda con su propio
vestibulo, pudiéndose instalar en éstos lo lavabos.

Serd obligatorio disponer de un local de almacenamiento de residuos sélidos, en aquellas
actividades compatibles con el uso residencial y que produzcan residuos organicos.

El local sera independiente y tendra una superficie o capacidad minima necesaria para
albergar un contenedor homologado por el Servicio de Recogida de Basuras.
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Dicho local contard con desagie, sistema de baldeo y ventilacién independiente de-cualguigr
otro medio. 1

SECCION 3a. USO HOSTELERO

ART. 62. Condiciones particulares del uso hostelero

1. Cumpliran las condiciones del uso comercial y las que le correspondan como actividad
calificada.

2. En planta sdtano, cuando esté vinculada al establecimiento de restauracion, se permite la
ubicacidon de almacenes y aseos, que deberdan cumplir con la normativa de seguridad y
accesibilidad.

3. Los locales que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes de hasta 100 metros cuadrados
utiles en zona destinada a uso publico, dispondran como minimo de un urinario, un inodoro y
un lavabo para caballeros y un inodoro y un lavabo para sefioras, en dependencias separadas
entre si y con una altura minima de 2,40 metros. No se podrd acceder directamente desde la
sala principal al lugar en el que se instale el inodoro debiendo estar separados mediante
vestibulo del resto del local.

4. En los locales de hasta 250 metros cuadrados de superficie Util destinada al publico se
instalaran dos piezas de cada tipo y a partir de esta dimensidn dos mds por cada 250 metros
cuadrados o fraccidn.

5. Todos los locales deberan cumplir con las normas de accesibilidad y con la normativa sectorial
especifica.

SECCION 42, Uso DE OFICINAS

ART. 63. Condiciones particulares del uso de oficinas

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie, esta
dimension se entendera como la suma de la superficie edificada de todos los locales en los que se
produce la actividad de oficina, asi como los espacios anejos que son necesarios para su correcto
funcionamiento. En ningln caso habrd indicios en el proyecto general de instalaciones propias de
las viviendas.

1. La altura libre minima de planta en locales destinados a oficinas serd de 2,60 metros,
admitiéndose 2,40 metros en aseos.

2. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizaciéon por el publico,
tendran una anchura minima de 1,30 metros.

La dimensidon minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el publico sera
de 0,825 metros.
El itinerario para llegar a cualquier oficina serd adaptado.

3. Los aseos y equipos sanitarios de esta clase de uso se ajustardn a lo establecido por la
normativa sectorial aplicable, disponiendo en todo caso de ventilacion natural directa o
ventilacién natural conducida. Supletoriamente los locales dispondran de los siguientes
servicios sanitarios:
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e En cada planta dedicada a este uso de forma un|tar|a o fragmentada, con superﬂae utn
en su conjunto superior a 200 m” e inferior a 500 m?, se dispondra de yrasen praé‘tlcable
por cada sexo en espacios comunes es decir, mdependlente de cualquitra.de-ias ofremas
Cada oficina de mas de 200 m’ contarad ademds con un vestuario practicable para eF_
personal.

« En edificios con mas de 500 m? Utiles con uso de oficinas, ya sea de forma Unitaria o
fragmentada, cada planta dedicada a este uso dispondrd de un aseo adaptado por sexo,
siempre en espacios comunes, es decir con acceso independiente de cualquiera de las
oficinas. Ademds, cada oficina de mas de 500 m? contara con un vestuario de personal
adaptado.

No obstante, un estudio justificado de la ocupacién mdxima prevista y otros pardmetros

relacionados con el aforo y la simultaneidad de su utilizacion puede justificar distintas

dotaciones.

4. Laluzy ventilacion de los locales de trabajo de oficinas serdn naturales, debiendo contar con
una pieza como minimo a la calle o espacio exterior, con una longitud minima de fachada a la
calle o espacio exterior de tres metros, pudiendo ser completadas con ventilacién artificial en
las piezas no vivideras.

La pieza que de frente al espacio libre publico o privado debera tener una superficie util
interior superior a doce metros cuadrados, no incluyéndose la del mirador en caso de que lo
hubiera; en ella serd posible incluir un circulo de didmetro igual o mayor de 2,50 m tangente
al paramento en el que se situa el hueco de luz y ventilacion.

En el caso de iluminacién y ventilacidon naturales, los huecos de luz y ventilacién deberdn
tener una superficie total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local.

En el caso de iluminacidn y ventilacion artificiales, se exigira la presentacion de los estudios
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdan ser
aprobados por el Ayuntamiento.

SECCION 52, UsoO TERCIARIO RECREATIVO Y OTROS SERVICIOS TERCIARIOS

ART. 64. Condiciones para el terciario recreativo y otros servicios terciarios

Los locales de uso recreativo cumplirdn las condiciones de la normativa sectorial aplicable, asi
como la normativa vigente en materia de proteccion contra incendios, accesibilidad y supresion
de barreras arquitectdnicas.

SECCION 62. ESTACIONES DE SUMINISTRO DE COMBUSTIBLES PARA VEHICULOS

ART. 65. Condiciones generales para las estaciones de suministro de combustibles para
vehiculos.

65.1. Definicién y clases

Se entienden como tales las instalaciones destinadas al suministro y venta al publico de
combustibles y lubricantes para la automocién.

A los efectos de su pormenorizaciéon en el espacio y en su caso en el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen los siguientes tipos de instalaciones de suministro de
combustible para vehiculos:

Pagina 303 de 343



@ y % o
BON 54, de 17 de marzo de 2017 % ;BP[?!I,[\I \G?tl[.l{a{

/ A
a) Estacion de Servicio: instalacién destinada al suministro de combustibles para vehieulas qyg
cuente con tres o mas aparatos surtidores; deberd disponer de los aparatgsinecesaritss para
el suministro de aguay aire, ubicados dentro del recinto de la instalacidn; I3/ geli - 420

b) Unidad de Suministro: instalacién destinada al suministro de combustibles para ve‘hic‘ﬁf’os,.'
gue cuente con menos de tres surtidores. =

65.2. Localizacion

Ademas de las instalaciones existentes, el Ayuntamiento podra autorizar otras tanto en las bandas
laterales del viario como en las parcelas que cumplan con las condiciones exigibles, en funcién de
las condiciones estéticas, de trafico y seguridad del lugar sobre el que se desee disponer las
instalaciones para el abastecimiento de combustible para vehiculos vy actividades
complementarias. Las nuevas implantaciones cumpliran las limitaciones siguientes:

1) Como norma general, las nuevas Estaciones de Servicio y Unidades de Suministro no podran
ser ubicadas en suelo urbano consolidado en el ambito de zonas de ordenanza cuyo uso
caracteristico sea diferente del industrial o del terciario.

En suelo urbanizable y suelo urbano no consolidado solo podran ser ubicadas en sectores
cuyo uso predominante sea el industrial o el terciario. En suelo no urbanizable solo podran
implantarse sobre parcelas colindantes con carreteras de titularidad supramunicipal y sobre
el dominio publico de estas en el caso de que su dimensidn y condiciones lo permitan.

2) Las nuevas instalaciones presentaran una correcta disposicion de accesos, que permita el
normal fluir del trafico, y cumplirdn lo previsto en los capitulos Il y lll de la Orden de 16 de
diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del estado, las vias de
servicio y la construccién de instalaciones de servicios.

3) Cumplirdn las determinaciones de la Ley 5/2007 de carretas de Navarra.

ART. 66. Condiciones particulares para las estaciones de suministro de combustibles para
vehiculos.

1. Se establecen las siguientes condiciones comunes a todas las estaciones de servicio o
unidades de suministro:

a) Presentaran una correcta disposicion de los accesos, con zonas de desaceleracion vy
aceleracién y espacio suficiente para el estacionamiento de vehiculos en funcidn de las
condiciones particulares por tamafio de la actividad. No se permitiran los giros a
izquierda en el acceso ni en la salida, salvo que exista una rotonda o semaforo.

b) La nueva implantacion de estas instalaciones o la ampliacion de las superficies cubiertas,
cerradas o no, de las ya existentes, requerira la tramitacion de la figura de Estudio de
Detalle, para la ordenacidon de volumenes y solucion de los accesos, salvo en las
implantaciones sobre suelo no urbanizable en las que se requerira la tramitacion y
aprobacion de un Plan Especial. Solo se permite edificar en planta baja y la altura
maxima de la edificacion sera de 4,50 m., medidos desde la rasante definitiva del viario
hasta la cara inferior del forjado superior. La altura libre minima de piso sera de 3,50 m.

e) En todos los casos se autoriza la implantacion de instalaciones de lavado e instalaciones
de engrase vinculadas o no a la venta de combustible.

f)  La instalacién, en lo referente a ruidos, se atendra a lo dispuesto en el Plan General
Municipal y en la legislacion sectorial especifica.
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2. Se establecen las siguientes condiciones particulares por tamafio de la actividad sin perjwcno
de la aplicacién a las Areas de Servicio de lo establecido en el Reglamento Geni—ﬁ'al de
Carreteras: 07

A) Estacidn de servicio: o Bop 3

a) Emplazamiento: las estaciones de servicio se podran ubicar:

=  Ensuelo urbano consolidado en parcelas con ordenanza industrial.

= En sectores de suelo urbanizable con calificacién global industrial, cuando asi lo
establezca el planeamiento que establezca la ordenacion detallada.

= En suelo no urbanizable vinculado a la red viaria, cuando la categoria de protecciéon
lo permita.

b) Parcela minima:

»  Suelo urbano y suelo urbanizable: 2.000 m” para este uso, con independencia de las
condiciones de parcela minima establecidas por la zona de ordenanza.

= Suelo no urbanizable: 3.000 m? sin usos compartidos, siempre en parcela
independiente y vinculada al sistema general viario.

c) Edificabilidad y usos:

= La superficie edificable maxima sera el resultado de aplicar a los primeros 1.500
metros cuadrados un indice de 0,25 m?/m?y de 0,10 m?/m? al resto de la superficie
de parcela.

» La superficie edificable méxima sera de ciento cincuenta 150 m?, englobando todos
los usos.

= Las superficies cubiertas no cerradas no computaran a los efectos de edificabilidad,
siempre que su superficie maxima no exceda de los 300 m? y su altura méaxima no
supere los 5,50 m medidos desde la rasante definitiva del viario hasta la cara
inferior de la formacién de cubierta.

= La altura libre minima de piso sera de 3,50 m.

= Podrdn disponer de edificios o de instalaciones destinadas a la venta de bienes y
servicios a los usuarios, complementarios de la actividad principal, sin sobrepasar la
edificabilidad neta de parcela marcada en el parrafo anterior.

= Los tuneles de lavado automatico y los de autolavado no computaran a efectos de
edificabilidad. Sin embargo, la superficie cubierta destinada a lavado de vehiculos
no podra superar el 15% de la superficie de parcela afectada por el uso de Estacidon
de Servicio.

= Tanto la edificacidon como las instalaciones de la estacidn de servicio o las
complementarias, deberan retranquearse un minimo de 15 metros a caminos
publicos y de 10 metros a linderos laterales.

d) Ajardinamiento de parcela: Las nuevas unidades de suministro dispondran de un area
ajardinada con acondicionamiento vegetal, de superficie no inferior al 10% de la parcela,
destinada a la defensa ambiental y al acompafiamiento del viario.

B) Unidad de suministro:

a) Emplazamiento: las unidades de suministro se podran ubicar:
= En las localizaciones previstas para estaciones de servicio
= En la via publica cuando el Ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos
competentes, asi lo considere oportuno.
b) Parcela minima: salvo en via publica, para nuevas instalaciones la superficie minima de
parcela serd de 250 m”
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c) Edificabilidad: .

» La superficie cubierta y cerrada no sera superior a 20 m?, y tan salo-podia a’lLbergar
usos al servicio de la unidad de suministro, sin uso por el pablED, tales céma‘
almacén, pequefia oficina y/o aseo, siendo ademas obligatorio ingluir en esta)’.“’
superficie un aseo publico. :

= La altura libre minima de piso sera de 3,00 m.

= No podran tener locales con usos o servicios complementarios.

= No dispondran de superficie cubierta no cerrada, salvo la necesaria para proteger a
los surtidores que serd ademas obligatoria, en cuyo caso la altura desde la rasante
definitiva hasta la cara inferior de la formacidn de cubierta no superara los 4,50 m.

d) Ajardinamiento de parcela: las nuevas unidades de suministro dispondrdn de un area
ajardinada con acondicionamiento vegetal, de superficie no inferior al 10% de la parcela,
destinada a la defensa ambiental y al acompafnamiento del viario.

SECCION 72. USO INDUSTRIAL

ART. 67. Condiciones generales para el uso industrial

1. Ademas de la normativa especifica que les fuera de aplicacion en relacién con la actividad que
desarrollen, las industrias se ajustaran a toda la legislacién sectorial que les sea de aplicacion,
sobre proteccién atmosférica y ambiental, ruidos, peligrosidad, seguridad e higiene en el
trabajo etc., asi como a lo indicado por esta normativa.

2. Las nuevas construcciones deberdan cumplir las condiciones de seguridad en caso de incendio
previstas en el Cddigo Técnico de la Edificacion.

3. Aquellas actividades o instalaciones susceptibles de causar molestias significativas en el
medio ambiente deberdn obtener la preceptiva licencia ambiental regulada por la Ley Foral
4/2005 de 22 de marzo.

4. Con caracter general no se permite la realizacién de procesos de transformacion, atencién al
publico o la implantacion de actividades independientes en planta sétano.

5. Las industrias dispondran en el interior de su parcela, ademas de las plazas de aparcamiento
necesarias para el desarrollo de su actividad, de otras expresamente destinadas a operaciones
de carga y descarga en funcién de las necesidades reales de la actividad, necesidades que
deberan venir motivadas en el proyecto de ejecucion.

Cuando la superficie de la instalacion sea superior a 300 metros cuadrados habra de disponer
de una zona exclusiva para carga y descarga con capacidad minima de un camién.

6. Los talleres de automdviles dispondran de espacio suficiente para guarda de los vehiculos que
se encuentren en reparacién en cada momento; la capacidad quedard justificada en el
proyecto correspondiente.

ART. 68. Condiciones particulares de los talleres artesanales e industriales

1. Los talleres artesanales e industriales, compatibles con el uso residencial, no podrdn ubicarse
en edificio exclusivo en las zonas urbanas con uso caracteristico residencial

2. La superficie total destinada a este uso no superara el 30% de la superficie total edificada y
tendrd una potencia mecdanica de 10 Kw.
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3. El nivel de ruido medido en decibelios no superara los limites establecidos por la-mordvativa
municipal especifica. 14

4. Se dispondran las medidas correctoras que garanticen la comodidad, saltibridad-y segurkdard‘
de los vecinos. - Bo) 35

SECCION 82. USO GARAJE-APARCAMIENTO

ART. 69. Condiciones particulares del uso garaje-aparcamiento

1. Dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento

1. Cada plaza de aparcamiento destinada a automdviles tendra unas dimensiones minimas de
2,50 x 5,00 m entre ejes, con acceso libre minimo de 2,20 metros. Si la plaza estuviera cerrada
por uno o por los dos laterales por muros, se considerard una dimensién minima libre de
ancho de plaza de 3 m.

La superficie minima por plaza de aparcamiento serd de 20 m? (incluidas parte proporcional
de zonas comunes, rampas, calles, etc.)

Las calles interiores de reparto tendran una anchura minima de 3,00 m y de 5,00 m delante de
cada plaza de aparcamiento.

2. No se podran cerrar las plazas de aparcamiento que en proyecto fueran abiertas.

3. Las plazas de aparcamiento destinadas a camiones y autobuses tendran unas dimensiones
minimas de 3,50 x 12,00 metros.

4. No se considerard plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo las condiciones
de dimensidn establecidas, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

5. En todos los espacios destinados a aparcamiento se marcara sobre el pavimento la ubicacién
de las plazas de aparcamiento y pasillos de accesos de vehiculos, sefializacion que habra de
coincidir con la que figure en los planos que se presenten en la solicitud de licencia.

6. Todos los aparcamientos de uso publico dispondrdn de una reserva de plazas para personas
con movilidad reducida, que como minimo sera de una plaza por cada cuarenta o fraccion
adicional sobre el total de plazas previsto, que estardn debidamente sefalizadas. Cuando el
numero de plazas alcance a diez, se reservara como minimo una. Estas plazas se situaran con
preferencia en las zonas mas préximas a los accesos.

Las plazas para para personas con movilidad reducida serdn suficientemente amplias para
permitir el acceso y la salida desde los vehiculos de una silla de ruedas y contardn con una
anchura minima de 3,50 m.

2. Accesos

1. Los garajes y aparcamientos dispondran en todos sus accesos al exterior de un zaguan en
espacio privado, que como minimo tendrd 3,00 metros de ancho y 4,50 metros de fondo
medido desde la linea de fachada, con una pendiente maxima del 5 %, en el que no podra
desarrollarse ninguna actividad ni abrir huecos de locales comerciales. Si existe retranqueo,
con rasante horizontal, de fondo superior a 4,50 metros, puede prescindirse del zaguan.

2. El pavimento de dicho espacio debera ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar para nada
su trazado.

3. La puerta del garaje se situara en la fachada del edificio y no sobrepasara en ningun punto la
alineacion oficial. Tendra una altura minima de 2,20 metros, medidos en el punto mas bajo.
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4. Si la puerta es de accionamiento automatico, dispondrd de un sistema-de seguridad gug
provoque su parada en caso de existir algun obstaculo. 14

5. En el caso de vehiculos ligeros las rampas no tendran una pendiente stipetior-al 16 % ern
tramos rectos y al 12 % en tramos curvos, medida en el eje. Su anchura minima'sera de 3 OO
m, con el incremento de anchura necesario en las curvas (3,50 m), y su‘radio da curvatura,
medido también en el eje, serd igual o superior a 6 metros.

6. En el caso de los vehiculos pesados las rampas no tendran una pendiente superior al 10% en
tramos rectos y al 7% en tramos curvos, medida en el eje. Su anchura minima serd de 3,50
metros, con el incremento necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medido también
en el eje, serd superior a 30,00 metros.

7. En las viviendas unifamiliares, se admiten zaguanes con una pendiente mdaxima del 8 %,
siendo el porcentaje maximo de pendiente de la rampa, en tramos rectos, del 20 %.

8. Los accesos se situaran de forma que no se destruya el arbolado existente. En consecuencia
se emplazaran los vados preservando los alcorques existentes.

3. Ventilacion e iluminacion

1. Los garajes y aparcamientos dispondran de ventilacion natural o forzada para la evacuacion
de humos en caso de incendio.
Para la ventilacion natural se dispondran en cada planta huecos uniformemente distribuidos
gue comuniquen permanentemente el garaje con el exterior, o bien con patios o conductos
verticales, con una superficie Gtil de ventilaciéon de 25 cm? por cada metro cuadrado de
superficie construida en dicha planta. Los patios o conductos verticales tendran una seccion al
menos igual a la exigida a los huecos abiertos a ellos en la planta de mayor superficie.

La ventilacion forzada deberd cumplir las condiciones siguientes:

a) Ser capaz de realizar seis renovaciones por hora, siendo activada mediante detectores
automaticos

b) Disponer de interruptores independientes por cada planta que permitan la puesta en
marcha de los ventiladores. Dichos interruptores estardn situados en un lugar de facil
acceso y debidamente sefializado.

c) Garantizar el funcionamiento de todos sus componentes durante noventa minutos, a una
temperatura de 4002C

d) Contar con alimentacidn eléctrica directa desde el cuadro principal.

Tanto con ventilacidon natural como forzada, ninglin punto estara situado a mas de veinticinco
metros de distancia de un hueco o punto de extraccidn de los humos.

2. Las chimeneas sobrepasaran un metro de altura de la cubierta del edificio colindante.

3. En las calles de circulacidon de vehiculos y vias de evacuacion la iluminacién sera de 50 lux
como minimo.

4. Quedan exceptuadas de la aplicacién de estos parametros los garajes individuales en vivienda
unifamiliar.

5. Seran de aplicacion las determinaciones establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion.

ART. 70. Dotacidn de plazas de aparcamiento en funcién de los usos especificos.

1. Para los edificios de nueva planta o en los que se realicen cambios o nuevas implantaciones
de uso deberan preverse en el interior de la parcela, salvo que las ordenanzas especificas de
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cada zona establezcan otras determinaciones, los estandares minimos de_dotacion-de fiazas
de aparcamiento especificados en el apartado siguiente. 14
Estaran exentos de la obligacion de reservar nuevas plazas de aparcamiefto-eqn-elintériar e 77 72

la parcela todos los edificios rehabilitados, cualquiera que fuera su uso, debiendo manteﬁe e
las plazas existentes antes de la rehabilitacion. Lol

2. Plazas minimas de aparcamiento:

A) Uso residencial.

1. En edificios de nueva planta:
- Una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos destinados a vivienda,
incluidas zonas comunes.
- Una plaza de aparcamiento por cada 50 m? construidos destinados a otros usos.
En ningln caso se podra disminuir la dotacidon de aparcamientos como consecuencia de
un cambio o ubicacién de uso.

2. Las obras sobre edificios existentes que posibiliten mayor nimero de viviendas deberdn
prever mayor nimero de aparcamientos.

3. El Ayuntamiento podrd eximir o reducir el nimero de plazas de aparcamiento en los
siguientes casos:

a) Ensolares de menos de doscientos cincuenta metros cuadrados, en los locales que se
instalen en edificios existentes que no cuenten con la previsién adecuada de plazas de
aparcamiento y en los que la tipologia del edificio no permita la instalacién de las
plazas adicionales.

b) Cuando por las caracteristicas del viario, por la tipologia arquitectdnica, o por razones
derivadas de la accesibilidad, la disposicién de la dotacidn de plazas de aparcamiento
reglamentarias suponga una agresién al medio ambiente o a la estética urbana.

4. Se eximiran de la obligacién de disponer de plazas de aparcamiento en el interior de la
parcela, ya sea en subsuelo o en superficie, aquellos solares situados en zonas
consolidadas por la edificacidon y que no sean consecuencia de nueva parcelacién, en los
que se demuestre la imposibilidad de introducir o sacar un vehiculo a la via publica.

5. No se exigird plaza de aparcamiento en viviendas que supongan ampliacién de las
existentes.

6. La dotacién minima de aparcamiento en residencia comunitaria serd de una plaza por
cada cinco habitaciones, sin perjuicio de las que establezca la legislacion sectorial
correspondiente, prevaleciendo la disposicidon que requiera mayor numero de plazas.

B) Uso terciario.
1. Hospedaje:

« Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de local destinado a
hospedaje y por cada 100 m’ destinados a otros usos publicos. Las plazas de
aparcamiento deberan ubicarse en el interior de la parcela.

« En instalaciones de camping serd exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro
acampados de capacidad.
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2. Establecimientos hosteleros, terciario recreativo y otros servicios terciarios

(L]
» La dotacion de plazas de aparcamiento se regulara de igual forma gte enteluso

/O o 465

terciario de oficinas. SEADE

3. Comercial

¢ La dotacién minima de aparcamientos para estacionamiento publico serd de dos plazas
de aparcamiento por cada 100 m?* de local destinado a uso comercial, sin perjuicio de
las que establezca la legislacidn sectorial para determinadas actividades, prevaleciendo
la disposicién que requiera mayor numero de plazas.

4. Oficinas

« Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie edificada.
« En oficinas, en edificio exclusivo, con superficie superior a 500 m? de superficie
construida, se reservara una plaza de aparcamiento por cada 25 m? o fraccién.

C) Uso industrial.

« Para industrias, almacenes y, en general, locales destinados a uso industrial, una plaza
de aparcamiento, en el interior de la parcela, por cada 100 m? de superficie construida.

Esta reserva no serd de aplicacion a edificios industriales construidos con anterioridad a
la entrada en vigor del Plan General Municipal.

D) Uso de equipamiento comunitario

e Los usos dotacionales de equipamiento dispondran, en todo caso, de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m? de superficie construida, que serdn incrementadas si asi
resultase de las siguientes condiciones:
= En edificios entre medianeras una plaza de aparcamiento por cada 100 m?

construidos.
= En edificios en parcela aislada, una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos, que seran incrementadas si asi resultase de las siguientes condiciones:
- En las dotaciones en que pueda presuponerse concentracidon de personas, al
menos, una plaza por cada veinticinco personas de capacidad, para todos los
usos excepto para el religioso, para el que sera suficiente una plaza por cada
cincuenta personas.
- En el equipamiento sanitario con hospitalizacién, al menos una plaza por cada
cinco camas.
- En los mercados de abastos y centros de comercio basico, al menos una plaza
por cada 25 m? de superficie de venta.
= En dotaciones publicas en edificios existentes no se exigira la reserva de plazas de
aparcamiento.

¢ Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivos contaran con
una superficie, fuera del espacio publico, capaz para la espera, carga y descarga de un
autobus por cada 150 plazas escolares.

e Los mercados y centros de comercio bdsico, dispondran por cada diez puestos de venta,
y dentro del local o drea comercial, de una zona destinada a carga y descarga de
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mercancias, con una altura libre minima de 3,40 m que se dispondran de talfermaqu#
permita las operaciones de carga y descarga simultdneamente en cagd una:dé i AR

entorpecer el acceso de los vehiculos. =

Yz,

3. En sectores de suelo urbanizable y suelo urbano no consolidado la reserva de- plazas fe”
aparcamiento cumplirad los estandares establecidos en el articulo 53 de |a tey Foral35/2002
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

CAPITULO 7: CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE

ART. 71. Determinaciones generales.

Todas las actuaciones en suelo no urbanizable en el municipio de Arbizu, se regulardan con
caracter general segln lo dispuesto en la Ley Foral 35/2002 de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, y por lo establecido en el Plan General Municipal para cada una de las categorias de
suelo delimitadas.

ART. 72. Caracteristicas de la edificacion en suelo no urbanizable.

1. Los edificios que deban construirse en suelo no urbanizable tratardn de integrarse y ser
respetuosos con el entorno que les rodea. Se podra autorizar la construccién de una sola
edificacién por parcela, necesitindose al menos una parcela de 5. 000m” de superficie
minima para ello.

2. Se utilizaran los siguientes materiales:

- Cubiertas inclinadas a dos aguas en las pendientes permitidas, con teja ceramica curva en
colores rojos, naranjas o en la gama de tierras.

- Fachadas de mortero continuo pintado en colores claros, o fabricas de piedra bien sea
mamposteria, silleria o sillarejo. Excepcionalmente, se podra aceptar bloque de hormigoén
cara vista color blanco o siena tostado.

- Esquinas, dinteles y recercados de ventana en piezas geométricas de piedra.
- Carpinterias de madera, siempre con contraventanas del mismo material.

3. Las dimensiones de la edificacion no podran superar los 4 metros de largo y 3 metros de
ancho, totalizando una superficie maxima de doce 12 m?. La altura méaxima sera de 3,50 m,
medida desde la rasante exterior a la parte inferior de alero.

4. Para aquellas instalaciones agropecuarias e industriales o de otro tipo que sean autorizables
segln la Ley Foral 35/2002, podran autorizarse excepciones a lo anteriormente expuesto,
siempre que se justifiguen adecuadamente en proyecto técnico firmado por técnico
competente.

En este caso, se podran autorizar cambios en los materiales y aumentos en las dimensiones
de la edificacién, siempre y cuando la ocupacién de la edificacién no sea mayor del 20%.

5. Se deberd efectuar un tratamiento ecoldgico del entorno del edificio con objeto de minimizar
el impacto visual que suponga, mediante pantallas vegetales, desmontes y taludes
reforestados y en general todas aquellas tareas que intenten dar a la zona el mejor aspecto
natural posible. Los proyectos técnicos deberan precisar en un apartado concreto reservado
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a tal fin todos estos aspectos, que seran de consideracién fundamental a la-hora d‘é‘conﬁed:{g
224
la licencia de obras. o 14
6. Los cierres de fincas en caso de existir, seran necesariamente a base de estacas de f?{éﬂer;a/) 45
A_;,_, 2/0
con lineas de alambre con altura inferior a 1,20 metros. Se podran autorizar, muretes de&/,/ 35 &

piedra con la misma altura o cierres arbustivos con alturas superiores. el

Las puertas de acceso serdn "langas" metalicas o de madera en ningln caso-epacas y con la
misma limitacidn de altura.
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TITULO IV: ORDENANZA DE URBANIZACION

CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

ART.73.  Objeto

La Ordenanza de urbanizacidn tiene por objeto determinar las condiciones técnicas minimas que
han de cumplir las obras y proyectos de urbanizaciéon en suelo urbano y urbanizable, asi como
enunciar criterios generales de disefio para calles y espacios libres, publicos o privados.

ART.74.  Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza serd de obligado cumplimiento en la totalidad del suelo clasificado como urbano y
urbanizable. Afecta a la realizacién de obras de urbanizacién de cualquier tipo en espacios
publicos no edificados (calles, plazas, zonas verdes, etc.) y en espacios privados ambientalmente
integrados en la trama urbana (calles particulares de acceso y aparcamiento, zonas verdes
privadas en contacto con la red viaria, etc.).

Su aplicacidn por otro lado, se extiende tanto a las urbanizaciones a efectuar por el Ayuntamiento
como a las de iniciativa privada en aquellas partes que sean destinadas a sistemas generales y
espacios de dominio publico.

ART. 75. Interpretacidn.

La interpretacion de las presentes Ordenanzas, se realizard teniendo en cuenta siempre que
pertenecen al documento denominado Plan General Municipal de Arbizu, por lo que mantienen el
espiritu del mismo expresado en la Memoria y la Normativa Urbanistica anterior, por lo que no
entraran en contradiccion o conflicto con ellas y se entenderan ademas con subordinacién a las
mismas.

En caso de aparecer alguna duda o imprecision, se entenderd que la determinacion valida sera la
que resulte mas favorable a la exigencia de urbanizacion previa y mayor dotacién de
equipamientos y servicios comunitarios.

De cualquier modo, la presente Ordenanza establece sus determinaciones para poder garantizar
unos minimos aceptables de ciertos aspectos de las urbanizaciones, por lo que en todos los
aspectos que no estén legislados por alguna normativa de rango superior, se admitiran
excepciones a este texto articulado, siempre que se razone suficiente y convenientemente con
criterios técnicos y/o estéticos y el Ayuntamiento lo estime oportuno, debiéndose tratar siempre
como excepciones que suponen a la norma.
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CAPITULO 2: CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION 14

ART. 76. Grado de urbanizacion

1. Laurbanizacién debe cumplir con las siguientes condiciones minimas:

a. Las infraestructuras estén proyectadas conforme a la normativa vigente de cada unidad
de ejecucion.

b. Los movimientos de tierra se ejecutaran en su totalidad, incluyendo el interior de las
parcelas.

c. Las secciones de los viales se ejecutaran conforme a los definidos en los planos de
ordenacion.

d. Definir y ejecutar el disefio de los espacios libres y las zonas verdes propuestas por el
planeamiento para ser ejecutadas.

2. Los servicios minimos exigidos son:

- Pavimentacién de calzadas y encintado y pavimentacion de aceras
- Abastecimiento de agua potable.

- Evacuacién de aguas residuales.

- Instalacién eléctrica en media y baja tension.

- Alumbrado publico.

ART. 77. Red viaria

77.1 Disefio de la red viaria
1. Alineaciones:

Se adecuardn a las definidas en los planos del Plan General y, en su caso, a las establecidas
por cualquier instrumento que desarrolle el Plan General.

En los casos en que existan dudas entre la definicion cartografica y la realidad, el
Ayuntamiento establecera la definicion precisa de las alineaciones.

2. Rasantes:

En general, el perfil de las calles se adaptara a la topografia del terreno circundante,
evitdndose desniveles y movimientos de tierra innecesarios. En todo caso, quedard
garantizada la evacuacidn de aguas pluviales por escorrentia superficial.

3. Calzaday aceras

Se aconseja la ejecucion de urbanizaciones de calles sin aceras o bordillos que dificulten la
accesibilidad, siendo un pavimento continuo hasta las alineaciones exteriores de las parcelas,
es decir, se trataria mas de paseos peatonales circulables por vehiculos que calles destinadas
a trafico intenso. En éstas ultimas se considerara la ejecucidon de aceras con rebajes para
conseguir la proteccién de los transelntes a la vez de lograr la maxima accesibilidad posible
en todo momento.

La anchura minima de los itinerarios peatonales exteriores, como aceras u otros, sera de 2,00
metros, considerdandose éptima una anchura de 3,00 m. En el supuesto de calles ya
consolidadas de anchura total menor de 6,00 metros, se podra reducir la anchura de aceras,
sin que en ningun caso resulte menor de 1,00 metro en cualquier punto de su recorrido.
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4. Pendientes longitudinales -
/——
Se procurara que no superen el 6%. Para inclinaciones superiores se recomierts dlsponer LA

pavimento antideslizante, asi como intercalar rellanos de menor pendienté gug.eviten tramos
prolongados de pendiente excesiva.

La pendiente minima sera del 1%. Se admitirdn excepcionalmente pafdientes menores
siempre que el proyecto resuelva adecuadamente el drenaje de la plataforma, utilizando
rigolas, ampliando la frecuencia de sumideros, etc...

5. Secciones transversales

Las calles se proyectaran preferentemente con pendientes hacia el centro en donde se
recogeran aguas mediante caz y sumidero, las plazas y espacios abiertos, tendran las
pendientes suficientes como para desaguar y drenar lo mds rdpidamente posible el agua de
lluvia. Las pendientes minimas, salvo imposibilidad técnica en otro sentido seran de un 1,5%,
aconsejandose un 2% para asegurar un perfecto drenaje.

6. Explanaciones y pavimentaciones

= Las obras de explanacién y pavimentacion cumpliran los criterios generales de resistencia
adecuada a cargas de rodadura y climatologia y evacuacion suficiente de aguas pluviales,
previsién de instalaciones, continuidad de los recorridos y facilidad de mantenimiento.

=  Ademas de transmitir al terreno las presiones debidas al trafico y de proporcionar a éste una
superficie de rodadura adecuada, la eleccién y disefio del pavimento tendrd en cuenta el
caracter del entorno, sus colores y texturas, asi como la funcién de la calle dentro de la
estructura urbana.

= Los pavimentos empleados seguiran la normativa y recomendaciones de urbanizacidn
establecidas por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento. Se proyectardn atendiendo a la
velocidad, tonelaje e intensidad del trafico que circule por el viario. En principio, es
recomendable el uso de firmes mixtos (aglomerado asfaltico sobre solera de hormigdn)
aunque en calles locales puede realizarse pavimentos exclusivos de hormigén.

Los pavimentos que se proponen son los siguientes:

- Aglomerado asfaltico bicapa (5+4cm.)

- Hormigones con tratamiento superficial rugoso para que sea lo suficientemente
antideslizante (minimo 12cm de espesor)

- Adoquinado con piezas naturales o prefabricadas de hormigdn sobre base de arena
(minimo 8 cm de espesor)

- Losas o losetas de piedra caliza o arenisca (minimo 5 cm), en zonas peatonales.

] No sera necesario la ejecucién de aceras, salvo en el caso de calles de mucho trafico en las
que puede ser conveniente proteger a los transeuntes. En este caso, los materiales podran
ser los siguientes:

- Hormigdn antideslizante, bien en su color o coloreado en gama de grises y negro

- Adoquinado con piezas naturales o prefabricadas de hormigdn sobre base de arena
(minimo 7 cm de espesor).

- Losas o losetas de piedra, poniendo especial cuidado que éstas sean antideslizantes

- Bordillo de hormigén prefabricado o "insitu" o de naturaleza pétrea.
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7. Vados y pasos de vehiculos

227

1%
Vado, en la via publica, es toda modificacion de estructura de la acera y bprdifto;destingda

1L O LLELEAL P OO

facilitar el acceso de vehiculos a locales sitos en las fincas frente a las que se practigue:

Los vados requeriran autorizacion municipal, ya sea implicita a traveés. . def proyecis: fde—
construccidn, o en expediente independiente. En todo caso junto a la solicitud, se.acempariara un
croquis debidamente acotado, que identifique su situacién, con precision suficiente, y se
justificara la actividad a que se vincula, acompafiando la correspondiente licencia de apertura o
autorizacién de uso.

Caracteristicas de los vados

1. El pavimento del vado en zona residencial deberd ser idéntico al de la acera en que se
construyan; en zona industrial se realizara con hormigdn impreso, imitando a adoquin. El firme
de ésta se reforzard en caso necesario, en funcion del peso de los vehiculos que lo utilicen.

2. El rebaje y la discontinuidad, en el plano de la acera, se limitard a una banda de 70 cm. de
anchura maxima desde el bordillo cuando la anchura de la acera sea superior a 2,20 metros. En
los casos en que la anchura sea inferior, el rebaje ocupara todo el ancho de la acera, con una
pendiente transversal de 1.5% hacia la calzada.

3. Se prohibe la disposicién de rampas u obstaculos permanentes en la calzada, que dificulten la
limpieza de la misma, o la circulacion del agua en los bordes.

4. La anchura minima de los vados serd de 3 metros y la méxima de 4,5 metros. Se permiten dos
tramos laterales de transicion en el rebaje del bordillo, de 1.00 m.

5. La longitud maxima de los vados en zona industrial se limita a 8 metros, siendo necesaria la
justificacion de vados de mayor longitud por las caracteristicas de la actividad a desarrollar.

6. Los titulares del vado estaran obligados a:
- renovar el pavimento cuando asi lo ordene el Ayuntamiento.
- conservar en perfecto estado la sefializacion.

8. Reparaciones en la red viaria

Son obras en la via publica las que se realizan para la construccidn, renovacién, mejora o
reparacion de los servicios instalados en ella. Estaran sujetas a licencia municipal aun en casos
urgentes de averia en los que se solicitard permiso urgente de la Alcaldia, pidiendo licencia a
continuacion.

Serdn de cuenta del solicitante cuantos gastos se originen.
Se fijard un plazo de ejecucidn aprobado por el Ayuntamiento.
Se respetaran las condiciones de urbanizacion.

Se establecera un aval de un afo para garantizar la compactacién. Se podra retirar el aval antes
si se presentan ensayos de la compactacion a 60 cm con 95% de proctor modificado y 25 cm de
profundidad con 100% de proctor modificado.

Todo pavimento o elemento deteriorado con motivo de la obra se repondra de acuerdo con el
existente. El corte del pavimento se hara vertical, no pudiendo emplearse almadenas. Las
deformaciones que se produzcan en la zona reparada en el plazo de un afio por asientos y otras
causas seran arregladas a cuenta del solicitante. El ayuntamiento podrd efectuar las obras
necesarias de reparacion si el solicitante no lo hicieray a cargo de éste.

Pagina 316 de 343



@ y % o
BON 54, de 17 de marzo de 2017 Ny i;BP[?!I,[\I \G?tl[.l{al

77. 2. Vias ciclistas

[ T——

Las vias ciclistas se definen como elementos de infraestructura viaria reservadgs:en-su totalidddo
. . .7 . .7 . . o ¥ t :/C 7/ . /
en parte para uso ciclista. En funcién de su ubicacién y uso en el viario, las Vias.cighistas p,ue/dgn‘ Z
agruparse en: 9 PON 35

« Vias segregadas de uso exclusivo (Pista-, Acera-, Carril-bici)
» Vias de uso preferente (Banda de proteccidn, ciclo-calle)

« Vias compartidas o autorizado (Acera compartida, Zonas peatonales, calzada compartida)

Las vias ciclistas deberan responder a las caracteristicas de consistencia, seguridad y continuidad
de itinerario. Toda via ciclista debera ser objeto de proyecto de ejecucidn, integrado o no en el
proyecto de urbanizacion del entorno. Este proyecto debera justificar adecuadamente la
idoneidad de los elementos siguientes:

. Nivel de segregacidn con respecto al trafico.

e Trazado en planta y perfil longitudinal, con rampas maximas
e  Seccion transversal tipo.

. Pavimento utilizado en la via e intersecciones

e Solucién de los cruces con el viario

« Sefializacién horizontal y vertical aplicada

Se establecen a continuacién algunos de sus elementos basicos:
1. Seccién

El cuadro adjunto indica las secciones indicadas para distintos tipos de via ciclista:

TIPO DE CARRIL  SECCION SECCION OPTIMA
MiNIMA

Unidireccional 1,50 m 2,00 m

Bidireccional 2,5m 3,00 m

La seccidn del carril bici debera estar claramente diferenciada del resto de la acera o calzada,
sea mediante encintados, bordillos o el simple cambio de materiales en color o textura.

2. Cruces en la calzada

Respecto al trazado, la via ciclista se retranqueara en las intersecciones, evitando que el
ciclista se vea afectado por los vehiculos que giran. Siempre que sea posible, se estableceran
cruces sobre la calzada mediante pavimentaciones contrastadas. El cruce estard debidamente
sefializado, tanto en lo que concierne a la sefalizacidn vertical como a la horizontal. En las
intersecciones reguladas mediante semaforos, se establecerd sefializacion semafédrica
especifica para el carril - bici.

3. Firmes y pavimentos

El firme aplicado deberd tener una textura que permita la circulaciéon ciclista en condiciones
suficientes de comodidad. Deberd ser durable y de escaso mantenimiento. Por ultimo, se
recomienda evitar los firmes asfalticos cuando no se proyecten carriles-bici en la calzada
viaria.
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77. 3. Supresion de barreras arquitectonicas
. . . ., sz o
Se deberan adoptar todas las medidas necesarias para la supresion de barreras aruitectonicas

. / . P . . I [2/.C L5 -
En este sentido, los proyectos técnicos deberan incluir un apartado especifica-en-la Femgrigies
. P . , . . y e o b
justificando el cumplimiento de la Ley Foral 4/88 de Barreras fisicas y sensoriales’antodos sus” 35
aspectos.

v 400

ART. 78. Abastecimiento y distribucién de agua

78. 1. Red de abastecimiento de agua

1. El abastecimiento se efectuara a través de la red publica de agua, prohibiéndose cualquier
otro tipo de captacién para consumo de personas y/o animales.

2. El abastecimiento de agua debera quedar garantizado en el momento de la ejecucién de la
ordenacion.

3. La red de abastecimiento se disefiard de acuerdo con la ordenanza reguladora de las
condiciones técnicas de las Redes de Abastecimiento de la Mancomunidad de Sakana.

4. Lared de abastecimiento de agua se trazara siguiendo la red viaria o por espacios publicos no
edificables, preferentemente por los espacios destinados a peatones, segin un trazado
regular con alineaciones larga y dngulos abiertos, a profundidad uniforme y accesible con
medios normales para su reparacion.

5. Las conducciones se situaran bajo las aceras, excepto en calles muy estrechas o de trazado
irregular donde podran situarse bajo la calzada, a nivel superior de la red de saneamiento.

6. Se instalaran conducciones en ambas aceras para evitar excesivos cruces de calzada, cuando
el ancho de ésta a sea superior a 14 metros y cuando la importancia del trafico o del tipo de
pavimento lo requiera.

78. 2. Red de riego

1. La red de riego serd separativa, considerando como tal la que tiene un aporte de agua
diferente de la red de agua potable, bien sea desde canales de riego, sondeos o cualquier
otra forma alternativa. Para poder conectar la red de riego a la de distribucién serd necesario
tener otro sistema alternativo, considerandose en otro caso red de distribucion.

2. Lla red de riego se compondra, al menos, de circuito principal, circuito de cada zona
ajardinada en via publica, elementos de difusion de agua y sistema de automatizacion. Se
instalaran programadores en cada uno de los jardines a regar.

La red dispondra de un sistema de filtrado en la cabecera, de facil limpieza y registro.

3. Se colocaran bocas de riego suficientes para el riego de calles, plazas y zonas publicas, con
separacion no inferior a 50m, con presiones minimas de 3Kg/cm2 y un caudal minimo diario
de 20m*/Ha regada.

78. 3. Proteccidn contra incendios

La proteccion contra incendios se resolvera mediante hidrantes del tipo y calibre determinados
por los servicios técnicos municipales. Los hidrantes se situaran a las distancias sefialadas por la
normativa vigente, asi como junto a los edificios de equipamientos y aquellos susceptibles de
mayor riesgo. La instalacion se ajustard a la normativa legal en vigor.
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ART. 79. Red de saneamiento

227

(L]
1. lared, salvo excepciones justificadas, sera separativa de aguas fecales ypluviales ep-tonos |

7.

los sectores. OFALE

2. El saneamiento deberd quedar garantizado en el momento de la ejecucidnde |a ejéeucidnrge
la ordenacion

3. Se efectuard de acuerdo con la normativa de redes de saneamiento de la Mancomunidad de
Sakana.

4. Todas las conducciones de la red de saneamiento seran subterrdneas y seguiran el trazado de
la red viaria y espacios libres. La profundidad minima de las canalizaciones, medida desde su
generatriz superior, serd de 1,50 metros bajo el pavimento o el suelo natural, quedando
siempre a un minimo de 0,80 metros bajo la red de agua potable, en su caso. Se situard bajo
las aceras y sera doble cuando la calle tenga una anchura superior a 20 metros.

5. Se dispondran pozos de registro cada 50 m como minimo, asi como en todos los cambios de
alineacidon y rasante y en las cabeceras.

6. No se admitiran alcantarillas de didmetro inferior a 30 cm, excepto en acometidas
domiciliarias y desaglies de sumideros, cuyos didmetros minimos serdn 20 cm. y 25 cm
respectivamente.

7. Los sistemas de drenaje deberan ser sostenibles, garantizando el mantenimiento de los
niveles de escorrentia previos a los procesos de urbanizaciéon. Los sistemas a utilizar podran
ser tipo Atlantis o similar, o bien la urbanizacién preservara la permeabilidad del suelo en
mas del 30% de su superficie siempre y cuando dispongan de un disefio para la evacuacion
del agua que no provoque escorrentias o impactos negativos en el entorno natural en el que
se ubican.

ART. 80. Red de suministro de energia eléctrica y alumbrado publico

1. El alumbrado se contemplara desde la dptica funcional (seguridad vial y ciudadana,
orientacidn, etc.), y también como un elemento caracterizador del espacio urbano, de dia y
de noche, debiendo cuidarse tanto la forma de iluminar como el disefio de sus elementos
vistos, que deberdn integrarse en tipologia y escala en el entorno circundante.

2. Las nuevas redes de energia eléctrica y alumbrado publico seran subterrdneas, con las
protecciones reglamentarias, salvo en las areas en que el Plan Municipal permita
expresamente los tendidos aéreos. Excepcionalmente podra autorizarse tendidos aéreos, con
caracter provisional, hasta que el Ayuntamiento estime que deben convertirse en
subterrdneo, sin que en ningln caso sean a cargo de éste las obras correspondientes.

3. En cualquier clase de suelo, toda instalacion de nueva planta, tanto de transporte de alta
tension como de transformacion, debera implantarse en los lugares que seiale el
planeamiento, dando origen a sus correspondientes servidumbres.

4. El suministro de baja tension se efectuard preferentemente a 380/220 voltios y la
distribucién de los cables deberd ser subterranea.

5. Los centros de transformacion, teniendo en cuenta que su ubicacidn viene obligada por
razones técnicas, deberan estar aislados convenientemente, adoptandose las medidas
correctoras necesarias contra ruidos, vibraciones, ventilacién y seguridad, asi como todo lo
que se considere necesario. Las reservas de suelo para su instalaciéon tendrdn caracter
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publico, y tendran la consideraciéon de sistemas generales, evitandose al maximé g%
servidumbres sobre propiedades particulares 15

6. Las redes de distribucion del alumbrado publico serdn independientes:de la-red gén%r/ai
tendran circuito propio y se alimentaran directamente del centro de transformacién:

7. El nivel de iluminacién de las calles se fijara de acuerdo con el trdfico y.ek@aracter del
entorno urbano existente. No se permitira la instalacién de alumbradco que por su tipo o
disposicidon constituya riesgo y confusién para la circulacién viaria. En la iluminacién de
edificios, conjuntos de interés artistico, histdorico o tradicional, asi como en parques vy
jardines, se respetaran las condiciones estéticas y ambientales de la zona.

En cualquier caso se deberd garantizar los minimos recomendados por la Comisidn
Internacional de lluminacion (C.I.E.) para la seguridad del peatén y de las propiedades.

Sera obligatoria la inclusion de reductor de potencia a circuitos de media noche, para reducir
el consumo.

8. Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas
vigentes, asi como la normativa de la compafia suministradora siempre que no se oponga a
lo aqui establecido.

ART. 81. Telecomunicaciones

1. Con caracter general serd de aplicacion la Ley 9/2014 de 9 de mayo, de telecomunicaciones.

2. La instalacidn de Estaciones base de telecomunicacidn por ondas electromagnéticas no
guiadas deberd cumplir las condiciones establecidas en la Ley Foral 10/2002, de 6 de Mayo,
para la ordenacion de las estaciones base de telecomunicacidon por ondas electromagnéticas
no guiadas en la Comunidad Foral de Navarra.

3. Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se disefien en los
instrumentos de planificacion urbanistica, deberdn garantizar la no discriminacién entre los
operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo
cual, en su disefio, tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que
puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito
municipal.

4. La ejecucion de las obras serd de cargo y responsabilidad de la entidad urbanizadora, y el
suministro de los materiales estara sujeto a los convenios establecidos por las Compaiiias de
telecomunicaciones, y deben disponer de la homologacién o conformidad de estas.

ART. 82. Red de gas

La red de gas discurrira de manera subterrdnea, guardando las convenientes distancias de
seguridad al resto de los servicios. Se realizara siguiendo la normativa vigente de la compaiiia
suministradora, y siempre en estricta coordinacién con esta, dada la peligrosidad que entrafia
esta red de servicios.

Cualquier canalizacidon o instalacion permanente para suministro de gas que deba ubicarse en una
via publica tendra condicidon de servicio publico y estard sometida al régimen de concesion
administrativa, con independencia de las autorizaciones administrativas para su puesta en
funcionamiento.
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ART. 83. Jardineria y arbolado

1. Criterios generales 2 oope ;2
2/O 7 AV JE2

Los criterios generales que deberdn observarse en los espacios verdes serdnes siguieritess” 7

e La conservacion de los mismos y de su arbolado, o cuando menos, ‘de su poténdialiaad
ecoldgica.

e Mantener su funcionalidad, y su diversidad, tanto para acoger a los ciudadanos como la
flora y fauna silvestre.

e Armonizar el conjunto de soluciones basicas individuales para los problemas concretos
de la diversidad de zonas y ambiente.

e Asegurar las condiciones minimas de estabilidad del arbolado y del bienestar del
ciudadano en esas zonas.

e Ampliar la interconexién entre la ciudad y su entorno rural circundante, tanto en cuanto
a la fauna como en cuanto a la accesibilidad racional y controlada de los ciudadanos.

e La dptima distribucidn de los espacios verdes en la totalidad de area urbana.

e Preservar las zonas verdes mayores, evitando su fragmentacién, y facilitar el
intercambio e interconexion de éstas con el resto y del resto entre si.

2. Zonas verdes y otros espacios libres

1. Sudisefo se realizara con respeto a las alineaciones fijadas en este Plan General o en los
instrumentos de planeamiento que lo desarrollen.

2. Como criterio general se procurard mantener la topografia actual, evitando
movimientos innecesarios de tierra. No obstante, podrdn admitirse otras soluciones,
debidamente justificadas.

3. La ordenacién de los espacios ajardinados debera prever un grado de intervencién
minimo, adoptando soluciones de urbanizacién blandas, respetando los pies arbdreos
que pudieran existir y, en general, no comprometiendo la continuidad de las
formaciones vegetales autdoctonas.

4. Las zonas terrizas, para juegos de nifios o practicas deportivas, estaran perfectamente
acotadas y delimitadas. Los pavimentos de las zonas de juego seran de caucho o
cualquier material elastico que cumpla la normativa en vigor para este tipo de usos,
prefiriendo los formados por pavimentos continuos sobre los que se constituyen por la
agregacion de elementos tales como baldosas de caucho.

5. Los proyectos correspondientes definirdn las obras de jardineria, acondicionamiento
arbustivo y ornamental y arbolado, asi como las edificaciones auxiliares y redes de
infraestructura al servicio de la zona considerada, en concordancia con la ordenanza
municipal vigente.

Deberdn incluirse en el proyecto las instalaciones propias de estos espacios, tales como
fuentes, juegos infantiles, bancos, etc.

Se proyectaran las infraestructuras que se requieran en el parque, tales como
alumbrado, red de riego e hidrantes y red de drenaje.

Se elaborard un presupuesto de las obras a realizar como también de la conservacion de
las mismas incluyendo las zonas ajardinadas e instalaciones.

3. Arbolado

1. Ensu eleccidn se tendra en cuenta, ademas de su ritmo de crecimiento y otros factores
de cardcter estético, el desarrollo de sus raices, con objeto de evitar dafios a
infraestructuras u otras instalaciones cercanas.
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2. La plantacion de arbolado en zonas pavimentadas, deberd tomar como referencua Ias
medidas que resulten de la combinacién de las necesidades de la espegie aplarftar con
las caracteristicas de la ubicacion. Estas medidas seran asimismag denidas=en” cAaenta
siempre que se proyecte la plantacion de arboles en relacidn con fachadas’o vnaSLd 29/
comunicacién. Yt
En todo caso, debera dejarse un minimo de 0,80 m. x 0,80 m. de tierralibre de todo tlpo
de recubrimientos, excepto rejilla de alcorque, alrededor del arbol.

1. Se plantaran drboles en todas las calles sin excepcion. El marco de plantacién, es decir la
distancia entre los arboles de la alineacion, dependerd de la especie elegida y del
desarrollo esperado. El minimo recomendado serd de 4 m y el maximo de 10 m.

3. Se deberan separar un minimo de dos metros de cualquier fachada, pudiendo estar a
menos distancia si se trata de muretes de cierre, sin ser nunca inferior la distancia de
1,20 m. Se plantaran arboles en todas las calles sin excepcién, con una separacion
minima de cuatro metros, aunque cuando se utilicen para separar plazas de
aparcamiento se separaran a cinco metros. Se deberan separar un minimo de dos
metros de cualquier fachada, pudiendo estar a menos distancia si se trata de muretes de
cierre, sin ser nunca inferior la distancia de 120cm.

4. No se permitira la existencia de ningun tipo de conducciones, a excepcién de riego, en el
volumen de tierra destinado a cada arbol.

5. Se considerarad preceptiva la instalacion de riego por goteo subterrdneo siempre en
areas de césped, arbustos, arbolado, etc. Este sistema de riego debera ir provisto de un
contador de agua, programador, electrovélvulas y vélvulas para limpieza de las lineas de
riego.

6. Debera asegurarse el adecuado drenaje de los suelos destinados a la plantacion, que se
contemplara segun los casos, desde la utilizaciéon de capas de material drenante hasta la
instalacion de una red de drenaje.

4. Proteccion del arbolado

1. El arbolado existente en un espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona
verde o espacio de recreo ni esté catalogado, deberd ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor
imponderable, se procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica deberd ser repuesta de forma inmediata.

3. Llos patios o espacios libres existentes, publicos o privados, que se encuentren
ajardinados, deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera
que sea su porte.

4. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdéreo publico o privado, se indicara
en la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacién en los planos de
estado actual que se aporten. En estos casos, se garantizara que, durante el transcurso
de las obras, se dotara a los troncos de los arboles de un adecuado recubrimiento rigido
hasta una altura minima de 1,80 m, que impida su lesién o deterioro.

5. La necesaria sustitucion del arbolado existente en la via publica, cuando por deterioro u
otras causas desaparezcan los ejemplares existentes, serd obligatoria a cargo del
responsable de la pérdida, sin perjuicio de las sanciones a que pudiese dar origen. La
sustitucion se hard por especies iguales y del mismo porte que las desaparecidas o
empleando la especie predominante en la hilera o agrupacion del arbolado.
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5. Acondicionamiento de los espacios libres privados 2

1. Salvo determinacidn en contra de las condiciones particulares del usg:a gtigse dlgstmen
o en las normas urbanisticas del instrumento de planeamiento correspondnenteluie&
espacios libres privados deberan ajardinarse al menos en un cincuénta por£ients’ de SUPON 35
superficie. La construccién de éstos garantizara la plantacion y mantenintiénts’ de 0s
espacios vegetales a cuyos efectos, en caso de existir edificacion en-su-subsuelo, el

espesor minimo de la capa de tierra vegetal sera de 0,80 m.

2. No obstante, cuando, justificadamente, por las dimensiones de la parcela sea necesario
ocupar los espacios libres para poder resolver el acceso al aparcamiento bajo rasante al
servicio del edificio, podra eximirse de la obligatoriedad del ajardinamiento de dichos
espacios.

ART. 84. Mobiliario urbano

Los elementos que lo conforman: bancos, papeleras, vallas de proteccion, paneles publicitarios,
sefiales orientativas, etc., deberan formar un conjunto coherente en cuanto a disefio, escala, color
y textura de los materiales, no sdélo entre si, sino también con relacidn a otros elementos vistos de
la urbanizacidn: farolas, pavimentos, etc.

La ubicacién de todos estos elementos se realizard con un criterio ordenado y global, de forma
gue cada uno de ellos ocupe el lugar que le corresponda en la trama urbana.

Los juegos infantiles cumplirdn con la norma UNE-EN 1176: Equipamientos de las Areas de Juego,
o aquélla que la sustituya.

Pagina 323 de 343



géflﬁnl?ﬁn Oficial

"DE NAVARRA

BON 54, de 17 de marzo de 2017

ANEJO: INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES Y ENCLAVES
CONSTRUCTIVOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Pagina 324 de 343



m,’ 3 o
BON 54, de 17 de marzo de 2017 %‘l ,?Elt}ll}\@t:{tiﬂl\

INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES Y ENCLAVES CONSTRUC'E ‘
NO URBANIZABLE. e

Sigla Pol | Parcela Nombre -Descripcion Dimensione \"2Foto 54?% 7
provis. ARR A

N
A-1 2 131 Mezeriaingo borda. | 30x 8 m
Parte de la borda
acondicionada como
refugio. Paredes de
piedra y enfoscadas;
cubierta 2v de teja
ceramica.

A-2 2 | 131 Artabakargo 20x6m
borda. Borda
tradicional ganadera.
Paredes de piedra 'y
enfoscadas; cubierta
2v de teja ceramica.

A-3 2 |127B Herriaren borda. 30x6 m
Borda ganadera
tradicional. Paredes
de piedra, cubierta 2
v de teja ceramica.
Puerta lateral
orientada al sur y
frontal orientada al
E. En buen estado.
A-4 2 | 131B Sandindegiko 21x6 m
borda. Borda
tradicional ganadera
restaurada en parte
como refugio.
Paredes de piedra;
cubierta 2v de teja
ceramica.

A-5 2 | 189C Arainako etxea. 5x5m
Casita de recreo.
Paredes enfoscadas y
cubierta 2v de teja
ceramica. En recinto
cerrado con parte
ajardinada.
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491

Caseta y pequefio
cobertizo. Paredes y
cubierta de pléstico
ondulado. Pequefia
zona con frutales en
una parcela con
repoblacion de
pinos. Aldatzgafa.

4x2m

463

Caseta en ruinas
dentro del bosque.
Han tenido animales.
Practicamente sin
paredes ni cubierta.
Estructura de
madera.

152

Caseta de uso
desconocido.
Paredes enfoscadas y
cubierta 2v de
fibrocemento. En
medio de pradera.
Aranabarrena

4x4m

115B

Casa que pudo ser de
vivienda.
Deshabitada.
Paredes enfoscadas;
cubierta 4v de teja
ceramica.

10x6m

10

114BC

Recinto cerrado con
varios edificios,
entre los que hay una
nave grande con
paredes de bloques
de hormigon y
cubierta de teja
ceramica y una
caseta grande
metalica. Parece una
granja.
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120

Caseta con paredes
enfoscadas y
cubierta de
fibrocemento. En
parcela que pudo
tener frutales y ahora
estd invadida de
zarzas.

2x2 m

12

79

Caseta de uso
desconocido dentro
de la chopera.
Paredes de madera
pintadas; cubierta
metalica.

4x4m

13

73

Caseta de huerta.
Paredes enfoscadas;
cubierta de
fibrocemento. En
parcela con frutales
y huerta. Txemifiaga.

4x4 m

14

71C

Caseta-almacén de
dos plantas, de color
amarillovivo.
Paredes enfoscadas;
cubierta de
fibrocemento y
metalica. Lonazko
bidea.

12x8 m

15

107

Caseta de huerta.
Paredes de madera;
cubierta
metalica.Varios
depositos de plastico
en el exterior.
Kanada.

7x4 m

ONESPEN EGINBIDEA DILIGENCIA DE APROBACION
Aditzera ematen da dokumer
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16

106

Caseta con paredes
de maderas y
chapas; cubierta de
fibrocemento.
Depositos de
plastico en el
exterior. Ovejas.

12xSm

17

56

Caseta. Paredes de
bloques de
hormigon; cubierta
2v de teja ceramica.
Depositos de
plastico en el
exterior.

8x6 m

18

35B

Casa de recreo.
Paredes enfoscadas;
cubierta 2v de teja
ceramica.

6x6 m

19

36

Caseta con paredes
de madera; cubierta
de fibrocemento. En
la parcela hay
nogales, manzanos,
huerta, invernadero.

9x2

20

89

Caseta metalica
prefabricada, junto a
un deposito metalico
y huerta.

3x3m
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21 101 Dos casetas. La 6x4 m
mayor con paredes 3x3 m
de madera y
metalicas, cubierta
metalica. La
pequefia metalica.
Hay un caballo.
Mugadenea

22 101C Recinto cerrados con un
conjunto de edificios que parece
ser una granja semiabandonada.
El edificio mayor es una nave
con paredes enfoscadas y
cubierta 2v de fibrocemento.

A-23 27DH | Granja de gallinas. Conjunto de

F edificios. Una nave muy grande

con dos plantas y la bajera sin
cerrar. Otro edificio grande de
dos o tres plantas, silos
metalicos y algln edificio
menor. En un recinto propio de
la granja.

24 44 Caseta-almacén. 8x4 m
Paredes y cubierta
metalicas

A-25 45B Almacén. Paredes 15x6 m
enfoscadas; cubierta
no se aprecia.
Pavimento exterior
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26 700- Granja abandonada. Una nave
701 grande de dos plantas con

paredes enfoscadas y cubierta 2v
de teja ceramica. Una nave
mediana de dos plantas con
paredes enfoscadas y cubierta 2v
de fibrocemento. Una nave
menor de dos plantas con
paredes enfoscadas y cubierta 2v
de fibrocemento.

27 687 Almacén-caseta de 10x5 m
huerta. Paredes
enfoscadas; cubierta
2v de teja ceramica.
Con ventanas. Tiene
aspecto de haber
sido vivienda. Bien
conservada

28 705 Caseta metalica. 8x3 m
Recinto cercado.

29 698B Caseta de huerta con | 6x2 m
paredes y cubierta
metalicas.

30 707 Varias casetas dentro
de recinto cerrado

ONESPEN EGINBIDEA DILIGENCIA DE APROBACION
Aditzera ematen ds dokumentu Para hacer co
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31

Caseta-almacén de
forraje. Paredes de
madera: cubierta de
fibrocemento

4x4 m

32

Corral-almacén.
Paredes metalicas;
cubierta metalica
ondulads. Ovevas,
gallinas, gatos.

12xS m

33

4C

Caseta enorme.
Paredes enfoscadas,
chapas, etc. Cubierta
de fibrocemento.
Puede ser almacén,
con animales.
Aspecto muy
deficiente.

12x12 m

34

Caseta de huerta.
Paredes de chapas;
cubierta 1v de teja.
Depositos de
pléstico al exterior.

4x2 m

35

722B

Almacén, con
cobertizos adjuntos.
Animales. Paredes
enfoscadas; cubierta
de fibrocemento.

15x8 m
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36

722

Caseta-cobertizo.

Paredes metalicas;
cubierta metalica.

Almacén de lena,

maquinaria, etc.

12x4m

37

722G

Almacén? Paredes
enfoscadas, cubierta
de fibrocemento.
Caseta con paredes
metalicas y cubierta
de fibrocemento.

18x4 m
4x4 m

38

19B

Borda-almacén en
ruinas. Paredes
enfoscadas, sin
cubierta. La parcela
19 utilizada como
almacén de
materiales diversos
por gitanos.

8x4 m

39

19

Conjunto de casetas,
almacén de maderas
y materiales
diversos. Paredes
enfoscadas, chapas y
maderas, cubiertas
de fibrocemento.
Aspecto deplorable.
Dos furgonetas
semi-abandonadas.

20x3 m

40

17B

Dos casetas de
huerta contiguas.
Paredes metalicas,
de madera y otros
materiales; cubierta
de fibrocemento y
metalicas.

12x4 m
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41

720

Almacén industrial y
pavimento de
hormigén. Paredes
enfoscadas, cubierta
metalica

20x12m

42

339

Almacén. Paredes
enfoscadas; cubierta
de fibrocemento.

20x8 m

43

343

Almacén- nave
ganadera. Paredes de
bloques de
hormigon; cubierta
2v de teja ceramica.

20x8 m

44

302

Ermita de San Juan.
Situada en un
entorno de area
recreativa.

45

310

Almacén. Paredes
enfoscadas; cubierta
de fibrocemento.

15x8 m

46

310

Cobertizo

o 43
22017
B5
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47

363

Caseta, posiblemente
antiguo gallinero.
Paredes enfoscadas;
cubierta de teja
ceramica.

8x4 m

48

308

Caseta en ruinas.
Paredes enfoscadas;
cubierta de teja
ceramica.

4x2 m

49

298B

50

290

Almacén-casa de
recreo. Paredes
enfoscadas; cubierta
de teja ceramica.
Con cobertizo
adjunto. En recinto
con zona ajardinada.

10x6 m

51

291

Caseta prefabricada
metalica.

5x2 m
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52

290

Caseta. Paredes de
madera; cubierta de
fibrocemento.

4x2 m

53

217

Caseta de huerta.
Metalica.

2x2m

54

368

Deposito de agua.
Apenas sobresale
sobre el terreno.
Paredes de hormigén
o bloques. Cubierta
de hierba. Ferdadiko
iturria

55

53

Casa de recreo
recién construida.
Paredes enfoscadas;
cubierta 2v de teja
ceramica.

6x6 m

56

118

Granja de ovejas con
tres grandes
edificios, maquinaria
e instalaciones
ganaderas en el
exterior.
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57 1 |93 Caseta, al parecer de | 8x5 m
utilizacion ganadera.
Paredes y cubierta
metalicas.

58 1 | 122D | Casade recreo 7x3 m

situada en recinto
cerrado entre
nogales. Paredes
enfoscadas; cubierta
1v de teja ceramica.

59 1 |203 Almacén. Paredes de | 20x8 m
bloques de
hormigdn; cubierta
2v de fobrocemento.

K S = RS R A )

60 1 |202 Caseta de huerta. 3x5 m
Paredes (rojas) y
cubierta metalicas.

61 1 |198 Nave grande, al 20x8 m
parecer almacén.
Paredes enfoscadas,
cubierta 2 v de
fibrocemento.
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62

197

Granja con dos
grandes naves y otro
edificio mas
pequeno.
Maquinaria,
instalaciones y
matariales en el
exterior.

63

195

Caseta-almacén.
Paredes y cubierta
de fibrocemento.
Materiales diversos
en el exterior.

8x5 m

64

823

Almacén. Paredes
(verdes) y cubierta
metalicas.

12x8 m

65

824BC

Complejo de nave

ganadera y afiadidos.

Paredes metalicas;
cubierta de
fibrocemento. En el
exterior depositos de
pléstico y
maquinaria.
Gallinas, perros.

15x5 m

66

346B

Granja con dos
naves ganaderas
grandes y otro
edificio menor.
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A-67

395

Nave alargada con
apariencia de granja,
sin uso ganadero
actual. Paredes
enfoscadass;
cubierta 2v metalica.
En 2010 se ha
convertido en
Residencia canina
Basojaun.

30x5S m

68

194

Caseta de huerta.
Paredes enfoscadas y
de madera; cubierta
metalica.

6x3 m

69

191

Almacén-casa de
recreo (Lizar toki).
Paredes enfoscadas;
cubierta de
fibrocemento

10x6 m

70

802

Pabellon ganadero
con silo metalico
exterior. Paredes
enfoscadas; cubierta
2v de fibrocemento.

71

392

Centro de Residuos.
Tres grandes
edificios con paredes
y cubiertas
metalicos.
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72

803

Granja. Dos grandes
naves ganaderas y
otro edificio menor.
Magquinaria y
materiales en el
exterior.

planaz Zf&fplancs seliados con ef dgi
onetsi Ayuntamiento, ha sido aprobado e

15031l BN 3

73

272

Caseta. Paredes 5x7 m
enfoscadas y de
fibrocmento.
Cubierta de
fibrocemento.

74

391

Instalacién ganadera con solera
de hormigoén y estructuras
metalicas. Sin cubierta. En 2010
han desaparecido las estructuras
metalicas y queda el pavimento
hormigonado como final del
camino, junto al que hay un
panel informativo y un centro de
acogida de Euskararen basoa

A-75

189

Caseta con paredes y | 10x3 m
cubierta de chapas
metalicas.

76

188

Instalacion para 12x2 m
colmenas con
cubierta metalica.
Hay otra instalacion
mas pequefia al lado.
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77

129

Caseta. Paredes
enfoscadas; cubierta
metalica y de teja de
hormigon.

6x3 m

78

132

Caseta prefabricada
metalica, situada en
recinto cerrado de
huerta, con depositos
de plastico para
agua.

2x3 m

79

138D

Nave ganadera-
almacén. Paredes de
bloques de hormigon
y metalicas;
cubiertametalica.
Con una pequefia
caseta al lado. En
recinto con cerca
metalica.

12x4 m

80

141B

Casa de recreo en
recinto cercado con
seto vegetal.
Invernadero, huerta
y zona ajardinada.
Paredes enfoscadas,
cubierta 2v de teja
ceramica.

6x6 m

81

105

Nave ganadera o
almacén con paredes
y cubierta metalicas.
Al lado hay otra
construccion mas
pequefia también
metalica. Hay cerdos
y posiblemente mas
animales.

10x10 m
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82 1 |160 Caseta. Paredes y 3x3m
cubierta de chapas
metalicas.
1
G, 0] Sk
‘ | Bl
83 1 | 157 Instalacion para 4x4 m

colmenas. Paredes
de madera y cristal.
Ademas de la caseta
hay un cobertizo.

84 1 | 151 Caseta, al parecer 6x8 m
para ganaderia.
Paredes y cubierta
metalicas.

85 1 | 152 Caseta en ruinas con | 5x5 m

paredes enfoscadas y
sin cubierta.

,I

86 1 |152B Deposito agua.
Construccion
cilindrica grande con
paredes de hormigén
y otra adjunta
rectangular.
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87

75B

Caseta con paredes y
cubierta de
fibrocemento.

5x4 m

88

71

Pabellon en
construccion con
estructura de madera
y paredes de
plastico; cubierta 2v
metalica

14x6 m

89

185

Caseta. Paredes de
madera; cubierta de
plastico ondulado.

2x2 m

920

173

Caseta para ovejas.
Paredes y cubierta
de plastico.

3,5x2 m

91

172C

Caseta almacén de
maquinaria agricola.
Construida en 1997.
Paredes enfoscadas,
cubierta 2v de teja
ceramica.

10x6 m

92

173

Choza palomera.
Paredes de paneles
de madera; cubierta
de plastico
ondulado.

4x2 m

tzanekoa,
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93

Caseta metalica en
forma de boveda.
Rojo y gris

10x4 m

94

6B

Caseta metalica

prefabricada de obra.

En pequefio recinto
cercado

3x2 m

95

22

Caseta de huerta.
Paredes de madera;
cubierta 1v teja.

2x2 m

96

114

Caseta. Paredes
enfoscadas; cubierta
de fibrocemento.

4x3 m

97

113

Caseta de huerta.
Paredes de chapa
metalica; cubierta de
fibrocemento.

4x2 m
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